
صدر هذا التعميم بتاريخ 1446/2/28هـ )الموافق 2024/9/1م(. وقد تم إعداده باللغتين العربية والإنجليزية، وتعتبر اللغة العربية هي اللغة 
المعتمدة، وبالتالي في حال وجود اختلاف بين النص العربي والإنجليزي فسيؤخذ بالنص العربي.

المستشار المالي

تعميم المساهمين

شركة مساهمة مدرجة سعودية تأسست بموجب المرسوم الملكي رقم م/63 الصادر بتاريخ 1427/09/25هـ )الموافق 2006/10/18م( كشركة مساهمة 
مقيدة في السجل التجاري رقم 4031051838 وتاريخ 1428/11/15هـ )الموافق 2007/11/24م( في مدينة مكة المكرمة، طبقاً لأحكام نظام الشركات 
ولوائحه، ويبلغ رأس مال شركة جبل عمر للتطوير أحد عشر مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين مليون وثلاثمائة وواحد وأربعين ألف وستمائة وعشرين 
)11,545,341,620( ريال سعودي مقسماً إلى مليار ومائة وأربعة وخمسين مليون وخمسمائة وأربعة وثلاثين ألف ومائة واثنين وستين )1,154,534,162( 

سهم عادي بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد مدفوعة بالكامل ومدرجة في السوق المالية السعودية )تداول(.

تم إعداد هذا التعميم من قبل شركة جبل عمر للتطوير وفقاً لمتطلبات المادة )74( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة بشأن زيادة 
رأس مال شركة جبل عمر للتطوير عن طريق تحويل الديون المستحقة على شركة جبل عمر للتطوير لكل من شركة تبريد المنطقة المركزية وشركة مكة 
للإنشاء والتعمير )ويشار إليهما مجتمعين بـ »الدائنين«( والبالغ مجموعها خمسمائة وسبعة وأربعون مليون وأربعمائة وثمانية وتسعون ألف ومائتان وتسعة 
)547,498,209( ريال سعودي، مقابل إصدار أسهم جديدة للدائنين في شركة جبل عمر للتطوير )»الصفقة« أو »عملية تحويل الديون«(. وتجدر الإشارة 
إلى أن إتمام الصفقة مشروط بالحصول على موافقة الجمعية العامة غير العادية لشركة جبل عمر للتطوير الخاصة بالصفقة، ولمزيد من التفاصيل 
حول الموافقات اللازمة لإتمام الصفقة يرجى مراجعة القسم )11-3( )»الموافقات اللازمة لإتمام الصفقة«( من هذا التعميم. وللتوضيح، فإنه في حال 
لم توافق النسبة المطلوبة - وهي ثلاثة أرباع الأسهم الممثلة في الاجتماع على الأقل - من مساهمي شركة جبل عمر للتطوير على قرارات الصفقة في 

الجمعية العامة غير العادية لشركة جبل عمر للتطوير الخاصة بالصفقة فلن يتم إصدار الأسهم الجديدة. 

يحتوي التعميم هذا على معلومات قُدمت ضمن طلب تسجيل وطرح الأوراق المالية بحسب متطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة 
المالية بحسب متطلبات قواعد الإدراج  بـ »الهيئة«( وطلب إدراج الأوراق  إليها  العربية السعودية )المشار  المالية بالمملكة  الصادرة عن هيئة السوق 
الخاصة بالسوق المالية السعودية. ويتحمل أعضاء مجلس الإدارة الذين تظهر أسمائهم في الصفحة )13( من هذا التعميم مجتمعين ومنفردين كامل 
المسؤولية عن دقة المعلومات الواردة في التعميم هذا، ويؤكدون بحسب علمهم واعتقادهم، بعد إجراء جميع الدراسات الممكنة وإلى الحد المعقول، أنه 
لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمينها التعميم إلى جعل أي إفادة واردة فيه مضللة. ولا تتحمل الهيئة والسوق المالية السعودية أيّ مسؤولية 
عن محتويات هذا التعميم، ولا تعطيان أيّ تأكيدات تتعلق بدقتها أو اكتمالها، وتخليان نفسيهما صراحة من أي مسؤولية مهما كانت عن أيّ خسارة 
تنتج عما ورد في هذا التعميم أو عن الاعتماد على أيّ جزء منه. وفي حال تعذر فهم محتويات هذا التعميم، يجب استشارة مستشار مالي مرخص له. 
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تعميم المساهمين 	

شركة جبل عمر للتطوير 

شركة مساهمة مدرجة سعودية تأسست بموجب المرسوم الملكي رقم م/63 الصادر بتاريخ 1427/09/25هـ )الموافق 2006/10/18م( 
كشركة مساهمة مقيدة في السجل التجاري رقم 4031051838 وتاريخ 1428/11/15هـ )الموافق 2007/11/24م( في مدينة مكة المكرمة، 
طبقاً لأحكام نظام الشركات ولوائحه، ويبلغ رأس مال شركة جبل عمر للتطوير أحد عشر مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين مليون وثلاثمائة 
وواحد وأربعين ألف وستمائة وعشرين )11,545,341,620( ريال سعودي مقسماً إلى مليار ومائة وأربعة وخمسين مليون وخمسمائة وأربعة 
وثلاثين ألف ومائة واثنين وستين )1,154,534,162( سهم عادي بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد مدفوعة 

بالكامل ومدرجة في السوق المالية السعودية )تداول(.
تم إعداد هذا التعميم من قبل شركة جبل عمر للتطوير وفقاً لمتطلبات المادة )74( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة 
بشأن زيادة رأس مال شركة جبل عمر للتطوير عن طريق تحويل الديون المستحقة على شركة جبل عمر للتطوير لكل من شركة تبريد 
المنطقة المركزية وشركة مكة للإنشاء والتعمير )ويشار إليهما مجتمعين بـ »الدائنين«( والبالغ مجموعها خمسمائة وسبعة وأربعون مليون 
وأربعمائة وثمانية وتسعون ألف ومائتان وتسعة )547,498,209( ريال سعودي، مقابل إصدار أسهم جديدة للدائنين في شركة جبل عمر 
للتطوير )»الصفقة« أو »عملية تحويل الديون«(. وتجدر الإشارة إلى أن إتمام الصفقة مشروط بالحصول على موافقة الجمعية العامة غير 
العادية لشركة جبل عمر للتطوير الخاصة بالصفقة، ولمزيد من التفاصيل حول الموافقات اللازمة لإتمام الصفقة يرجى مراجعة القسم 
)11-3( )»الموافقات اللازمة لإتمام الصفقة«( من هذا التعميم. وللتوضيح، فإنه في حال لم توافق النسبة المطلوبة - وهي ثلاثة أرباع 
الأسهم الممثلة في الاجتماع على الأقل - من مساهمي شركة جبل عمر للتطوير على قرارات الصفقة في الجمعية العامة غير العادية لشركة 

جبل عمر للتطوير الخاصة بالصفقة فلن يتم إصدار الأسهم الجديدة. 
تتمثل الصفقة في تسوية شركة جبل عمر للتطوير )»الشركة«( للديون المستحق عليها لكل من شركة تبريد المنطقة المركزية )بصفتها 
الدائن الأول( وشركة مكة للإنشاء والتعمير )بصفتها الدائن الثاني( والبالغ مجموعها خمسمائة وسبعة وأربعون مليون وأربعمائة وثمانية 
وتسعون ألف ومائتان وتسعة )547,498,209( ريال سعودي عن طريق إصدار ما مجموعه خمسة وعشرون مليوناً وأربعمائة وثمانية وثمانون 
ألفاً وسبعمائة وثلاثة وأربعون )25,488,743( سهماً عادياً جديداً بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريالات سعودية للسهم العادي الواحد. 
ونتيجة للصفقة سيتم إصدار وتخصيص أحد عشر مليوناً وستة وسبعون ألفاً وتسعمائة وسبعة وستون )11,076,967( سهماً عادياً لصالح 
شركة تبريد المنطقة المركزية )بصفتها الدائن الأول( وذلك مقابل تحويل وتسوية الديون المستحقة لها على الشركة والبالغة مئتان وسبعة 
وثلاثون مليوناً وتسعمائة وثلاثة وثلاثون ألفاً ومئتان وتسعة وخمسون )237,933,259( ريال سعودي )والمتمثلة في المستحقات الناشئة عن 
عقد امتياز تبريد المناطق لمشروع تطوير جبل عمر المبرم بين الشركة والدائن الأول بتاريخ 2023/06/17م(، كما سيتم إصدار وتخصيص 
أربعة عشر مليوناً وأربعمائة وأحد عشر ألفاً وسبعمائة وستة وسبعون )14,411,776( سهماً عادياً جديداً بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( 
الديون  وتسوية  تحويل  مقابل  وذلك  الثاني(  الدائن  )بصفتها  والتعمير  للإنشاء  مكة  لصالح شركة  الواحد  العادي  للسهم  ريالات سعودية 
المستحقة لها على الشركة والبالغة ثلاثمائة وتسعة ملايين وخمسمائة وأربعة وستون ألف وتسعمائة وخمسون )309,564,950( ريال سعودي 
)والمتمثلة في الدين المتبقي المستحق على الشركة تجاه الدائن الثاني والناشئ عن شراء الشركة للحصة النقدية للدائن الثاني في الشركة 
التي كان يحتفظ بها نيابة عن ملاك العقارات )الواقعة ضمن مشروع جبل عمر( الذين لم يستكملوا وثائقهم الشرعية والنظامية عند تأسيس 
الشركة، وذلك وفق ما تم بيانه في الفقرة الفرعية )ب( من البند أولًا من المادة السابعة في النظام الأساس للشركة( )ولمزيد من التفاصيل 

عن عملية تحويل الديون، يرجى مراجعة القسم )8( )»تحويل الديون حالّة الأداء لأسهم من خلال زيادة رأس المال«( من هذا التعميم.
ويشار إلى جميع الديون المستحقة على الشركة للدائنين بـ )»الديون«(، كما يشار لجميع الأسهم الجديدة التي سيتم إصدارها نتيجة للصفقة 

للدائنين بــ )»الأسهم الجديدة«(. 
تأسست الشركة كشركة مساهمة سعودية مقفلة برأس مال يبلغ ستة مليار وسبعمائة وأربعة عشر مليون )6,714,000,000( ريال سعودي 
مقسم إلى ستمائة وواحد وسبعين مليون وأربعمائة ألف )671,400,000( سهم عادي نقدي بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريالات سعودية 
لكل سهم )أربعمائة وسبعين مليون )470,000,000( سهم منها مدفوع بالكامل ومائتان وواحد مليون وأربعمائة ألف )201,400,000( سهم 
مطروحة للاكتتاب العام وتم دفعها بالكامل عند الاكتتاب(. وفي تاريخ 1432/06/25هـ )الموافق 2011/05/28م(، تم زيادة رأس مال الشركة 
من ستة مليار وسبعمائة وأربع عشرة مليون )6,714,000,000( ريال سعودي إلى تسعة مليار ومائتان وأربعة وتسعين مليون )9,294,000,000( 
ريال سعودي من خلال إصدار أسهم حقوق أولوية بقيمة إجمالية قدرها مليارين وخمسمائة وثمانين مليون )2,580,000,000( ريال سعودي، 
أي بنسبة زيادة قدرها )38.43%( من رأس مال الشركة بسعر طرح يبلغ عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد. وفي عام 2022م، تم 
زيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل الديون المستحقة على الشركة في حينه لصالح صندوق الإنماء مكة العقاري وزيادة رأس المال 
من تسعة مليار ومائتان وأربعة وتسعين مليون )9,294,000,000( إلى أحد عشر مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين مليون وثلاثمائة وواحد 
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وأربعين ألف وستمائة وعشرين )11,545,341,620( ريال سعودي عن طريق إصدار مائتين وخمسة وعشرين مليون ومائة وأربعة وثلاثين ألف 
ومائة واثنين وستين )225,134,162( سهم جديد. 

وعشرين  وستمائة  ألف  وأربعين  وواحد  وثلاثمائة  مليون  وأربعين  وخمسة  وخمسمائة  مليار  عشر  أحد  الحالي  الشركة  مال  رأس  يبلغ 
وستين  واثنين  ومائة  ألف  وثلاثين  وأربعة  وخمسمائة  مليون  وخمسين  وأربعة  ومائة  مليار  إلى  مقسماً  سعودي  ريال   )11,545,341,620(
)1,154,534,162( سهم عادي بقيمة اسمية مدفوعة بالكامل قدرها عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد )ويشُار إليها بـ »الأسهم 
الحالية«(، وجميعها أسهم مدرجة في السوق المالية السعودية )تداول(. ونتيجة للصفقة فإنه سيتم زيادة رأس مال الشركة من أحد عشر 
مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين مليون وثلاثمائة وواحد وأربعين ألف وستمائة وعشرين )11,545,341,620( ريال سعودي إلى أحد عشر 
ملياراً وثمانمائة مليوناً ومائتان وتسعة وعشرون ألفاً وخمسون )11,800,229,050( ريال سعودي، وزيادة عدد أسهمها من مليار ومائة وأربعة 
وخمسين مليون وخمسمائة وأربعة وثلاثين ألف ومائة واثنين وستين )1,154,534,162( سهم إلى فقط مليار ومائة وثمانون مليوناً وإثنان 
وعشرون ألفاً وتسعمائة وخمسة )1,180,022,905( سهماً عادياً والتي تمثل زيادة بنسبة )2.21%( في رأس المال الحالي للشركة. وتتمتع 
الأسهم الجديدة بكافة الحقوق الخاصة بالأسهم الحالية بما في ذلك حقوق التصويت، والحقوق في حصص الأرباح، وإعادة الشراء أو 
الحقوق في فائض الأصول عند التصفية أو الحل أو غير ذلك وغيرها من الحقوق الأخرى. وسيتم تسوية الديون وإصدار الأسهم الجديدة 
المخصصة لكل من الدائن الأول والدائن الثاني )كل بحسب ما يستحقه( وفق معامل التحويل المتفق عليه والمبني على أساس سعر الإصدار 
الذي سيتم تحديده بناءً على سعر الإغلاق ليوم التداول الذي يسبق تاريخ الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة وذلك بحسب ما 
تضمنته شروط وأحكام اتفاقيات التسوية، )ولمزيد من التفاصيل حول الديون وتقييمها، يرجى مراجعة القسم )9( )»تقييم الديون والأسهم 
الجديدة«( من هذا التعميم. وتجدر الإشارة إلى أنه لا يوجد أي قيود مفروضة على الأسهم الحالية الصادرة للمصدر، باستثناء القيود 
المتعلقة بتملك الأجانب لأسهم المصدر حيث يقتصر تملك أسهم المصدر على مواطني المملكة العربية السعودية، ويشمل ذلك الأسهم 
الجديدة التي سيتم إصدارها في المصدر للدائنين، حيث سيكون للأسهم الجديدة نفس الحقوق التي تتمتع بها أسهم المصدر الحالية مع 
عدم وجود أي قيود مفروضة على هذه الأسهم )باستثناء الأسهم الجديدة التي ستخصص للدائن الثاني نتيجة للصفقة والتي ستخضع لفترة 
حظر تداول تمتد لستة أشهر تقويمية من تاريخ تخصيصها للدائن الثاني بحيث التزم الدائن الثاني بموجب شروط وأحكام اتفاقية التسوية 
مع الدائن الثاني بعدم التصرف في الأسهم الجديدة المخصصة له خلال الفترة المشار إليها(، وذلك بما يتوافق مع نظام الشركات والنظام 
الأساس للمصدر، ولن يوجد أي قيود أخرى إضافية سيتم فرضها على أسهم المصدر بعد زيادة رأس المال. كما يشُار إلى عدم وجود فترة 

حظر تقيد تصرف الدائن الأول بالأسهم الجديدة التي ستخصص له نتيجة للصفقة. 

وقد أوصى مجلس إدارة الشركة، في اجتماعه المنعقد بتاريخ 1445/06/07هـ )الموافق 2023/12/20م( بزيادة رأس مال الشركة من 
خلال إصدار الأسهم الجديدة. وسيتم منح الأسهم الجديدة للدائنين كل بحسب ما يستحقه مقابل تسوية الديون المستحقة لكل من الدائنين 

)ولمزيد من التفاصيل، يرجى مراجعة القسم )8( )»تحويل الديون حالّة الأداء لأسهم من خلال زيادة رأس المال«( من هذا التعميم. 

ستقوم الشركة بدعوة المساهمين لحضور اجتماع الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة للتصويت على زيادة رأس مال الشركة من 
أحد عشر مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين مليون وثلاثمائة وواحد وأربعين ألف وستمائة وعشرين )11,545,341,620( ريال سعودي إلى 
أحد عشر ملياراً وثمانمائة مليوناً ومائتان وتسعة وعشرون ألفاً وخمسون )11,800,229,050( ريال سعودي من خلال إصدار خمسة وعشرون 
مليوناً وأربعمائة وثمانية وثمانون ألفاً وسبعمائة وثلاثة وأربعون )25,488,743( سهم عادي بقيمة إسمية تبلغ عشرة )10( ريالات سعودية 
للسهم الواحد لغرض تحويل ديون مستحقة على الشركة للدائنين وقدرها خمسمائة وسبعة وأربعون مليون وأربعمائة وثمانية وتسعون ألف 
ومائتان وتسعة )547,498,209( ريال سعودي وذلك بموجب أحكام المادة )74( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة ووفق 
شروط وأحكام اتفاقيات التسوية، بما في ذلك التصويت على المسائل التالية المتعلقة بالصفقة: )أ( التصويت على شروط وأحكام اتفاقية 
التسوية مع الدائن الأول، و)ب( التصويت على شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني، و)ج( التصويت على التعديلات المقترحة 
على النظام الأساس للشركة المتعلقة بصفقة التسوية مع الدائنين، و)ج( تفويض مجلس إدارة الشركة، أو أي شخص مفوض من قبل مجلس 

الإدارة، بإصدار أي قرار أو اتخاذ أي إجراء قد يكون ضرورياً لتنفيذ أي من القرارات المذكورة أعلاه )»قرارات الصفقة«(.

تهدف هذه الزيادة في رأس مال الشركة إلى تسوية ديون مستحقة على الشركة للدائنين. كما تهدف إلى تخفيض الأعباء التمويلية وتحسين 
نسب السيولة لدى الشركة ووضعها الائتماني، وزيادة قدرتها على تحقيق أهدافها للنمو وذلك من خلال تحويل ديون مستحقة على الشركة 
للدائنين وذلك مقابل قيام الشركة بإصدار الأسهم الجديدة لصالح الدائنين )كل بحسب ما يستحقه( من خلال زيادة رأس مال الشركة 
 )11,545,341,620( وعشرين  وستمائة  ألف  وأربعين  وواحد  وثلاثمائة  مليون  وأربعين  وخمسة  وخمسمائة  مليار  عشر  أحد  من  المدفوع 
ريال سعودي إلى أحد عشر ملياراً وثمانمائة مليوناً ومائتان وتسعة وعشرون ألفاً وخمسون )11,800,229,050( ريال سعودي، )ولمزيد من 
التفاصيل، يرجى مراجعة القسم  )8( )»تحويل الديون حالّة الأداء لأسهم من خلال زيادة رأس المال«( والقسم )8-2( )»نبذة عن الدائنين«( 

من هذا التعميم. 

أبرمت الشركة اتفاقية ملزمة مع شركة تبريد المنطقة المركزية )بصفتها الدائن الأول( بتاريخ 1445/06/07هـ )الموافق 2023/12/20م( 
)ويشُار إليها بـ »اتفاقية التسوية مع الدائن الأول«( والتي اتفقا بموجبها على تسوية الدين الأول المستحق على الشركة للدائن الأول والبالغ 
مئتان وسبعة وثلاثون مليوناً وتسعمائة وثلاثة وثلاثون ألفاً ومئتان وتسعة وخمسون )237,933,259( ريال سعودي وذلك مقابل إصدار أسهم 
جديدة في الشركة للدائن الأول وذلك وفق معامل التحويل المتفق عليه والمبني على أساس سعر الإصدار الذي سيتم تحديده بناءً على 
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سعر الإغلاق ليوم التداول الذي يسبق تاريخ الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة وذلك بحسب ما تضمنته شروط وأحكام اتفاقية 
التسوية مع الدائن الأول. وباستثناء بعض الالتزامات المنصوص عليها في اتفاقية التسوية مع الدائن الأول والتي ستظل سارية وملزمة على 
الطرفين خلال الفترة الممتدة لستة أشهر تقويمية من تاريخ تخصيص الأسهم الجديدة المستحقة للدائن الأول نتيجة للصفقة، سيكون إتمام 
عملية تحويل الدين الأول وتخصيص الأسهم الجديدة المستحقة له بمثابة مخالصة وتسوية نهائية بين الشركة والدائن الأول فيما يتعلق 
بالدين الأول وذلك وفق شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الأول )ولمزيد من التفاصيل عن أحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الأول 

يرجى مراجعة القسم )11-4-1( )»اتفاقية التسوية مع الدائن الأول«( من هذا التعميم. 

أبرمت الشركة اتفاقية ملزمة مع شركة مكة للإنشاء والتعمير )بصفتها الدائن الثاني( بتاريخ 1445/06/07هـ )الموافق 2023/06/20م( 
)ويشُار إليها بـ »اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني«( والتي اتفقا بموجبها على تسوية الدين الثاني المستحق على الشركة للدائن الثاني 
والبالغ ثلاثمائة وتسعة ملايين وخمسمائة وأربعة وستون ألف وتسعمائة وخمسون )309,564,950( ريال سعودي، وذلك مقابل إصدار أسهم 
جديدة في الشركة للدائن الثاني وذلك وفق معامل التحويل المتفق عليه والمبني على أساس سعر الإصدار الذي سيتم تحديده بناءً على 
سعر الإغلاق ليوم التداول الذي يسبق تاريخ الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة وذلك بحسب ما تضمنته شروط وأحكام اتفاقية 
التسوية مع الدائن الثاني. وسيكون إتمام عملية تحويل الدين الثاني وتخصيص النصيب المخصص من الأسهم الجديدة للدائن الثاني بمثابة 
مخالصة وتسوية نهائية بين الشركة والدائن الثاني فيما يتعلق بالدين الثاني وذلك وفق شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني 
)ولمزيد من التفاصيل عن أحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني يرجى مراجعة القسم )11-4-2( )»اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني«( 

من هذا التعميم. 

تجدر الإشارة إلى أن الصفقة تنطوي على وجود أطراف ذوي علاقة وأعضاء ذوي مصلحة بالصفقة، حيث تعد شركة مكة للإنشاء والتعمير 
طرفاً ذا علاقة )باعتبارها مساهم كبير في الشركة ومساهم غير مباشر في شركة تبريد المنطقة المركزية(، وتعد شركة تبريد المنطقة 

المركزية طرفاً ذا علاقة )باعتبارها تابع للشركة(. 

كما يوجد لعضو من أعضاء مجلس الإدارة مصلحة في الصفقة حيث قام الأستاذ/ عبد العزيز سعود الطبيب )بصفته أحد كبار التنفيذيين 
في شركة أوقاف للاستثمار والتي بدورها تعد الوكيل عن الهيئة العامة للأوقاف والتي تملك بشكل غير مباشر في شركة مكة للإنشاء 
والتعمير(،بالإفصاح عن مصلحته في الصفقة لمجلس إدارة الشركة )ويشُار إليه بـ »العضو ذو المصلحة بالصفقة«( وقد امتنع إثر ذلك عن 
المشاركة في التصويت على القرارات المتعلقة بالصفقة )ولمزيد من التفاصيل في هذا الشأن، يرجى مراجعة القسم  )8-8( )»الأطراف 

ذوي العلاقة وأعضاء مجلس الإدارة ذوي المصلحة بالصفقة«( من هذا التعميم.
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ويوضح الجدول التالي أسماء وتفاصيل الأطراف ذوي العلاقة والعضو ذو المصلحة بالصفقة وذلك كما تاريخ 1446/01/05هـ )الموافق 2024/07/11م(:

الأطراف ذوي العلاقة وأعضاء مجلس إدارة الشركة ذوي المصلحة بالصفقة

طبيعة تعارض المصالحالاسم 

الملكية في الدائن الثانيالملكية في الدائن الأولالملكية في الشركة

الملكية 
المباشرة 

)سهم(

المصلحة 
غير 

المباشرة* 
)سهم(

المجموع 
نسبة الملكية )%()سهم(

الملكية 
المباشرة 

)سهم(

المصلحة غير 
المباشرة* )سهم(

المجموع 
)سهم(

نسبة الملكية 
)%(

الملكية 
المباشرة 

)سهم(

المصلحة 
غير المباشرة* 

)سهم(

المجموع 
)سهم(

نسبة الملكية 
)%(

الأطراف ذوي العلاقة

شركة مكة 
للإنشاء والتعمير

باعتبارها مساهم كبير في 
--لا ينطبقلا ينطبق3.00328232%**744,233744,233لا ينطبق7.5082058074%86,684,801لا ينطبق86,684,801الشركة

شركة تبريد 
المنطقة 
المركزية

--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبقباعتبارها تابع للشركة

العضو ذو المصلحة بالصفقة

عبد العزيز سعود 
الطبيب

بصفته أحد كبار التنفيذيين 
في شركة أوقاف للاستثمار 

والتي بدورها تعد الوكيل 
عن الهيئة العامة للأوقاف 

والتي تملك بشكل غير 
مباشر في شركة مكة 

للإنشاء والتعمير.

--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق

المصدر: الشركة
تشمل المصلحة غير المباشرة في الأسهم )في سياق الأعضاء ذوي المصلحة بالصفقة( للأطراف التالية:  *

أقرباء عضو مجلس الإدارة )ولأغراض الجدول أعلاه، يقصد بالأقرباء الزوجة والأولاد القصر(.- 
الشركات التي يسيطر عليها عضو مجلس الإدارة .- 
الكيانات التي يكون العضو عضو مجلس إدارة أو من كبار التنفيذيين فيها.- 

وتشمل المصلحة غير المباشرة في الأسهم )في سياق الأطراف ذوي العلاقة( للأطراف التالية:
الشركات التي يسيطر عليها الطرف ذوي العلاقة.- 

من خلال تملك الشركة ما نسبته 40% من رأس مال الدائن الأول.   **
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تبلغ ملكية الدائن الثاني في رأس مال الشركة قبل عملية تحويل الديون نسبة قدرها )7.5082058074%(، ولا يملك الدائن الأول أسهماً في 
الشركة. وستبلغ ملكية كل منهم بعد عملية تحويل الديون نسبة قدرها )8.5673402246%( و)0.9387077957%( من رأس مال الشركة، 
على التوالي. وسيتم إصدار الأسهم الجديدة لصالح كل من الدائن الأول والدائن الثاني مقابل تحويل الديون واحتساب قيمة الأسهم الجديدة 
المصدرة لهم )كل بحسب ما يستحقه( وذلك وفق معامل التحويل المتفق عليه والمبني على أساس سعر الإصدار الذي سيتم تحديده بناءً على 
سعر الإغلاق ليوم التداول الذي يسبق تاريخ الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة وذلك بحسب ما تضمنته شروط وأحكام اتفاقيات 
التسوية )ولمزيد من التفاصيل حول عملية تحويل الديون يرجى مراجعة القسم )11-4( )»ملخص الاتفاقيات الجوهرية«( من هذا التعميم.

تم تقديم طلب إلى هيئة السوق المالية لتسجيل وطرح الأسهم الجديدة وتقديم طلب إلى شركة تداول السعودية لإدراج الأسهم الجديدة في 
السوق المالية السعودية، ويقر أعضاء مجلس إدارة الشركة بأنه تم استيفاء جميع المتطلبات النظامية اللازمة لغرض عملية تحويل الديون. 
وبخلاف موافقة الجمعية العامة غير العادية على قرارات الصفقة، فقد تم الحصول على جميع الموافقات النظامية ذات العلاقة بعملية 
تحويل الديون زيادة رأس مال الشركة من الهيئة وشركة تداول السعودية )ولمزيد من التفاصيل عن الموافقات النظامية المتعلقة بالصفقة، 

يرجى مراجعة القسم )11-3( )»الموافقات اللازمة لإتمام الصفقة«( من هذا التعميم. 

ينبغي على المساهمين قراءة هذا التعميم بشكل كامل ومراجعة كافة أقسامه بعناية، لا سيما القسم )2( »إشعار مهم«( والقسم )7( )»عوامل 
المخاطرة«(، وذلك قبل التصويت على قرارات الصفقة. 

يحتوي التعميم هذا على معلومات قُدمت ضمن طلب تسجيل وطرح الأوراق المالية بحسب متطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات 
بحسب  المالية  الأوراق  إدراج  وطلب  »الهيئة«(  بـ  إليها  )المشار  السعودية  العربية  بالمملكة  المالية  السوق  هيئة  عن  الصادرة  المستمرة 
متطلبات قواعد الإدراج الخاصة بالسوق المالية السعودية. ويتحمل أعضاء مجلس الإدارة الذين تظهر أسمائهم في الصفحة )13( من هذا 
التعميم مجتمعين ومنفردين كامل المسؤولية عن دقة المعلومات الواردة في التعميم هذا، ويؤكدون بحسب علمهم واعتقادهم، بعد إجراء 
جميع الدراسات الممكنة وإلى الحد المعقول، أنه لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمينها التعميم إلى جعل أي إفادة واردة فيه 
مضللة. ولا تتحمل الهيئة والسوق المالية السعودية أيّ مسؤولية عن محتويات هذا التعميم، ولا تعطيان أيّ تأكيدات تتعلق بدقتها أو اكتمالها، 
وتخليان نفسيهما صراحة من أي مسؤولية مهما كانت عن أيّ خسارة تنتج عما ورد في هذا التعميم أو عن الاعتماد على أيّ جزء منه. وفي 

حال تعذر فهم محتويات هذا التعميم، يجب استشارة مستشار مالي مرخص له. 

وقد قام أعضاء مجلس إدارة الشركة )غير العضو ذو المصلحة بالصفقة( بالموافقة على إبرام كل من اتفاقية التسوية مع الدائن الأول 
واتفاقية التسوية مع الدائن الثاني وذلك بعد دراسة شروط وأحكام كلا الاتفاقيتين بعناية. وقد تم توقيع اتفاقية التسوية مع الدائن الأول 
)الموافق  1445/06/07هـ  بتاريخ  الثاني  الدائن  مع  التسوية  اتفاقية  إبرام  تم  كما  2023/12/20م(،  )الموافق  1445/06/07هـ  بتاريخ 

2023/12/20م(.

ويقر أعضاء مجلس إدارة الشركة )غير العضو ذو المصلحة بالصفقة(، بعد الأخذ في الاعتبار وضع السوق في تاريخ نشر هذا التعميم، وبعد 
بذل العناية اللازمة كما يرونه مناسباً في ظل الظروف، أن عملية تحويل الديون تصب في مصلحة الشركة ومساهميها.

صدر هذا التعميم بتاريخ 1446/2/28هـ )الموافق 2024/9/1م(. وقد تم إعداده باللغتين العربية والانجليزية، وتعتبر اللغة العربية هي اللغة 
المعتمدة، وبالتالي في حال وجود اختلاف بين النص العربي والإنجليزي فسيؤخذ بالنص العربي.

وقد قامت الشركة بتعيين شركة العربي المالية كمستشار مالي فيما يتعلق بالصفقة.

المستشار المالي

https://jabalomar.com.sa/


jabalomar.com.sa

جدول المحتويات و | تعميم المساهمين

إشعار مهم 	

أعدت الشركة هذا التعميم لتقديم معلومات لمساهميها ليتمكنوا من اتخاذ قرار مبني على دراية وإدراك عند التصويت على توصية مجلس 
إدارة الشركة بزيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل ديون مستحقة لكل من شركة تبريد المنطقة المركزية وشركة مكة للإنشاء والتعمير 
والبالغ مجموعها خمسمائة وسبعة وأربعون مليون وأربعمائة وثمانية وتسعون ألف ومائتان وتسعة )547,498,209( ريال سعودي وذلك من 
خلال إصدار وتخصيص خمسة وعشرون مليوناً وأربعمائة وثمانية وثمانون ألفاً وسبعمائة وثلاثة وأربعون )25,488,743( سهماً عادياً جديداً 
بقيمة اسمية قدرها عشرة )10( ريالات سعودية للسهم العادي الواحد مقابل تسوية الديون بناءً على معامل التحويل المتفق عليه والمبني 
على أساس سعر الإصدار الذي سيتم تحديده بناءً على سعر الإغلاق ليوم التداول الذي يسبق تاريخ الجمعية العامة غير العادية الخاصة 

بالصفقة وذلك بحسب ما تضمنته شروط وأحكام اتفاقيات التسوية.

وقد قامت الشركة بتقديم طلب إلى الهيئة لتسجيل وطرح الأسهم الجديدة بالإضافة إلى تقديم طلب إلى السوق المالية السعودية لإدراج 
الأسهم الجديدة.

يقدم هذا التعميم تفاصيل وافية عن المعلومات المتعلقة بعملية تحويل الديون. وسيتم اعتبار تصويت المساهمين في الشركة على قرارات 
الصفقة في الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة بأنه مبني فقط على المعلومات الواردة في هذا التعميم. ويمكن الحصول 
على نسخ من هذا التعميم من المقر الرئيسي للشركة أو من خلال زيارة الموقع الإلكتروني للشركة: )www.jabalomar.com.sa( أو الموقع 
الموقع  أو   )www.cma.org.sa( المالية:  السوق  لهيئة  الإلكتروني  الموقع  أو   )www.anbcapital.com.sa( المالي:  للمستشار  الإلكتروني 
الإلكتروني للسوق المالية السعودية: )www.saudiexchange.sa(. ولا يجوز اعتبار تقديم هذا التعميم أو أي معلومات شفهية أو خطية 
متعلقة بالصفقة أو تفسيرها أو الاعتماد عليها بأي شكل من الأشكال، على أنه وعد أو تأكيد أو إقرار بشأن تحقيق أي إيرادات أو نتائج أو 

أحداث مستقبلية.

تم تعيين شركة العربي المالية مستشاراً مالياً للشركة فيما يتعلق بالصفقة، وتعيين شركة أبو حيمد وآل الشيخ والحقباني كليفورد تشانس 
وجه  وعلى  للتغيير.  إصداره عرضة  تاريخ  في  التعميم  هذا  تضمنها  التي  المعلومات  إن  بالصفقة.  يتعلق  فيما  للشركة  قانونياً  مستشاراً 
الخصوص، فإن الوضع المالي للشركة وقيمة سهمها يمكن أن تتأثر بشكل سلبي نتيجة للتطورات المستقبلية مثل عوامل التضخم أو العوامل 
الاقتصادية أو السياسية أو غيرها من العوامل الخارجة عن سيطرة الشركة )لمزيد من التفاصيل، يرجى مراجعة القسم )7( )»عوامل 
المخاطرة«( من هذا التعميم. ولا يجوز اعتبار تقديم هذا التعميم أو أي معلومات شفهية أو خطية متعلقة بعملية تحويل الديون أو تفسيرها 

أو الاعتماد عليها بأي شكل من الأشكال، على أنها وعد أو تأكيد أو إقرار بشأن تحقق أي إيرادات أو نتائج أو أحداث مستقبلية.

ولا يعتبر هذا التعميم توصية من جانب المستشار المالي أو المستشارين الآخرين بالتصويت لصالح عملية تحويل الديون.
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التوقعات والإفادات المستقبلية

يتضمن هذا التعميم بعض التوقعات والإفادات المستقبلية المتعلقة بالشركة. وتتمثل التوقعات والإفادات المستقبلية في كونها غير مبنية 
على حقائق تاريخية أو حالية. ومن الممكن أن يستدل على هذه الإفادات المستقبلية من خلال استخدام مفردات وعبارات مستقبلية، ومنها 
على سبيل المثال »يتوقع«، أو »يهدف«، أو »يقدر«، أو »ينوي«، أو »يخطط«، أو »سوف«، أو »هدف«، أو »يعتقد«، أو »يسعى«، أو »قد«، أو 
»سيكون«، أو »يمكن«، أو »ينبغي« أو صيغ النفي لهذه المفردات أو المفردات الأخرى المقاربة أو المشابهة لها في المعنى. وتتضمن الإفادات 
المستقبلية الواردة في هذا التعميم، على سبيل المثال لا الحصر، )1( التقديرات الأولية للمنافع المتوقعة من الصفقة، والتوقعات المستقبلية 
للمصروفات الرأس مالية، والنفقات، والإيرادات، والأداء المالي، والظروف المالية، وسياسة توزيع الأرباح، والخسائر، وغيرها من الأحداث 
المستقبلية، )2( استراتيجيات العمل، والإدارة والتوسع وتنمية أعمال الشركة بعد إتمام الصفقة )3( الصفقة والتواريخ التي يتوقع فيها وقوع 
هذه الأحداث. ولا يمكن الجزم أو التأكيد بإمكانية تحقيق أي من الأهداف أو التوقعات المشار إليها في هذا التعميم، ولا يتحمل المستشارين 
الوارد ذكرهم في القسم )3( )»دليل الشركة«( من هذا التعميم أو أي من مدراءهم أو موظفيهم أي مسؤولية ناتجة عن أي خسارة أو أضرار 
مباشرة أو غير مباشرة قد يتكبدها أي شخص نظراً لاعتماده على أي بيانات أو بسبب إغفال أي معلومات لم يتم تضمينها في هذا التعميم.

وينبغي الإشارة إلى أن هذه الإفادات المستقبلية تتضمن مخاطر قد تكون ظاهرة أو غير ظاهرة، وعوامل أخرى قد تؤدي إلى اختلاف النتائج 
الفعلية أو الأداء أو الاستراتيجيات أو الأحداث بشكل جوهري عن تلك التي تضمنتها هذه الإفادات صراحة أو ضمناً. وتعتبر المخاطر 
المتعلقة بالإفادات المستقبلية خارج سيطرة الشركة ولا يمكن تقديرها بشكل دقيق، مثل أوضاع السوق المستقبلية وسلوك المشاركين 
الآخرين في السوق ولهذا ينبغي عدم الاعتماد على هذه الإفادات بشكل كامل. كما أن هذه الإفادات المستقبلية لا تعتبر ضماناً للأداء 
الفعلي المستقبلي للشركة ولم يتم مراجعتها من قبل المحاسبين للشركة إلا في الحالات المشار إليها. وتستند هذه الإفادات المستقبلية 
إلى افتراضات عديدة منها الافتراضات المتعلقة باستراتيجيات العمل الحالية والمستقبلية للشركة والبيئة التنظيمية التي ستمارس الشركة 
أعمالها فيها في المستقبل. ولأغراض التوضيح فإن كل الإفادات المستقبلية الشفهية منها والخطية الصادرة عن الشركة أو أي أشخاص 

يتصرفون نيابة عنها مقيدة بشكل صريح في مجملها بالإشعار المهم الوارد في هذا القسم.

إن الشركة لا تعتزم ولا تتحمل أي التزام بتعديل أو تحديث الإفادات المستقبلية الواردة في هذا التعميم باستثناء ما هو مطلوب بموجب 
الأنظمة واللوائح السارية.

ولا يعُد هذا التعميم ولا يمكن اعتباره بمثابة استشارة قانونية أو مالية أو ضريبية، وفي حال وجود أي شك بخصوص التصويت الذي ينبغي 
اتخاذه من قبل أي مساهم في الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة، فإن مجلس الإدارة يوصي بالحصول على استشارة 

مالية مستقلة من أي مستشار مالي مستقل ومرخص له من قبل هيئة السوق المالية.
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القيود المتعلقة بنشر وتوزيع التعميم

إن هذا التعميم موجه لمساهمي الشركة، مع مراعاة أي قيود في الأنظمة والقوانين الخاصة بأي دولة مقيدة. 

عرض المعلومات المالية وغيرها من المعلومات

تم إعداد القوائم المالية الموحدة المراجعة للشركة عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م، و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 
2023م وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة 
السعودية للمراجعين والمحاسبين بينما تم إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترتي الثلاثة والتسعة أشهر 
المنتهية في 30 سبتمبر 2023م وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي )34( »التقرير المالي الأولي« المعتمدة في المملكة العربية السعودية وغيرها 
الموحدة  المالية  القوائم  تم مراجعة  والمحاسبين. وقد  للمراجعين  السعودية  الهيئة  قبل  المعتمدة من  المعايير والإصدارات الأخرى  من 
للشركة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م من قبل شركة إرنست ويونغ للخدمات المهنية )مهنية ذات مسؤولية محدودة(، كما 
تم مراجعة القوائم المالية الموحدة للشركة عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م من قبل شركة كي 
بي إم جي للاستشارات المهنية، وقد تم تضمين القوائم المالية المذكورة أعلاه في الملحق رقم )1( )»القوائم المالية الموحدة للشركة«( 
من هذا التعميم. كما تجدر الإشارة أن جميع المعلومات معروضة بالتقريب لأقرب ألف ريال سعودي، باستثناء ما يفُصح عنه بخلاف ذلك.

تم إعداد هذا التعميم وفقاً للأنظمة واللوائح المعمول بها في المملكة العربية السعودية. وعليه، فقد تختلف المعلومات والبيانات المفصح 
عنها في هذا التعميم عن المعلومات أو البيانات المفصح عنها بموجب أي تعميم آخر تم إعداده وفق أنظمة وقوانين أي دولة أخرى. تمثل 
الأسهم الجديدة أوراق مالية صادرة من شركة سعودية. وعليه، فإن هذا التعميم وأي مستندات أخرى ذات علاقة بالصفقة والأسهم الجديدة 
قد تم إعدادها أو سيتم إعدادها وفقاً لمتطلبات الإفصاح في المملكة، وذلك فيما يتعلق بمحتوى أو شكل هذه الإفصاحات والتي قد تختلف 

عن تلك المعمول بها في دولة أخرى.
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دليل الشركة 	

عنوان الشركة والممثلين المفوضين

عنوان الشركة

شركة جبل عمر للتطوير
ص. ب. 56968 مكة المكرمة 21955

المملكة العربية السعودية
رقم الهاتف: 6100 510 12 966+
رقم الفاكس: 9998 547 12 966+

share-holder@jodc.com.sa :البريد الإلكتروني
www.jabalomar.com.sa :الموقع الإلكتروني

ممثلو المصدر

د. أحمد عثمان عبد الله القصبي
عضو مجلس الإدارة 

شركة جبل عمر للتطوير
ص. ب. 56968 مكة المكرمة 21955

المملكة العربية السعودية
رقم الهاتف: 3885 254 11 966+
رقم الفاكس: 3881 254 11 966+

aqasabi@gmail.com :البريد الإلكتروني
www.jabalomar.com.sa :الموقع الإلكتروني

سعد بن مشبب بن عيبان
الرئيس التنفيذي المكلف
شركة جبل عمر للتطوير

ص. ب. 56968 مكة المكرمة 21955
المملكة العربية السعودية

رقم الهاتف: 6100 510 12 966+
رقم الفاكس: 1778 288 12 966+

saiban@jodc.com.sa :البريد الإلكتروني
www.jabalomar.com.sa :الموقع الإلكتروني

المستشارون ومراجعو الحسابات للمصدر

المستشار المالي

شركة العربي المالية
شارع الملك فيصل - مبنى شركة العربي المالية

ص.ب. 220009 - الرياض 11311
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2500 406 11 966+
فاكس: 2548 406 11 966+

 Investment.Banking@anbcapital.com.sa :البريد الإلكتروني
www.anbcapital.com.sa :الموقع الإلكتروني

المستشار القانوني 

شركة أبو حيمد وآل الشيخ والحقباني كليفورد تشانس 
المبنى 15، البوابة الاقتصادية

طريق مطار الملك خالد الدولي
ص.ب: 90239، الرياض 11613

المملكة العربية السعودية
رقم الهاتف: 9700 481 11 966+
رقم الفاكس: 9701 481 11 966+

Info.ASH@ashcliffordchance.com :البريد الإلكتروني
www.ASHCliffordChance.com :الموقع الإلكتروني
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مراجعو الحسابات

مراجع الحسابات للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م

إرنست ويونغ للخدمات المهنية )مهنية ذات مسؤولية محدودة( 
الطابق 13 - برج طريق الملك، طريق الملك عبد العزيز 

ص.ب 1994
جدة 21441

المملكة العربية السعودية
هاتف: 8400 221 12 966+
فاكس: 8575 221 12 966+

ey.ksa@sa.ey.com :البريد الإلكتروني
www.ey.com :الموقع الإلكتروني

مراجع الحسابات للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م

كي بي إم جي للاستشارات المهنية 
مركز زهران للأعمال, شارع الأمير سلطان

ص.ب 55078 
جـده 21534

رقم الهاتف: 3000 230 12 966+
رقم الفاكس: 3111 230 12 966+

ebaeshen@kpmg.com :البريد الإلكتروني
 www.kpmg.com/sa/en/ :الموقع الإلكتروني

ملاحظة: قدم المستشارون ومراجعو الحسابات الموضحة أسماؤهم أعلاه موافقتهم الخطية على نشر أسمائهم وعناوينهم وشعاراتهم وإفاداتهم وتقاريرهم )حسب الاقتضاء( وفقاً للسياق الوارد 
في هذا التعميم، ولم يقم أي منهم بسحب تلك الموافقة حتى تاريخ هذا التعميم. كما أنه ليس لديهم أي أسهم أو مصلحة مهما كان نوعها في الشركة أو شركاتها التابعة.
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ملخص التعميم 	

يهدف هذا الملخص إلى تزويد مساهمي الشركة بنبذة عن الصفقة، ولا يتضمن هذا القسم جميع المعلومات التي قد تكون مهمة بالنسبة 
للمساهمين حتى يتمكنوا من التصويت على قرارات الصفقة التي سيتم التصويت عليها في اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة 
الخاصة بالصفقة. إن الزيادة المقترحة لرأس مال الشركة مشروطة بموافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة. وعليه، 
التعميم  قراءة هذا  المساهمين  وعلى  للصفقة فقط،  مُقدمة  باعتباره  الملخص  ومراجعة هذا  قراءة  الشركة  يتوجب على مساهمي  فإنه 
والبيانات الواردة فيه بعناية ومراجعتها بالكامل )وليس فقط ملخص الصفقة( وبناء أي قرار يتعلق بالتصويت على قرارات الصفقة على هذا 
التعميم بالكامل والمعلومات الواردة فيه. كما يتعيّن مراجعة القسم )2( )»إشعار مهم«( والقسم )  7( )»عوامل المخاطرة«( من هذا التعميم 

بعناية قبل اتخاذ قرار بالتصويت في الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة. 

الاسم والوصف الشركة
ومعلومات 

التأسيس

شركة جبل عمر للتطوير، وهي شركة مساهمة سعودية مدرجة، تأسست بموجب المرسوم الملكي رقم م/63 الصادر بتاريخ 
1427/09/25هـ )الموافق 2006/10/18م( في مدينة مكة المكرمة، مقيدة في السجل التجاري رقم 4031051838 وتاريخ 

1428/11/15هـ )الموافق 2007/11/24م(، طبقاً لأحكام نظام الشركات ولوائحه.
تقوم الشركة بمزاولة أغراض وأنشطة متعددة بحسب السجل التجاري والنظام الأساس للشركة والتي تشمل على سبيل المثال أنشطة الشركة

لا الحصر: 
تطوير وتعمير منطقة جبل عمر المجاورة لساحة المسجد الحرام من الناحية الغربية، وأي مناطق أخرى داخل المملكة . 1

العربية السعودية
القيام بجميع الأعمال اللازمة للإنشاء والتعمير والصيانة وأعمال الهدم والمسح الخاصة بها. 2
استيراد وتصدير معدات وآليات وأثاث فيما يخص أعمال الشركة. 3
تشغيل معاهد التدريب المتخصصة في مجال الفندقة والضيافة. 4
تأمين وتقديم خدمات الحراسة الأمنية المدنية الخاصة. 5
إدارة وتشغيل وتأثيث الفنادق. 6
إدارة وتشغيل وصيانة المرافق التجارية. 7
إدارة وتشغيل وصيانة سكن موظفي الشركة والفنادق. 8
شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة . 9

ادارة وتأجير العقارات المملوكة او المؤجرة )سكنية(. 10
ادارة وتأجير العقارات المملوكة او المؤجرة )غير سكنية(. 11
التطوير العقاري للمباني السكنية بأساليب البناء الحديثة. 12
التطوير العقاري للمباني التجارية بأساليب البناء الحديثة. 13
الانشاءات العامة للمباني السكنية. 14
الانشاءات العامة للمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق،،، الخ .. 15
انشاءات المباني الجاهزة في المواقع. 16
ترميمات المباني السكنية وغير السكنية. 17
أنشطة خدمات صيانة المباني. 18
إدارة عمليات الصيانة والتشغيل في المباني والمرافق التابعة لها. 19
الفنادق. 20
المطاعم مع الخدمة. 21
مجمعات تجارية استهلاكية. 22
محلات تقديم المشروبات )كوفي شوب(. 23
أنشطة المتعهدين الذين يقدمون خدمات الطعام. 24
بيع الأغذية والمشروبات بالتجزئة في الاكشاك والأسواق. 25
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المساهمون الكبار 
في الشركة ونسب 
ملكيتهم الحالية 

في الشركة

كما في تاريخ 1445/10/23هـ )الموافق 2024/05/02م(، يتمثل المساهمون الكبار في الشركة بمؤسسي جبل عمر )بنسبة 
ملكية تبلغ 9.5973549027%( وشركة مكة للإنشاء والتعمير )بنسبة ملكية تبلغ %7.5082058074(.
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نسبة ملكية  الشركة
الجمهور 

والمساهمين الكبار 
وعدد أسهمهم قبل 

وبعد عملية تحويل 
الديون

يوضح الجدول التالي نسبة ملكية الجمهور والمساهمين الكبار وأعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذين بالشركة وعدد أسهمهم 
في الشركة قبل وبعد إتمام الصفقة، وذلك كما بتاريخ 1446/01/05هـ )الموافق 2024/07/11م(:

المساهم
بعد إتمام الصفقةقبل إتمام الصفقة

نسبةالملكية)1( عدد الأسهمنسبةالملكيةعدد الأسهم

9.3900500177%9.5973549027110,804,741%110,804,741مؤسسي جبل عمر
شركة مكة للإنشاء والتعمير )الدائن 

8.5673402246%7.5082058074101,096,577%86,684,801الثاني(

0.0304017828%0.0310729653358,748%358,748أعضاء مجلس الإدارة في الشركة *
0.0005110070%0.00052228866,030%6,030كبار التنفيذيين في الشركة **

شركة تبريد المنطق المركزية 
0.9387077957%11,076,967--)الدائن الأول(

81.0729891722%82.862843983956,679,842%956,679,842الجمهور 

100%1001,180,022,905%1,154,534,162الإجمالي
المصدر: الشركة

* بناءً على الأسهم المملوكة لأعضاء مجلس الإدارة بشكل مباشر والأسهم التي لديهم مصلحة غير مباشرة فيها في الشركة فقط.

** بناءً على الأسهم المملوكة لكبار التنفيذيين بشكل مباشر في الشركة فقط، حيث لا يملك كبار التنفيذيين أي أسهم في الشركة بشكل غير 
مباشر.

أحد عشر مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين مليون وثلاثمائة وواحد وأربعين ألف وستمائة وعشرين )11,545,341,620( ريال رأس مال الشركة
سعودي.

إجمالي عدد أسهم 
الشركة

مدفوعة  سهم   )1,154,534,162( وستين  واثنين  ومائة  ألف  وثلاثين  وأربعة  وخمسمائة  مليون  وخمسين  وأربعة  ومائة  مليار 
بالكامل. 

القيمة الإسمية 
لكل سهم من أسهم 

الشركة
عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد، مدفوعة بالكامل. 

إجمالي عدد 
الأسهم الجديدة 

سيتم تحديد إجمالي عدد الأسهم الجديدة بناءً على سعر الإصدار والذي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق سهم الشركة في 
السوق المالية السعودية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة.

نسبة الأسهم 
الجديدة من رأس 

مال الشركة 
سيتم تحديد نسبة الأسهم الجديدة من رأس مال الشركة بناءً على سعر الإصدار.

معامل تحويل 
الدين الأول 

هو الأساس الذي تم عليه تحديد عدد الأسهم الجديدة المصدرة للدائن الأول لغرض تحويل الدين الأول، والذي تم احتسابه 
بناءً على قيمة الدين الأول مقسوماً على سعر إغلاق سهم الشركة في السوق المالية السعودية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ 

موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة.
معامل تحويل 

الدين الثاني
هو الأساس الذي تم عليه تحديد عدد الأسهم الجديدة المصدرة للدائن الثاني لغرض تحويل الدين الثاني، والذي تم احتسابه 
بناءً على قيمة الدين الثاني مقسوماً على سعر إغلاق سهم الشركة في السوق المالية السعودية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ 

موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة.
تبلغ القيمة الاسمية للأسهم الجديدة عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد. سيتم تحديد سعر إصدار الأسهم الجديدة سعر الإصدار

)كما سيتم عكسه في القوائم المالية للشركة( في وقت لاحق بناءً على سعر إغلاق سهم الشركة في السوق المالية السعودية 
في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة.

إجمالي قيمة 
إصدار الأسهم 

الجديدة

سيتم تحديد إجمالي قيمة إصدار الأسهم الجديدة )كما سيتم عكسها في القوائم المالية للشركة( في وقت لاحق بناءً على سعر 
إغلاق سهم الشركة في السوق المالية السعودية في أخر يوم تداول يسبق تاريخ الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة. 
وسيتم تسجيل فرق القيمة بين القيمة الإسمية للأسهم وسعر إصدار الأسهم كعلاوة إصدار أسهم تحت بند حقوق الملكية في 

قائمة المركز المالي للشركة.

سيتم تحديد عدد الأسهم والملكية بعد تحديد سعر الإصدار الذي سيحُدد بناءً على سعر الإغلاق ليوم التداول الذي يسبق تاريخ الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة المحتملة   1
بحسب ما تضمنته أحكام الاتفاقية.
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 وصف الصفقة
وعملية تحويل الديون

أبرمت الشركة اتفاقية التسوية مع الدائن الأول بتاريخ 1445/06/07هـ )الموافق 2023/12/20م( والتي اتفقا بموجبها على 
تسوية الدين الأول والبالغ مئتان وسبعة وثلاثون مليوناً وتسعمائة وثلاثة وثلاثون ألفاً ومئتان وتسعة وخمسون )237,933,259( 
ريال سعودي وذلك مقابل إصدار أسهم جديدة في الشركة للدائن الأول وفق معامل تحويل الدين الأول. كما أبرمت الشركة 
اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني بتاريخ 1445/06/07هـ )الموافق 2023/12/20م( والتي اتفقا بموجبها على تسوية الدين 
الثاني والبالغة ثلاثمائة وتسعة ملايين وخمسمائة وأربعة وستون ألف وتسعمائة وخمسون )309,564,950( ريال سعودي وذلك 

مقابل إصدار أسهم جديدة في الشركة للدائن الثاني وفق معامل تحويل الدين الثاني.
وعند إتمام اتفاقيات التسوية، سيتم إصدار أسهم جديدة في الشركة من خلال زيادة رأس مال الشركة بحيث يصبح الدائنين 
وتخصيص  )تداول(  السعودية  المالية  السوق  في  الجديدة  الأسهم  وإدراج  إصدار  تاريخ  بحلول  وذلك  الشركة  في  مساهمين 
التسوية.  اتفاقيات  وأحكام  وفق شروط  الثاني  والدائن  الأول  الدائن  من  كل  لصالح  الجديدة  الأسهم  المستحق من  النصيب 
)ولمزيد من التفاصيل عن عملية تحويل الديون ونشأتهم، يرجى مراجعة القسم )8( )»تحويل الديون حالّة الأداء لأسهم من 

خلال زيادة رأس المال«( من هذا التعميم. 

سيتم تنفيذ الصفقة من خلال زيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل الديون المستحقة لكل من الدائن الأول والدائن الثاني هيكل تحويل الديون
والبالغ مجموعها خمسمائة وسبعة وأربعون مليون وأربعمائة وثمانية وتسعون ألف ومائتان وتسعة )547,498,209( ريال سعودي 
عن طريق قيام الشركة بإصدار الأسهم الجديدة للدائنين وذلك وفقاً لمعامل التحويل ولأحكام الفقرة )ب( من المادة )126( من 
نظام الشركات والشروط والمتطلبات المنصوص عليها في المادة )74( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة 

وبموجب شروط وأحكام اتفاقيات الصفقة.
وستشمل الديون الدين الأول المستحق على الشركة للدائن الأول والدين الثاني المستحق على الشركة للدائن الثاني. وعليه، 
ستقوم الشركة بإصدار أسهم جديدة للدائنين وفقاً لمعامل التحويل بحيث تكون القيمة الإسمية لتلك الأسهم الجديدة عشرة 

)10( ريالات سعودية للسهم الواحد مقابل تسوية الديون المستحقة لهما على الشركة. 
تهدف الصفقة إلى تحويل الديون المستحقة على الشركة للدائنين، وذلك مقابل إصدار أسهم عادية جديدة في الشركة ومنحها الغاية من تحويل الديون

للدائنين. وسيؤدي ذلك إلى تخفيض الأعباء التمويلية وتحسين وضع نسب السيولة لدى الشركة وتحسين قدرة الشركة على 
تحقيق أهدافها للنمو. )لمزيد من المعلومات حول الغاية من تحويل الديون، الرجاء مراجعة القسم )8( )»تحويل الديون حالّة 

الأداء لأسهم من خلال زيادة رأس المال«( من هذا التعميم.

تنطوي الصفقة على وجود أطراف ذوي علاقة عضو ذو مصلحة بالصفقة، حيث تعد شركة مكة للإنشاء والتعمير طرفاً ذا الأطراف ذوي العلاقة
بنسبة  المباشرة  غير  وملكيتها   )%7.5082058074( تبلغ  مباشرة  ملكية  بنسبة  الشركة  في  كبير  مساهم  )باعتبارها  علاقة 
)3.00328232%( في شركة تبريد المنطقة المركزية(، وتعد شركة تبريد المنطقة المركزية طرفاً ذا علاقة )باعتبارها تابع 
للشركة(، كما يوجد لعدد من أعضاء مجلس الإدارة مصلحة في الصفقة حيث قام كل من الأستاذ/ عبد العزيز سعود الطبيب 
)بصفته أحد كبار التنفيذيين في شركة أوقاف للاستثمار والتي بدورها تعد الوكيل عن الهيئة العامة للأوقاف والتي تملك بشكل 
غير مباشر في شركة مكة للإنشاء والتعمير(، بالإفصاح عن مصلحته في الصفقة لمجلس إدارة الشركة وقد امتنع إثر ذلك عن 
المشاركة في التصويت على القرارات المتعلقة بالصفقة )ولمزيد من التفاصيل في هذا الشأن، يرجى مراجعة القسم )  8-8( 

)»الأطراف ذوي العلاقة وأعضاء مجلس الإدارة ذوي المصلحة بالصفقة«( من هذا التعميم.
ملخص الإجراءات الرئيسية 

 المطلوبة لزيادة رأس المال
وإصدار الأسهم الجديدة

تتمثل الخطوات الرئيسية لإتمام الصفقة فيما يلي: 
الحصول على موافقة شركة تداول السعودية المشروطة على إدراج الأسهم الجديدة في المحافظ الاستثمارية للدائنين. 	
الحصول على موافقة هيئة السوق المالية، بعد صدور موافقة شركة تداول السعودية، على طلب زيادة رأس مال الشركة. 	
الحصول على موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة على قرارات الصفقة، ونشر القرارات وفق الأنظمة  	

واللوائح ذات العلاقة.
الحصول على موافقة وزارة التجارة على التعديلات المقترحة على النظام الأساس للشركة لتعديل النظام الأساس والسجل  	

التجاري للشركة.
استيفاء جميع الشروط المحددة في اتفاقيات الصفقة والملخصة في القسم )11-4-1-1( )»البنود والشروط الجوهرية  	

لاتفاقية التسوية مع الدائن الأول«(. 
الشركة  قيام  مقابل  وذلك  للدائنين،  الشركة  على  المستحقة  الديون  تحويل  سيتم  أعلاه،  الرئيسية  الخطوات  استيفاء  وبعد 
بزيادة رأس مالها وإصدار الأسهم الجديدة للدائنين والتي سوف يتم إدراجها في السوق المالية السعودية )تداول(. ولمزيد 
والقسم )11(  )»تحويل الديون حالّة الأداء لأسهم من خلال زيادة رأس المال«(  القسم )8(  الرجاء مراجعة  المعلومات،  من 

)»المعلومات القانونية«(.
سيكون لمالكي الأسهم الجديدة الحق في الحصول على أي أرباح موزعة تقوم الشركة بالإعلان عنها بعد تاريخ إتمام الصفقة.الأحقية في الأرباح للأسهم الجديدة

 الموافقات المطلوبة
لزيادة رأس المال

تتطلب الصفقة وزيادة رأس المال الحصول على عدد من الموافقات كما يلي:
موافقة هيئة السوق المالية على طلب تسجيل وطرح أسهم زيادة رأس المال من خلال تحويل ديون. 	
موافقة شركة تداول السعودية المشروطة على إدراج الأسهم الجديدة. 	
موافقة وزارة التجارة على التعديلات المقترحة على النظام الأساس للشركة. 	
موافقة مساهمي الشركة في الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة على قرارات الصفقة. 	

ولمزيد من المعلومات حول شروط الصفقة الأخرى وعن الشروط التي تم استيفاؤها، الرجاء مراجعة القسم )11( )»المعلومات 
القانونية«( من هذا التعميم.

تملك جميع الأسهم الحالية نفس حقوق التصويت ولا يوجد أي حقوق تفضيلية لأسهم معينة على باقي الأسهم المصدرة للشركة، حقوق التصويت للأسهم الحالية 
وجميع أسهم الشركة من فئة واحدة. 
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 القيود المفروضة
على الأسهم الحالية

لا يوجد أي قيود مفروضة على الأسهم الحالية باستثناء القيود المتعلقة بتملك الأجانب لأسهم المصدر حيث يقتصر تملك 
أسهم المصدر على مواطني المملكة العربية السعودية.

 حقوق التصويت
للأسهم الجديدة

يكون للأسهم الجديدة نفس حقوق التصويت التي تتمتع بها أسهم الشركة الحالية، مع عدم وجود أي قيود مفروضة على هذه 
الأسهم )باستثناء القيود الواردة على تداول الأسهم الصادرة للدائن الثاني حسب المنصوص عليه في الفقرة أدناه(، وذلك بما 

يتوافق مع نظام الشركات والنظام الأساس للشركة. 
 القيود المفروضة

على الأسهم الجديدة
لا يوجد أي قيود مفروضة على الأسهم الجديدة باستثناء القيود المتعلقة بتملك الأجانب لأسهم المصدر حيث يقتصر تملك 
أسهم المصدر على مواطني المملكة العربية السعودية، ويشمل ذلك الأسهم الجديدة التي سيتم إصدارها في المصدر للدائنين، 
حيث سيكون للأسهم الجديدة نفس الحقوق التي تتمتع بها أسهم المصدر الحالية مع عدم وجود أي قيود مفروضة على هذه 
الأسهم )باستثناء الأسهم الجديدة التي ستخصص للدائن الثاني نتيجة للصفقة والتي ستخضع لفترة حظر تداول تمتد لستة 
أشهر تقويمية من تاريخ تخصيصها للدائن الثاني نظراً لالتزام الدائن الثاني بموجب شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن 
الثاني بعدم التصرف في الأسهم الجديدة المخصصة له خلال الفترة المشار إليها(، وذلك بما يتوافق مع نظام الشركات والنظام 
الأساس للمصدر، ولن يوجد أي قيود أخرى إضافية سيتم فرضها على أسهم المصدر بعد زيادة رأس المال. كما يشُار إلى عدم 

وجود فترة حظر تقيد تصرف الدائن الأول بالأسهم الجديدة التي ستخصص له نتيجة للصفقة.
   القيود المفروضة

على تداول الأسهم 
باستثناء القيود الواردة على تداول الأسهم الصادرة للدائن الثاني والقيود المتعلقة بتملك الأجانب لأسهم المصدر حيث يقتصر 
تملك أسهم المصدر على مواطني المملكة العربية السعودية حسب المنصوص عليه في الفقرتين أعلاه، لا يوجد أي قيود أخرى 

مفروضة على الأسهم الحالية و/أو الأسهم الجديدة. 
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التواريخ المهمة والمراحل الأساسية لتحويل الدين  	

فيما يلي الجدول الزمني المتوقع للأحداث الأساسية المتعلقة بالصفقة. وستقوم الشركة بالإعلان على موقع شركة تداول السعودية عن أي 
تغييرات على الجدول الزمني والتواريخ المتوقعة الموضحة في الجدول أدناه.

الجدول الزمني / التاريخ المتوقعالحدث

1- الإجراءات المطلوبة فيما يتعلق بالجمعية العامة غير العادية للتصويت على زيادة رأس المال عن طريق تحويل الديون

موافقة هيئة السوق المالية على طلب تسجيل وطرح أسهم زيادة رأس المال من خلال تحويل 
بتاريخ 1446/2/28هـ )الموافق 2024/9/1م(ديون

الإعلان على موقع تداول عن دعوة الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة 
)مع الإشارة إلى إمكانية عقد اجتماع ثاني بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة 

لانعقاد الاجتماع الأول لعدم اكتمال النصاب القانوني اللازم لعقد الاجتماع(
بتاريخ 1446/4/11هـ )الموافق 2024/10/14م( 

بتاريخ 1446/4/12هـ )الموافق 2024/10/15م(نشر تعميم المساهمين

توفير المستندات المتاحة للمعاينة
من الساعة التاسعة )9( صباحاً وحتى الساعة السادسة )6( مساءاً من 
انعقاد  موعد  وحتى  )الموافق 2024/10/15م(  تاريخ 1446/4/12هـ 

الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة
بدء فترة التصويت الإلكتروني للمساهمين في الجمعية العامة غير العادية للشركة على بنود 

بتاريخ 1446/4/28هـ )الموافق 2024/10/31م( الجمعية

انعقاد الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة )الاجتماع الأول( - يتحقق 
النصاب القانوني للجمعية بحضور مساهمون يمثلون نصف أسهم الشركة التي لها حقوق 

تصويت على الأقل
بتاريخ 1446/5/2هـ )الموافق 2024/11/4م(

انعقاد الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة )الاجتماع الثاني( وذلك في 
حال عدم اكتمال النصاب القانوني اللازم في الاجتماع الأول - يتحقق النصاب القانوني 

للجمعية بحضور عدد من المساهمين يمثلون ربع أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على 
الأقل

الجمعية  اجتماع  المحددة لانعقاد  المدة  انتهاء  واحدة من  بعد ساعة 
اللازم  القانوني  النصاب  يتحقق  لم  الذي  الأول  العادية  غير  العامة 

لانعقاده.

نشر قرارات الصفقة التي تم اتخاذها في الاجتماع الأول أو الاجتماع الثاني للجمعية العامة 
غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة على موقع تداول )أو الإعلان عن عدم انعقاد الجمعية 

العامة غير العادية في حال عدم تحقق نصابها القانوني(
بتاريخ 1446/5/8هـ )الموافق 2024/11/10م( 

2- الإجراءات التي ستتبع في حال عدم تحقق النصاب القانوني للاجتماع الأول والثاني للجمعية العامة غير العادية

الإعلان على موقع تداول عن دعوة الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة 
بتاريخ 1446/5/11هـ )الموافق 2024/11/13م( )الاجتماع الثالث(

بدء فترة التصويت الإلكتروني للمساهمين في الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة 
بتاريخ 1446/5/29هـ )الموافق 2024/12/1م(بالصفقة )الاجتماع الثالث(

انعقاد الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة )الاجتماع الثالث( - يتحقق 
النصاب القانوني في الاجتماع الثالث لانعقاد الجمعية العامة غير العادية أيًّا كان عدد 

الأسهم الممثلة فيه
بتاريخ 1446/6/4هـ )الموافق 2024/12/5م( 

نشر قرارات الصفقة التي تم اتخاذها في الاجتماع الثالث للجمعية العامة غير العادية 
بتاريخ 1446/6/7هـ )الموافق 2024/12/8م( للشركة على موقع تداول

3- الإجراءات المطلوبة بعد انعقاد الجمعية العامة غير العادية وإتمام الصفقة 

تزويد هيئة السوق المالية بنسخة من محضر اجتماع الجمعية العامة غير العادية 

خلال عشرة )10( أيام من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية 
على الصفقة.

أي بتاريخ 1446/5/12هـ )الموافق 2024/11/14م( في حال صدور 
أو  الأول  الاجتماع  في  للشركة  العادية  غير  العامة  الجمعية  موافقة 

الثاني.
صدور  حال  في  2024/12/15م(  )الموافق  1446/6/14هـ  وبتاريخ 

موافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الثالث.
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الجدول الزمني / التاريخ المتوقعالحدث

نشر تعديلات النظام الأساس على البوابة الإلكترونية لوزارة التجارة قبل تعديله رسميا لدى 
وزارة التجارة

على  العادية  غير  العامة  الجمعية  موافقة  تاريخ  من  أسبوع  خلال 
الصفقة.

حال صدور  في  2024/11/11م(  )الموافق  1446/5/9هـ  بتاريخ  أي 
أو  الأول  الاجتماع  في  للشركة  العادية  غير  العامة  الجمعية  موافقة 

الثاني.
صدور  حال  في  2024/12/12م(  )الموافق  1446/6/11هـ  وبتاريخ 

موافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الثالث.

إصدار وإدراج الأسهم الجديدة في تداول وتخصيصها لصالح الدائنين

على  العادية  غير  العامة  الجمعية  موافقة  تاريخ  من  أسبوع  خلال 
الصفقة.

العامة  الجمعية  2024/11/11م(  )الموافق  1446/5/9هـ  بتاريخ  أي 
غير العادية للشركة في الاجتماع الأول أو الثاني.

صدور  حال  في  2024/12/12م(  )الموافق  1446/6/11هـ  وبتاريخ 
موافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الثالث.

لصالح  وتخصيصها  الجديدة  الأسهم  إصدار  تأخير  تم  حال  وفي 
موقع  على  الجديد  التخصيص  موعد  عن  الإعلان  فسيتم  الدائنين، 

تداول.

تعديل النظام الأساس والسجل التجاري للشركة

خلال ثلاثة )3( أسابيع من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية 
على الصفقة.

أي بتاريخ 1446/5/23هـ )الموافق 2024/11/25م( في حال صدور 
أو  الأول  الاجتماع  في  للشركة  العادية  غير  العامة  الجمعية  موافقة 

الثاني.
صدور  حال  في  2024/12/26م(  )الموافق  1446/6/25هـ  وبتاريخ 

موافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الثالث.
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فهرسة الجداول

18 بيان المبلغ الذي سيُزاد به رأس مال الشركة باستخدام سعر إصدار الأسهم الافتراضي المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة جدول رقم 1:  

المستخدم  الدين باستخدام سعر إصدار الأسهم الافتراضي  المركزية( نتيجة لتحويل  المنطقة  تبريد  للدائن )شركة  التي ستصدر  الجديدة  توضيح عدد الأسهم  جدول رقم 2:  
18 لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة 

توضيح عدد الأسهم الجديدة التي ستصدر للدائن )شركة مكة للإنشاء والتعمير( نتيجة لتحويل الدين باستخدام سعر إصدار الأسهم الافتراضي المستخدم لأغراض  جدول رقم 3:  
18 إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة

19 إيضاح أثر تحويل مجموع الديون على سعر الأسهم باستخدام سعر إصدار الأسهم المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة جدول رقم 4:  

إيضاح أثر تحويل الدين على ملكية الأسهم لمساهم فردي على سبيل الاسترشاد باستخدام سعر إصدار الأسهم المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية  جدول رقم 5:  
19 الموحدة

توضيح الفرق الذي سيتم دفعه لشركة جبل عمر من قبل الدائن )شركة تبريد المنطقة المركزية( نتيجة الفرق بين متوسط أسهم العوض المباعة خلال الفترة المشار  جدول رقم 6:  
20 إليها وسعر السهم المتفق عليه بناءً على سعر إصدار افتراضي ومتوسط سعر بيع افتراضي

توضيح الفرق الذي سيتم دفعه من قبل شركة جبل عمر للدائن )شركة تبريد المنطقة المركزية( نتيجة الفرق بين متوسط أسهم العوض المباعة خلال الفترة المشار  جدول رقم 7:  
21 إليها وسعر السهم المتفق عليه بناءً على سعر إصدار افتراضي ومتوسط سعر بيع افتراضي

22 قائمة المركز المالي الموحدة الغير مراجعة والافتراضية كما في 30 سبتمبر 2023م جدول رقم 8:  

24 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2023م جدول رقم 9:  

25 مقارنة بين قائمة التدفقات النقدية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2023م جدول رقم 10:  

27 مؤشرات الأداء الرئيسية جدول رقم 11:  

27 ربحية السهم جدول رقم 12:  

29 قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م جدول رقم 13:  

31 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المدققة للشركة عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر2021م و2022م و2023م جدول رقم 14:  

32 جدول رقم 15: قائمة التدفقات النقدية الموحدة عن السنوات المالية المنتهية في31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م جدول رقم 15:  
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المصطلحات والتعريفات 6

يكون للعبارات والمصطلحات التالية - أينما وردت في هذا التعميم - المعاني المبينة أمامها، ما لم يقتضِ سياق النص خلاف ذلك:

الشخص الذي يسيطر على شخص آخر، أو يسيطر عليه ذلك الشخص الآخر، أو يشترك معه في كونه مسيطراً عليه من قبل شخص تابع
ثالث. وفي أي مما سبق تكون السيطرة بشكل مباشر أو غير مباشر.

 اتفاقية التسوية
مع الدائن الأول

)الموافق  1445/06/07هـ  بتاريخ  المركزية  المنطقة  تبريد  وشركة  للتطوير  عمر  جبل  شركة  بين  المبرمة  الملزمة  الاتفاقية 
2023/12/20م( فيما يخص تسوية الدين الأول والتي تضمنت الشروط والأحكام التفصيلية لتسوية الدين الأول، والتي سيتم بموجبها 

زيادة رأس مال الشركة مقابل تسوية الدين الأول من خلال إصدار أسهم جديدة في الشركة لصالح الدائن الأول. 

 اتفاقية التسوية
مع الدائن الثاني

الاتفاقية الملزمة المبرمة بين شركة جبل عمر للتطوير وشركة مكة للإنشاء والتعمير بتاريخ 1445/06/07هـ )الموافق 2023/12/20م( 
فيما يخص تسوية الدين الثاني والتي تضمنت الشروط والأحكام التفصيلية لتسوية الدين الثاني، والتي سيتم بموجبها زيادة رأس مال 

الشركة مقابل تسوية الدين الثاني من خلال إصدار أسهم جديدة في الشركة لصالح الدائن الثاني. 
»اتفاقيات التسوية« أو 

يقصد بها اتفاقيات التسوية المبرمة مع كلًا من الدائن الأول والدائن الثاني مجتمعين. »اتفاقيات الصفقة« 

 إتمام عملية
تحويل الدين الأول 

يقصد بها استيفاء الدين الأول وفق معاملة تحويل الدين الأول وإصدار أسهم جديدة في الشركة لصالح الدائن الأول وتعتبر بمثابة 
مخالصة وتسوية نهائية بين الشركة والدائن الأول. 

 إتمام عملية
تحويل الدين الثاني 

يقصد بها استيفاء الدين الثاني وفق معاملة تحويل الدين الثاني وإصدار أسهم جديدة في الشركة لصالح الدائن الثاني وتعتبر بمثابة 
مخالصة وتسوية نهائية بين الشركة والدائن الثاني.

يقصد بها الدين الأول والدين الثاني.الديون أو الديون المستحقة

رقم الدائن الأول  التجاري  السجل  بموجب  السعودية  العربية  المملكة  في  تأسست  شركة  وهي  المركزية،  المنطقة  تبريد  شركة  به  يقصد 
)4031046126( ومقرها الرئيسي في مدينة مكة المكرمة، المملكة العربية السعودية. 

يقصد به شركة مكة للإنشاء والتعمير، وهي شركة مساهمة مقفلة تأسست في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم الدائن الثاني 
)4031020101( ومقرها الرئيسي في مدينة مكة المكرمة، المملكة العربية السعودية. 

يقصد بهم الدائن الأول والدائن الثاني مجتمعين. الدائنين

الدين الأول
يقصد به الدين المستحق على الشركة للدائن الأول والبالغ مئتان وسبعة وثلاثون مليوناً وتسعمائة وثلاثة وثلاثون ألفاً ومئتان وتسعة 
وخمسون )237,933,259( ريال سعودي )والمتمثل في المستحقات الناشئة عن عقد امتياز تبريد المناطق لمشروع تطوير جبل عمر 

المبرم بين الشركة والدائن الأول بتاريخ 2023/6/17م(.

الدين الثاني

يقصد به الدين المستحق على الشركة للدائن الثاني والبالغ ثلاثمائة وتسعة ملايين وخمسمائة وأربعة وستون ألف وتسعمائة وخمسون 
)309,564,950( ريال سعودي )والمتمثل في الدين المتبقي على الشركة تجاه الدائن الثاني والناشئ عن شراء الشركة للحصة النقدية 
للدائن الثاني في الشركة والتي كان يحتفظ بها نيابة عن ملاك العقارات )الواقعة ضمن مشروع جبل عمر( الذين لم يستكملوا وثائقهم 

الشرعية والنظامية عند تأسيس الشركة.

يوم عمل في المملكة طبقاً لأيام العمل الرسمية في الهيئة.يوم عمل 

الزيادة المقترحة في رأس مال الشركة من خلال إصدار أسهم جديدة لصالح الدائنين في الشركة.زيادة رأس المال

الهيئة أو هيئة السوق 
المالية 

هيئة السوق المالية شاملة حيثما يسمح النص، أي لجنة، أو لجنة فرعية، أو موظف، أو وكيل يمكن أن يتم تفويضه للقيام بأي وظيفة 
من وظائف الهيئة.

نظام الشركات الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم م/132 بتاريخ 1443/12/01هـ )الموافق 2022/06/30م(.نظام الشركات

العضو ذو المصلحة 
بالصفقة

الأستاذ/ عبد العزيز سعود الطبيب، بصفته أحد كبار التنفيذيين في شركة أوقاف للاستثمار والتي بدورها تعد الوكيل عن الهيئة العامة 
للأوقاف والتي تملك بشكل غير مباشر في شركة مكة للإنشاء والتعمير. 

الأسهم الجديدة
الأسهم الجديدة في الشركة والتي سيتم إصدارها لكل من الدائن الأول والدائن الثاني وفق معامل التحويل، والبالغ عددها خمسة 
وعشرون مليوناً وأربعمائة وثمانية وثمانون ألفاً وسبعمائة وثلاثة وأربعون )25,488,743( بقيمة اسمية تبلغ عشرة )10( ريالات سعودية 

للسهم الواحد.
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قرارات الصفقة

القرارات التي سيتم عرضها على مساهمي الشركة فيما يتعلق باتفاقيات التسوية للتصويت على زيادة رأس مال الشركة من أحد عشر 
مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين مليون وثلاثمائة وواحد وأربعين ألف وستمائة وعشرين )11,545,341,620( ريال سعودي إلى أحد 
عشر ملياراً وثمانمائة مليوناً ومائتان وتسعة وعشرون ألفاً وخمسون )11,800,229,050( ريال سعودي من خلال إصدار خمسة وعشرون 
مليوناً وأربعمائة وثمانية وثمانون ألفاً وسبعمائة وثلاثة وأربعون )25,488,743( سهم عادي جديد بقيمة اسمية تبلغ عشرة )10( ريالات 
سعودية للسهم الواحد لغرض تحويل الديون المستحقة على الشركة، وذلك بموجب أحكام المادة )74( من قواعد طرح الأوراق المالية 

والالتزامات المستمرة ويشمل ذلك التصويت على المسائل الأتية:
التصويت على شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الأولأ. 
التصويت على شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الثانيب. 
التصويت على التعديلات المقترحة على النظام الأساس للشركة المتعلقة بالصفقة، على أن تسري هذه التعديلات عند إتمام ج. 

الصفقة
تفويض مجلس إدارة الشركة، أو أي شخص مفوض من قبل مجلس الإدارة، بإصدار أي قرار أو اتخاذ أي إجراء قد يكون ضرورياً د. 

لتنفيذ أي من القرارات المذكورة أعلاه
 اجتماع الجمعية

اجتماع الجمعية العامة غير العادية لمساهمي الشركة الذي يعقد وفقاً للنظام الأساس للشركة. العامة غير العادية 

يقصد به معامل التحويل المتفق عليه والمبني على أساس سعر الإصدار الذي سيتم تحديده بناءً على سعر الإغلاق ليوم التداول الذي معامل التحويل
يسبق تاريخ الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة وذلك بحسب ما تضمنته شروط وأحكام اتفاقيات التسوية.

معامل تحويل الدين الأول 
هو الأساس الذي تم عليه تحديد عدد الأسهم الجديدة المصدرة للدائن الأول لغرض تحويل الدين الأول، والذي تم احتسابه بناءً على 
قيمة الدين الأول مقسوماً على سعر إغلاق سهم الشركة في السوق المالية السعودية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية 

العامة غير العادية الخاصة بالصفقة.

معامل تحويل الدين الثاني
هو الأساس الذي تم عليه تحديد عدد الأسهم الجديدة المصدرة للدائن الثاني لغرض تحويل الدين الثاني، والذي تم احتسابه بناءً على 
قيمة الدين الثاني مقسوماً على سعر إغلاق سهم الشركة في السوق المالية السعودية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية 

العامة غير العادية الخاصة بالصفقة.

المملكة العربية السعودية.المملكة 

وزارة التجارة في المملكة العربية السعودية.وزارة التجارة

قواعد طرح الأوراق المالية 
والالتزامات المستمرة

قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم 3-123-2017 وتاريخ 
1445/07/05هـ  وتاريخ   2024-6-3 رقم  المالية  السوق  هيئة  مجلس  بقرار  والمعدلة  2017/12/27م(  )الموافق  1439/04/09هـ 

)الموافق 2024/01/17م(.

طرف ذو علاقة

يقصد بها لأغراض قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة ما يلي: 
تابعي المصدر فيما عدا الشركات المملوكة بالكامل للمصدر.. 1
المساهمين الكبار في المصدر. 2
أعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين للمصدر. 3
أعضاء مجالس الإدارة لتابعي المصدر. 4
أعضاء مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في المصدر. 5
أي أقرباء للأشخاص المشار إليهم في )1، 2، 3، 4، أو 5( أعلاه. 6
أي شركة أو منشأة أخرى يسيطر عليها شخص مشار إليه في )1، 2، 3، 4، 5، أو 6( أعلاه.. 7

ولأغراض الفقرة )6( من هذا التعريف، فأنه يقصد بالأقارب الأب والأم والزوج والزوجة والأولاد.

قريب

يقصد به لأغراض قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة الزوج والزوجة والأولاد القصر. ولأغراض لائحة حوكمة الشركات، 
يشمل هذا المصطلح ما يلي:

الآباء، والأمهات، والأجداد، والجدات )وإن علوا(. 	
الأولاد وأولادهم )وإن نزلوا(. 	
الإخوة والأخوات الأشقاء، أو لأب أو لأم. 	
الأزواج والزوجات. 	

»المصدر« أو »الشركة«

بتاريخ  الصادر  م/63  رقم  الملكي  المرسوم  بموجب  تأسست  مدرجة،  سعودية  مساهمة  شركة  وهي  للتطوير،  عمر  جبل  شركة 
وتاريخ   4031051838 رقم  التجاري  السجل  في  مقيدة  المكرمة،  مكة  مدينة  في  2006/10/18م(  )الموافق  1427/09/25هـ 
في  المذكورة  الأنشطة  بمزاولة  الشركة  وتقوم  ولوائحه،  الشركات  نظام  لأحكام  طبقاً  2007/11/24م(،  )الموافق  1428/11/15هـ 

النظام الأساس للشركة.
الجمعية العامة غير العادية 

اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة والذي سيعقد للتصويت على قرارات الصفقة. للشركة الخاصة بالصفقة 

الريال السعودي، العملة الرسمية للمملكة العربية السعودية.ريال سعودي

فيما يتعلق بشركة، أي شركة أخرى تسيطر عليها تلك الشركة.شركة تابعة
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شخص يملك 5% أو أكثر من أسهم المصدر.مساهم كبير

شركة تداول السعودية )تداول(.تداول

الصفقة

يقصد بها صفقة تحويل الديون المستحقة على الشركة للدائنين والبالغة خمسمائة وسبعة وأربعون مليون وأربعمائة وثمانية وتسعون 
من خلال  الدائنين  لصالح  الجديدة  الأسهم  بإصدار  الشركة  قيام  مقابل  وذلك  ريال سعودي،   )547,498,209( وتسعة  ومائتان  ألف 
زيادة رأس الشركة المدفوع من أحد عشر مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين مليون وثلاثمائة وواحد وأربعين ألف وستمائة وعشرين 
)11,545,341,620( ريال سعودي إلى أحد عشر ملياراً وثمانمائة مليوناً ومائتان وتسعة وعشرون ألفاً وخمسون )11,800,229,050( 

ريال سعودي.

قواعد الإدراج
بتاريخ   2017-123-3 رقم  المالية  السوق  هيئة  مجلس  بقرار  عليها  والموافق  السعودية  تداول  شركة  عن  الصادرة  الإدراج  قواعد 
)الموافق  1444/03/23هـ  بتاريخ   2022-108-1 رقم  قراره  بموجب  والمعدلة  2017/12/27م(،  )الموافق  1439/04/09هـ 

2022/10/19م(.

السنة المنتهية بتاريخ 31 ديسمبر من كل سنة ميلادية.السنة المالية

النظام الأساس للشركة.النظام الأساس

تعميم المساهمين هذا والصادر عن الشركة بموجب أحكام المادة )74( من قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة.تعميم المساهمين

أي شخص طبيعي يكون مكلفاً -وحده أو مع آخرين- من قبل الجهاز الإداري للمنشأة أو من قبل عضو في الجهاز الإداري للمنشأة بمهام كبار التنفيذيين
إشراف وإدارة، وتكون مرجعيته إلى أي من: 1( الجهاز الإداري مباشرة 2( عضو في الجهاز الإداري 3( الرئيس التنفيذي.

التاريخ الهجري.هـ )هجري( 

التاريخ الميلادي.م )ميلادي( 

مجلس إدارة الشركة.المجلس أو مجلس الإدارة

المساهمون في شركة جبل عمر للتطوير.المساهمون أو المساهمين

المساهمون دون كبار المساهمين وأعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذين في شركة جبل عمر للتطوير. الجمهور

شركة العربي المالية.المستشار المالي

شركة أبوحيمد وآل الشيخ والحقباني كليفورد تشانس.المستشار القانوني

المستشار المالي والمستشار القانوني الواردة أسماؤهم في القسم )3( )»دليل الشركة«( من هذا التعميم.المستشارين

مراجعو الحسابات الواردة أسماؤهم في القسم )3( )»دليل الشركة«( من هذا التعميم.مراجعو الحسابات

أي شخص طبيعي أو اعتباري تقر له أنظمة المملكة بهذه الصفة.الشخص

 القوائم المالية
الموحدة المراجعة 

البيانات المالية الخاصة بشركة جبل عمر للتطوير والتي تحتوي على معلومات الدخل والمركز المالي والتدفقات النقدية وغيرها عن 
السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م.

القوائم المالية الأولية 
الموجزة الموحدة غير 

المراجعة 

النقدية وغيرها  المالي والتدفقات  الدخل والمركز  للتطوير والتي تحتوي على معلومات  المالية الخاصة بشركة جبل عمر  البيانات 
لفترتي الثلاثة والتسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2023م.
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عوامل المخاطرة 7

 يجب على مساهمي الشركة قراءة المخاطر الواردة في هذا القسم والمرتبطة بزيادة رأس مال الشركة لتسوية الديون من خلال إصدار 
الأسهم الجديدة، بالإضافة إلى جميع الأقسام الأخرى والمعلومات الواردة في هذا التعميم ودراستها بعناية، وذلك للتوصل إلى استنتاجاتهم 

الخاصة قبل التصويت على عملية تحويل الديون في الجمعية العامة غير العادية للشركة. 

يرى مجلس الإدارة حاليًا أن المخاطر والشكوك الموضحة أدناه هي جميع المخاطر المعلومة لهم التي تتعلق بعملية إصدار الأسهم الجديدة 
لتسوية الديون. ومع ذلك، فإن المخاطر والشكوك الموضحة في هذا التعميم قد لا تشتمل على كافة المخاطر المتعلقة بالصفقة حيث قد 
تكون هناك عوامل إضافية أخرى بخلاف المخاطر الواردة في هذا القسم تؤثر سلباً على الشركة لكنها غير معلومة لمجلس إدارة الشركة 

حالياً أو أن مجلس إدارة الشركة لا يعدها من عوامل المخاطرة المؤثرة حالياً.

كما يقر أعضاء مجلس إدارة الشركة بأنه - على حد علمهم واعتقادهم - لا توجد أي مخاطر جوهرية أخرى حتى تاريخ هذا التعميم بخلاف 
تلك المذكورة في هذا القسم والتي قد يؤثر عدم الإفصاح عنها على قرارات المساهمين في التصويت على قرارات الصفقة.

إن تحقق المخاطر الواردة في هذا القسم قد يؤثر سلباً على نشاط الشركة ومركزها المالي ونتائج عملياتها وتدفقاتها المالية وتوقعاتها 
المستقبلية وربحية سهمها، كما أن تحقق أي مخاطر أخرى بخلاف المخاطر الواردة أدناه )إما لعدم علم مجلس إدارة الشركة عنها أو لعدم 
تصنيف مجلس إدارة الشركة لها بأنها جوهرية ولكن تبين عند وقوعها أنها جوهرية( قد يؤثر أيضا بشكل سلبي على نشاط الشركة ومركزها 

المالي ونتائج عملياتها وتدفقاتها المالية وتوقعاتها المستقبلية وربحية سهمها. 

وفي حال كان لدى أي من المساهمين أي شك بخصوص محتوى هذا التعميم أو فيما يتعلق بالإجراء الذي يجب أن يتخذه أو بكيفية التصويت 
على قرارات الصفقة فإنه ينبغي عليه استشارة مستشار مالي مستقل مرخص له من قبل هيئة السوق المالية. 

وتجدر الإشارة بأن ترتيب المخاطر الواردة أدناه لا يعكس أهمية المخاطر أو احتمالية حدوثها.

المخاطر المرتبطة بالصفقة وبأعمال الشركة بعد إتمام الصفقة 11	

المخاطر الضريبية 1111	
لا تتوقع الشركة فرض أي التزامات ضريبية لأغراض استكمال إجراءات تحويل الديون لأسهم في الشركة نتيجة لإبرام اتفاقيات الصفقة 
إلا أن هيئة الزكاة والضريبة والجمارك أو أي جهة أخرى قد تفرض التزامات ضريبية أو زكوية أو أي رسوم أخرى مرتبطة بذلك. وعليه، 
فإنه في حال تم فرض التزامات ضريبية أو زكوية أعلى من المتوقع فإن ذلك سيؤثر سلباً على الوضع المالي للشركة، مما سيؤثر بشكل 

سلبي على سعر سهم الشركة.

المخاطر المرتبطة بإصدار الأسهم الجديدة  12	

المخاطر المتعلقة بعدم تحقق الهدف الرئيسي من عملية تحويل الديون 1211	
إن هدف الشركة من عملية تحويل الديون هو تحسين نسب السيولة لدى الشركة، وزيادة قدرتها على تحقيق أهدافها للنمو. وتهدف الصفقة 
أيضاً إلى تحويل الديون المستحقة على الشركة للدائنين )ولمزيد من التفاصيل عن أهداف الصفقة، يرجي مراجعة القسم )8-4( )»أسباب 
عملية تحويل الديون«( والقسم )8-5( )»الآثار المترتبة على الشركة ومساهميها نتيجة تحويل الديون«( من هذا التعميم. وفي حال عدم 
قدرة الشركة على تحقيق أهدافها المرجوة من الصفقة والمتمثلة بتحسين وضعها الائتماني ونسب السيولة لديها بعد إتمام الصفقة وتحويل 

الديون، فسيؤثر ذلك على الأداء المالي للشركة ونتائج عملياتها بشكل سلبي.

المخاطر المرتبطة بمعامل التحويل  1212	
قد لا يكون معامل التحويل )والمبني على أساس سعر الإصدار الذي سيتم تحديده بناءً على سعر الإغلاق ليوم التداول الذي يسبق تاريخ 
الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة( مؤشراً دقيقاً على السعر السوقي لأسهم الشركة وقت الإصدار. بالإضافة إلى ذلك، قد يكون 
سعر سهم الشركة غير مستقر ومن الممكن أن يتأثر بشكل كبير بالتقلبات الناتجة عن التغيرات في توجهات السوق فيما يتعلق بالأسهم 
الجديدة أو أسهم الشركة الحالية. وقد تنتج هذه التقلبات أيضاً عن العديد من العوامل الأخرى، ومنها دون حصر، ظروف السوق المتعلقة 
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بالأسهم وحدوث أي تغييرات تنظيمية على كل من مجال أعمال الشركة أو ظروف واتجاهات مجال أعمال الشركة. كما قد يؤثر قيام بعض 
المساهمين ببيع كميات كبيرة من الأسهم )أو وجود تصور لدى الجمهور بقيام المساهمين بذلك( بشكلٍ سلبي على سعر الأسهم في السوق، 
مما سيؤدي إلى عدم قدرة الشركة على تحقيق أهدافها المرجوة من الصفقة، وبالتالي سيؤثر ذلك على الأداء المالي للشركة ونتائج عملياتها 

بشكل سلبي. 

المخاطر المتعلقة بانخفاض ربحية السهم 1213	
من المحتمل أن تقع أحداث في المستقبل لم تكن منظورة وقت تنفيذ عملية تحويل الديون قد تؤدي إلى عدم تحقيق النتائج المرجوة من 
عملية تحويل الديون، مما من شأنه التأثير سلباً على ربحية السهم. وبما أن عملية تحويل الديون ستتم عن طريق إصدار أسهم جديدة في 
الشركة، فإنه في حال لم تكن الزيادة في الأرباح التي تحصل عليها الشركة بعد عملية تحويل الديون بنسبة تفوق نسبة الزيادة في عدد 
الأسهم، فإن ربحية السهم ستنخفض. وعليه، ستؤثر زيادة عدد الأسهم المصدرة في الشركة على نصيب السهم في الأرباح، مما قد يؤثر 

سلباً على سعر السهم حيث أن أرباح الشركة سوف تقُسّم على عدد أكبر من الأسهم.

المخاطر المتعلقة ببيع عدد كبير من الأسهم 1214	
قد تؤثر عملية تحويل الديون سلباً على سعر أسهم الشركة في السوق المالية إذا قام الدائنون ببيع عدد كبير من أسهمهم في السوق المالية 
السعودية بعد إتمام الصفقة، لاسيما في ظل عدم وجود أي قيود مفروضة على الأسهم الجديدة المصدرة نتيجة للصفقة )باستثناء الأسهم 
التي ستخصص للدائن الثاني والتي ستخضع لفترة حظر تداول تمتد لستة أشهر تقويمية من تاريخ تخصيصها للدائن الثاني نظراً لالتزام 
الدائن الثاني بموجب شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني بعدم التصرف في الأسهم الجديدة المخصصة له خلال الفترة المشار 
إليها(. كمـا لا يوجـد ضمـان بعـدم بيـع عـدد كبير من الأسـهم مـن قبـل الجمهور فـي أي وقـت. وتجـدر الإشـارة إلـى أن بيـع عـدد كبيـر مـن 

الأسـهم سيؤثـر علـى سـعر سـهم الشـركة فـي السـوق بشكل سلبي.

المخاطر المتعلقة بالأسهم المصدرة للدائن الأول  1215	
تضمنت اتفاقية التسوية مع الدائن الأول التزام الطرفين بأنه في حال قيام الدائن الأول ببيع كامل أو جزء من الأسهم الجديدة المخصصة 
له نتيجة للصفقة )»أسهم العوض«( خلال فترة لا تتجاوز ستة أشهر من تاريخ تخصيص أسهم العوض للدائن الأول )مع مراعاة أي فترات 
تمديد يتم منحها وفق أحكام الاتفاقية( وكانت قيمة متوسط أسهم العوض المباعة )بعد خصم أي تكاليف مرتبطة بالبيع( من قبل الدائن 
الأول أقل من سعر السهم المتفق عليه، فتلتزم الشركة بسداد قيمة الفرق )ولمزيد من التفاصيل حول ذلك، يرجى الرجوع للقسم )1-4-11( 
)»اتفاقية التسوية مع الدائن الأول«( من هذا التعميم(. واستناداً إلى ما سبق، فإنه في حال تحقق ذلك، فستتكبد الشركة مبالغ إضافية 
لتسوية مستحقات الدائن الأول مما سيؤثر على سيولة الشركة ومركزها المالي، والذي من شأنه أن يؤثر على الشركة وأعمالها بشكل سلبي.

كمثال توضيحي، فإنه خلال فترة الثلاثة أشهر الواقعة بين تاريخ )2 يونيو 2024( وتاريخ )2 سبتمبر 2024م(، تراوحت سعر سهم الشركة 
بين )22.84( ريال سعودي و)27.25( ريال سعودي. وبناءً على ما سبق، فإنه في حال: )1( بقي سعر سهم الشركة ضمن نطاق مشابه خلال 
فترة الستة أشهر من تاريخ تخصيص أسهم العوض للدائن الأول، و)2( قام الدائن الأول ببيع جميع أسهم العوض بسعر متوسط لا يقل عن 
الحد الأدنى لهذا النطاق )22.84( ريال سعودي، فإن الالتزام الإضافي المحتمل الذي قد تخضع له الشركة بموجب اتفاقية التسوية قد 

يصل إلى )5,694,129( ريال سعودي، وذلك بناءً على سعر السهم الافتراضي المتفق عليه والبالغ )23.40( ريال سعودي.

سيتم احتساب آلية التسوية المحتملة الموضحة في الفقرة )11-4-1-2( من تعميم المساهمين من خلال مقارنة القيمة المتوسطة لأسهم 
العوض المباعة مع سعر السهم المتفق عليه، وسوف يتم تسجيل أي ربح أو خسارة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة، مع إجراء التعديلات 

المقابلة في قائمة المركز المالي الموحدة.

وعليه، ستقوم الشركة بإنشاء مخصصات، تظهر في القوائم المالية التابعة للفترة المنتهية بعد الانتهاء من عملية تحويل الدين، بناءً على 
قيمة السهم المتفق عليه وقيمته السوقية وذلك خلال الفترة التي لا تتجاوز ستة أشهر من تاريخ تخصيص أسهم العوض للدائن الأول )أو 

أي فترات تمديد يتم منحها وفق شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الأول(. 

التغير في نسبة ملكية المساهمين الحاليين وانخفاض حقوق التصويت المرتبطة بها -121	
قدرة  وعليه ستنخفض   ،)%1.998( نسبته  بما  الثاني(  الدائن  )ما عدا  الحاليين  المساهمين  ملكية  نسبة  الصفقة، ستنخفض  إتمام  بعد 
المساهمين الحاليين )ما عدا الدائن الثاني( على التصويت، وبالتالي ستكون لهم قدرة أقل على التأثير في قرارات الشركة والتي تتطلب 
موافقة مساهمي الشركة في الجمعيات العامة كتعيين أعضاء مجلس الإدارة أو تعديل رأس مال الشركة أو اندماجها وغيرها من القرارات 
الأخرى الهامة بالنسبة للشركة. وتجدر الإشارة إلى أن عدد الأسهم التي سيتم تخصيصها للدائنين ستحدد وفق معامل التحويل وذلك بعد 
موافقة الجمعية العامة غير العادية على الصفقة، وعليه فإن تحديد مدى أثر تغير نسبة ملكية المساهمين الحاليين بالانخفاض )باستثناء 

الدائن الثاني( لن يتضح إلا بعد موافقة الجمعية العامة غير العادية على الصفقة. 
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المخاطر التجارية  13	

القروض  1311	 على  الحصول  في  القدرة  عــدم  أو  النقدي  التدفق  كفاية  بعدم  المتعلقة  المخاطر 
والتمويلات اللازمة أو عدم القدرة على توزيع أرباح مستقبلية

يبلغ إجمالي قيمة الذمم الدائنة للدائنين على الشركة مبلغ وقدره خمسمائة وسبعة وأربعون مليون وأربعمائة وثمانية وتسعون ألف ومائتان 
وتسعة )547,498,209( ريال سعودي وذلك كما في 30 سبتمبر 2023م.وستحتاج الشركة إلى نفقات رأسمالية كبيرة للاستثمار بشكل مستمر 
في تطوير العقارات والأراضي )وتحديداً في مكة المكرمة(، وتوسيع نطاق عملياتها، وإجراء أعمال صيانة وتحسين مستمرة لعقاراتها وذلك 
للالتزام بالمتطلبات النظامية ذات العلاقة أو الالتزام بمعايير جديدة تعتمدها الإدارة، أو لغرض مواجهة مسؤوليات والتزامات غير متوقعة. 
وعلى الرغم من أن الشركة قامت بمجموعة من الدراسات اللازمة لتحديد التكاليف الرأسمالية للمشاريع المستقبلية، إلا أنه من الممكن 
أن تزيد تلك التكاليف عن القيمة المتوقعة لها مما قد يؤثر على الجدوى المالية لتلك المشاريع، كما أن تلك الزيادة قد تتطلب توفير تمويل 
إضافي لتغطية التكاليف الإضافية مما قد يؤثر على نسبة الديون للشركة بشكل سلبي. ولا يوجد ما يضمن أن الصفقة ستساهم في كفاية 
التدفق النقدي الناتج من عمليات الشركة القائمة أو قدرة الشركة على توزيع أي أرباح مستقبلية، أو قدرة الشركة على الحصول على القروض 
وبتكاليف  مناسب  وقت  في  الرأسمالية  والاستثمارات  القائمة  الشركة  عمليات  لتمويل  اللازمة  الأخرى  الخارجية  والتمويلات  المصرفية 
وشروط مناسبة، وفي حال عدم قدرة الشركة على الحصول على القروض والتمويلات اللازمة أو عدم كفاية التدفق النقدي الخاص بالشركة، 

فسيكون لذلك تأثير سلبي على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتائج أعمالها وتطلعاتها المستقبلية. 

المخاطر المتعلقة بالتزامات التمويل لدى الشركة 1312	
قامت الشركة بإبرام اتفاقية تسهيلات بتاريخ 1445/07/13هـ )الموافق 2024/01/25م( مع مصرف الراجحي بقيمة )1,900,000,000( 
ريال سعودي، مقابل ضمان وزارة المالية من خلال تقديم عدد من الإقرارات والتعهدات تتضمن رهن أراضي المرحلة السادسة في مشروع 
جبل عمر لصالح الوزارة واستكمال التحوط مقابل سعر الفائدة للقرض خلال ثلاثين )30( يوماَ من تاريخ توقيع الاتفاقية، علما أن الغرض 
من القرض هو تغطية العجز النقدي على المدى القصير على أن يتم استخدام القرض لغرض تسريع إنجاز مراحل المشاريع تحت الإنشاء 
أن مصدر سداد  وسداد التزامات تمويلية، كما أن مدة القرض سنتين قابلة للتمديد لسنة ثالثة بشرط موافقة مصرف الراجحي. علماً 

القرض من متحصلات بيع أراضي المرحلة السادسة.

لدى الشركة أيضاً اتفاقية تسهيلات مبرمة مع وزارة المالية بتاريخ 1443/01/17هـ )الموافق 2011/12/13م( بقيمة )3,000,000,000( 
 ) )الموافق 2021/11/21م  بتاريخ 1432/12/25هـ  للشركة  المقدم  المالية  وزارة  إعادة هيكلتها بموجب خطاب  تم  والتي  ريال سعودي، 
والمتضمن الموافقة على )1( إعادة هيكلة مبلغ )1,500,000,000( ريال سعودي من إجمالي مبلغ القرض إلى أداة مالية ثانوية متوافقة مع 
الشريعة الإسلامية )تسهيلات مرابحة( بأجل غير محدد وفقاً للشروط المتفق عليها بدون تاريخ استحقاق، و)2( إعادة جدولة المبلغ المتبقي 
من القرض والبالغ )1,500,000,000( ريال سعودي، ليكون تاريخ استحقاقه في 1452/12/08هـ )الموافق 31 مارس 2031م( يدفع دفعة 
واحدة، و)3( الإعفاء من دفع جميع العمولات المصرفية المتراكمة حتى تاريخ 1443/04/09هـ )الموافق 2021/11/14م( والتي تتجاوز 
مبلغ )440,000,000( ريال سعودي، و)4( تخفيض سعر العمولة المصرفية على المبلغ المعاد جدولته من القرض والبالغ )1,500,000,000( 
تاريخ  )الموافق 2021/11/15م( حتى  تاريخ 1443/04/10هـ  من  احتسابها  التي سيتم  المصرفية  العمولات  رسملة  و)5(  ريال سعودي، 
1447/07/11هـ )الموافق 2025/12/31م(، و)6( فك الرهن عن قطعة الأرض المقام عليها فندق )دبل تري( واستبدالها برهن قطع أراضي 

داخل المشروع مساوية لها بالقيمة وفقاً للشروط المتفق عليها. 

قد حصلت الشركة على تسهيلات من البنك السعودي الفرنسي بتاريخ 1442/07/24هـ )الموافق 2021/03/08م( بمبلغ )1,600,000,000( 
الممنوحة  التسهيلات  مبلغ  كامل  استخدام  تم  قد  بأنه  الثالث، علما  المرحلة  استكمال  لغرض  المالية  وزارة  ريال سعودي، مقابل ضمان 
بمبلغ  سنوية  نص  بدفعات  2024/11/03م(  )الموافق  1446/05/01هـ  تاريخ  من  ابتداءَ  السداد  يكون  أن  على  2024م  مارس  شهر  في 

)57,971,014.50( ريال سعودي بالإضافة لدفعة أخيرة بمبلغ )266,666,666.50( ريال سعودي.

الأهلي  والبنك  الأول  السعودي  البنك  مع  )الموافق 2015/05/17م(  بتاريخ 1436/07/28هـ  اتفاقية تسهيلات  بإبرام  الشركة  قامت  كما 
السعودي بقيمة )2,000,000,000( ريال سعودي، وقامت الشركة بتاريخ 1436/12/03هـ )الموافق 2015/09/16م( بإبرام اتفاقية قرض 
مجمع إسلامي بنظام الإجارة الإسلامية مع البنك السعودي الأول والبنك الأهلي السعودي بقيمة )8,000,000,000( ريال سعودي والذي تم 
استخدام جزء منه لسداد المبلغ المقدم للشركة بموجب اتفاقية التسهيلات المبرمة بتاريخ 1436/07/28هـ )الموافق 2015/05/17م(. 
من  المقدم  الإسلامي  التمويل  شروط  هيكلة  لإعادة  اتفاقية  بإبرام  الشركة  قامت  2021/10/04م(  )الموافق  1443/02/27هـ  وبتاريخ 
البنك السعودي الأول والبنك الأهلي السعودي وفقاً للاتفاقية المبرمة بتاريخ 1436/07/28هـ )الموافق 2015/05/17م(، ليصبح إجمالي 
قيمة التمويل بعد إعادة الهيكلة مبلغ )5,898,890,000( ريال سعودي. وتتضمن أبرز شروط إعادة الهيكلة ما يلي: )1( إعادة إتاحة مبلغ 
)1,200,000,000( ريال سعودي من حد التمويل المسموح به، و)2( تمديد مدة الاستحقاق لمدة ثلاث )3( سنوات إضافية من مدة استحقاق 
مبلغ  كامل  يتم سداد  الاتفاقية،  هذه  وبموجب  محددة.  لشروط  وفقًا  أخرى،  )3( سنوات  ثلاث  لمدة  التمديد  خيار  مع  الأصلية  التمويل 

https://jabalomar.com.sa/


jabalomar.com.sa

تعميم المساهمين | 	جدول المحتويات

التسهيلات المقدمة من خلال أقساط ربع سنوية وبإجمالي أربعة وعشرين )24( قسطاً على أن يتم سداد كامل مبلغ التسهيلات بتاريخ 
1452/06/25هـ )الموافق 23 أكتوبر 2030م(، مع العلم بأن أول سحب من هذه التسهيلات تم بتاريخ 1439/09/02هـ )الموافق 18 مايو 

2018م(، ويعادل المبلغ القائم الذي لم يتم سداده حتى تاريخ هذا التعميم )5,898,890,000( ريال سعودي.  

كما تم إعادة هيكلة قرض البلاد بتاريخ 1443/05/05هـ ) 2021/12/09م( ليصبح الحد الإجمالي )1,000,000,000( ريال سعودي على 
أن يتم سداد المبلغ من خلال دفعات متساوية على مدى ثمانية )8( سنوات مع دفعة أخيرة تمثل ) 7.18%( من إجمالي المبلغ المستحق 
تبدأ بعد فترة سماح اثني عشر )12( شهر. علما بأنه تم سداد دفعتين ليصبح المبلغ القائم الذي لم يتم سداده حتى تاريخ هذا التعميم 

)857,200,000( مليون ريال سعودي.

مبلغ  أجمالي  ليصبح   )2023/01/31 )الموافق  1444/07/09هـ  بتاريخ  الأول  السعودي  البنك  قرض  هيكلة  بإعادة  الشركة  قامت  كما 
التسهيلات )1,600,000,000( ريال سعودي على ان يكون السداد على دفعات نصف سنوية لمدة أربع )4( سنوات بتاريخ 1445/08/18هـ 
)الموافق 2024/02/28م( بالإضافة لدفعتين إضافية واحدة خلال عام )2026( بمبلغ )320,000,000( ريال سعودي عن طريق بيع أصول يتم 
تحديدها بعد نهاية السنة الثانية )2024( والأخرى كدفعة نهائية بتاريخ 1449/03/26هـ )الموافق 2027/08/28م( وبمبلغ )800,500,000( 
ريال سعودي. علما بأنه تم سداد دفعه واحده ليصبح المبلغ القائم الذي لم يتم سداده حتى تاريخ هذا التعميم )1,531,500,000( مليون 

ريال سعودي.

وفي حال لم يتم إعادة جدولة أو إعادة هيكلة أي من التسهيلات الواردة أعلاه بالشكل المطلوب أو نتج عنها اشتراطات جديدة غير متوقعة أو 
عسيرة، فمن الممكن ألا تتمكن الشركة من الحصول على التسهيلات اللازمة أو ألا يكفي التدفق النقدي الخاص بالشركة لاستمرار أنشطتها 

بشكل مثالي، وسيكون لذلك تأثير سلبي على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتائج أعمالها وتطلعاتها المستقبلية.

مخاطر أسعار الفائدة 1313	
التغير في أسعار  المالية نتيجة  النقدية المستقبلية للأدوات  التدفقات  العادلة أو قيمة  القيمة  الفائدة مخاطر تغير  تمثل مخاطر أسعار 
الفائدة السائدة بالسوق. إن تعرض الشركة لمخاطر التغيرات في أسعار الفائدة في السوق يتعلق بشكل أساسي بالتزامات الديون طويلة 
الأجل بأسعار فائدة متغيرة )ولمزيد من التفاصيل حول ديون الشركة، يرجى مراجعة القسم )10( )»المعلومات المالية الموحدة«( من هذا 
التعميم(. ونتيجة لذلك، فإن الشركة معرضة إلى أسعار الفائدة، وتحديداً في بيئة أسعار فائدة متزايدة، الأمر الذي يمكن أن يؤثر وبشكل 

كبير على ربحية الشركة.

مخاطر عدم تحقيق أهداف النمو الاستراتيجي 1314	
تقوم الشركة بشكل دوري بتقييم فرص التوسع والذي يتطلب وجود إدارة تنفيذية فعالة ونفقات رأسمالية كبيرة وشراء المعدات اللازمة 
والمهارة  الخبرة  المطلوبة من  بالمستويات  يتمتعون  الذين  والعاملين  الموظفين  إلى استقطاب  التحتية الضرورية بالإضافة  البنية  وإنشاء 
الفنية. من المتوقع أن تسهم عملية تحويل الديون في تحسين سيولة الشركة وتعزيز قدرتها على استكمال تنفيذ مشاريعها القائمة، وفي حال 
عدم قدرة الشركة على تحسين سيولتها وتعزيز قدرتها على استكمال تنفيذ مشاريعها القائمة بعد عملية تحويل الديون، فسيكون لذلك تأثير 
سلبي على سيولة الشركة مما سيحد من قدرة الشركة على تنفيذ خطط توسعها وتحقيق أهداف النمو الاستراتيجي، وسيؤثر ذلك بشكل 

سلبي على أعمالها ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.

مخاطر السيولة 1315	
تتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة الشركة على مقابلة التزاماتها المتعلقة بالمطلوبات المالية عند استحقاقها. إن المطلوبات المتداولة 
للشركة وشركاتها التابعة تجاوزت موجوداتها المتداولة بمبلغ وقدره 22.3 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م و1.1 مليون ريال 
سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م و0.5 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م، وعليه فقد لا تكون الشركة قادرة على الوفاء 

بالتزاماتها في سياق أعمالها الاعتيادية، وسيكون لذلك تأثير سلبي على سيولة الشركة ووضعها الائتماني.

مخاطر الأسعار -131	
إن مخاطر الأسعار هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية بسبب التغيرات في أسعار السوق، سواء 
كانت ناتجة عن عوامل خاصة بالأدوات المالية الفردية أو جهة إصدارها، أو العوامل التي تؤثر على جميع الأدوات المالية المماثلة المتداولة 
في السوق. وفي حال تقلب سعر الوحدات الاستثمارية التي تحتفظ بها الشركة والمصنفة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة من خلال 

الربح أو الخسارة، فذلك يمكن أن يؤثر وبشكل كبير على ربحية الشركة.
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مخاطر الائتمان 	131	
تتمثل مخاطر الائتمان خسارة مالية تتعرض لها الشركة في حال إخفاق عميل أو مستأجر أو طرف مقابل في الوفاء بالتزاماته التعاقدية مما 
يؤدي إلى خسارة مالية. وقد بلغت صافي الذمم المدينة التجارية والأخرى للشركة 548.0 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2021م، 
و389.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م، و342.6 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2023م. وفي حالة عدم التزام 

الدائنين بسداد المستحقات للشركة، فسوف يؤثر ذلك سلباً وبشكل جوهري على وضع الشركة المالي ونتائج عملياتها.

المخاطر القانونية 14	

الدعاوى القضائية 1411	
إن الشركة معرضة - سواءً بصفتها مدعية أو مدعى عليها - لمخاطر إقامة الدعاوى القضائية واتخاذ الإجراءات القانونية في إطار عملية 
تحويل الديون. ولا يمكن للشركة تحديد النتائج النهائية لتلك الدعاوى أو حجم التعويضات التي قد تصاحبها. ومن شأن أي نتيجة في غير 
صالح الشركة من هذه الدعاوى أو الإجراءات التأثير بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها 
المستقبلية. بالإضافة إلى ذلك، وبغض النظر عن نتائج تلك الدعاوى أو الإجراءات، فقد يترتب على هذه الدعاوى أو الإجراءات تكبد الشركة 
لتكاليف عالية لتوفير الموارد اللازمة للدفاع عنها، مما قد يترتب عليه التأثير بشكل سلبي وجوهري على أعمال الشركة ووضعها المالي 
ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية )ولمزيد من التفاصيل عن الدعاوى القضائية والمطالبات المتعلقة بالشركة، يرجى مراجعة القسم 

)11-5( )»الدعاوى القضائية والمطالبات على الشركة«( من هذا التعميم.

المخاطر المتعلقة بـموافقة الأطراف المتعاقدة مع الشركة على الصفقة  1412	
تعد الشركة طرفاً في عدد من عقود التمويل والتسهيلات الائتمانية والتي تحتوي على شروط تتطلب موافقة الطرف الممول قبل إتمام 
الشركة للصفقة، ولمزيد من التفاصيل حول عقود التمويل والتسهيلات الائتمانية يرجى مراجعة القسم )7-3-2( )»المخاطر المتعلقة 
بالتزامات التمويل لدى الشركة«( من هذا التعميم. وفي حال عدم تمكن الشركة من الحصول على الموافقات التعاقدية المطلوبة، فإن 
الشركة قد تعد في حالة إخلال بالتزاماتها بموجب العقود ذات الصلة. وقد يترتب على هذا الإخلال عدة أمور تختلف باختلاف شروط 
وأحكام العقود ذات الصلة، والتي قد تتضمن بشكل خاص المطالبة بسداد المبالغ المُستحقة كاملةً وبشكل فوري، أو فسخ العقد أو المطالبة 
بمبلغ تعويض أو غير ذلك، بالإضافة إلى أن أي إخلال في اتفاقية تمويل محددة قد يعدّ إخلالًا تلقائيًا باتفاقيات التمويل الأخرى وفقًا 
لشروطهم مما قد يترتب عليه قدرة الممولين الآخرين أيضًا بالمطالبة بالسداد المبكر. إن تحقق أي من هذه المخاطر سيكون له أثر سلبي 
وجوهري على أعمال الشركة ووضعها المالي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية وبالتالي سيؤثر بشكل سلبي على الشركة بعد إتمام 

الصفقة.

المخاطر المرتبطة باستيفاء شروط إتمام الصفقة 1413	
يشترط لإتمام اتفاقيات الصفقة الالتزام بعدد من الشروط المنصوص عليها في اتفاقيات الصفقة. وسيؤدي عدم استيفاء هذه الشروط أو 
التأخر باستيفائها إلى عدم إتمام الصفقة أو تأخر إتمامها، ولمزيد من التفاصيل حول شروط إتمام الصفقة يرجى مراجعة القسم )4-11( 
)»ملخص الاتفاقيات الجوهرية«(. وتتمثل أهم الشروط التي لم يتم استيفاؤها بتاريخ هذا التعميم على سبيل المثال الشروط الجوهرية 
النفاذ، والتي تشمل عدم الإخلال بالضمانات المقدمة أو متطلبات  لاتفاقيات الصفقة التي يجب على الأطراف الالتزام بها حتى تاريخ 
ممارسة الأعمال وغيرها من الشروط المنصوص عليها في اتفاقيات الصفقة. كما سيؤدي الإخلال بشروط إتمام الصفقات أيضاً إلى عدم 
إتمامها. وتشمل هذه الشروط، على سبيل المثال لا الحصر، ما يلي: 1( الحصول على الموافقات التنظيمية اللازمة )وتحديداً موافقة هيئة 
السوق المالية وشركة السوق المالية السعودية )تداول( لغرض إصدار وإدراج الأسهم الجديدة(، و2( الحصول على أي موافقات مطلوبة من 
أطراف ثالثة تكون موافقتهم مطلوبة لتنفيذ الصفقة، و3( الحصول على موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة، ولمزيد من 

التفاصيل حول الموافقات اللازمة لإتمام الصفقة، يرجى مراجعة القسم )11-3( )»الموافقات اللازمة لإتمام الصفقة«(.

في  عليها  المنصوص  الشروط  استيفاء  لعدم  نتيجة  الصفقة  اتفاقيات  إتمام  الديون من خلال  تسوية  الشركة على  قدرة  وفي حال عدم 
اتفاقيات الصفقة، فسيكون لذلك تأثير سلبي على سيولة الشركة ووضعها الائتماني، ولمزيد من التفاصيل عن البنود والشروط الجوهرية 

باتفاقيات الصفقة، يرجي مراجعة القسم )11-4( )»ملخص الاتفاقيات الجوهرية«( من هذا التعميم.

المخاطر المتعلقة بالاعتماد على المعلومات غير الواردة في هذا التعميم 1414	
قـد تتنـاول بعـض المصـادر الإعلامية معلومات وتحليلات مالية واقتصادية فيما يتعلق بالشركة والصفقة واتفاقياتها، والتي قد لا تشمل 
العديـد مـن المعلومات والمخاطـر ذات العلاقة الـواردة فـي هـذه التعميـم. وينبغـي علـى المسـاهمين عـدم الاعتماد علـى هـذه المصـادر. 
كمـا قـد تقدم هـذه المصـادر أو غيرهـا تصريحـات لـم تنُسـب بشـكل مباشـر أو قـد تنسـب بصـورة غيـر صحيحـة إلـى أعضـاء مجلـس إدارة 
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الشركة أو مسؤوليها أو موظفيهـا، أو قـد تشـمل تقاريـر غيـر صحيحـة عـن تصريحـات قدمهـا أو قـد يقدمهـا أعضـاء مجلـس إدارة الشركة 
أو مسـؤوليها أو موظفيهـا، أو قـد تشـمل تلـك المصـادر تصريحـات مضللـة بسـبب إغفـال ذكـر معلومـات قدمتهـا الشركة أو أعضـاء مجلـس 
إدارتهـا أو مسـؤوليها أو موظفيهـا. لم يفوض مجلس إدارة الشركة أي شخص بتقديم معلومات أو إفادات بالنيابة عن الشركة باستثناء ما 
هو مفصح عنه في هذا التعميم، ولا يتحمل أعضاء مجلـس إدارة الشركة أو مسـؤوليها أو موظفيهـا أو مستشاريها أي مسؤولية عن صحة 

واكتمال أي معلومات أو إفادات صادرة عن أطراف أخرى.

لذلـك، ينبغـي أن يعتمـد المسـاهمين فقـط علـى المعلومـات الـواردة فـي هـذا التعميـم عنـد اتخـاذ أي قـرار بشـأن التصويت على قرارات 
الصفقة، كمـا يجـب علـى المسـاهمين فـي حـال وجـود أي شك حـول الصفقـة الحصـول علـى استشـارة خاصـة مـن قبـل مستشـار مالـي 

مستقل مرخـص لـه مـن قبـل الهيئـة.

المخاطر المتعلقة بـالتوقعات المستقبلية 1415	
يتضمن هذا التعميم بعض التوقعات والإفادات المستقبلية، ومن الممكن أن يستدل على هذه التوقعات والإفادات المستقبلية من خلال 
استخدام مفردات وعبارات مستقبلية، ومنها على سبيل المثال لا الحصر »يتوقع«، أو »يهدف«، أو »يقدر«، أو »ينوي«، أو »يخطط«، أو »سوف«، 
أو »يعتقد«، أو »يسعى«، أو »قد«، أو »سيكون«، أو »يمكن«، أو »ينبغي« أو صيغ النفي لهذه المفردات أو المفردات الأخرى المقاربة أو المشابهة 
لها في المعنى. وتشمل هذه الإفادات والبيانات، على سبيل المثال لا الحصر، مخاطر معروفة وأخرى مجهولة وبعض الشكوك التي قد تؤثر 
على نتائج الشركة أو اتفاقيات الصفقة، وبيانات متعلقة بالوضع المالي للشركة واستراتيجية أعمالها وخططها وأهدافها المستقبلية التي 

قد تنتج من إبرام اتفاقيات الصفقة، وغيرها من الأحداث المستقبلية، وغيرها من المعلومات والإفادات.

إن الأحداث المستقبلية لا يمكن توقعها فعليًا وقد تختلف عما هو موجود في هذا التعميم، إذ أن أداء الشركة )بما يشمل بعد إبرام اتفاقيات 
الصفقة وتأثير تلك الاتفاقيات على الوضع المالي والتشغيلي للشركة نتيجةً للالتزامات التي قد تنشأ من إبرام تلك الاتفاقيات( وقدرتها 
على التطور والعمل وتحقيق أهدافها واستراتيجياتها هي ما يحدد نتائجها الفعلية والتي لا يمكن للشركة معرفتها، وقد تتعلق بأمور خارجة 
في  أخذها  والمستثمرين  المساهمين  على  يجب  التي  المخاطر  أحد  هي  المستقبلية  التوقعات  هذه  دقة  عدم  إن  الشركة.  سيطرة  عن 
الاعتبار، ويجب على المساهمين قراءة هذه التوقعات والإفادات على ضوء ذلك وعدم الاعتماد عليها. وفي حال اختلاف النتائج الفعلية 
للشركة والأحداث المستقبلية عن هذه التوقعات والإفادات، فقد يؤثر ذلك بشكل سلبي على أعمال الشركة ومركزها المالي ونتائج عملياتها 

وتوقعاتها المستقبلية وربحية أسهم الشركة بعد إتمام الصفقة. 
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تحويل الديون حالّة الأداء لأسهم من خلال زيادة رأس المال  8

لمحة عامة عن الصفقة  811

أبرمت الشركة اتفاقية ملزمة مع شركة تبريد المنطقة المركزية )بصفتها الدائن الأول( بتاريخ 1445/06/07هـ )الموافق 2023/12/20م( 
والتي اتفقا بموجبها على تسوية الدين الأول والبالغ مئتان وسبعة وثلاثون مليوناً وتسعمائة وثلاثة وثلاثون ألفاً ومئتان وتسعة وخمسون 
سيتم  والتي  الأول  الدين  تحويل  معامل  وفق  الأول  للدائن  الشركة  في  أسهم جديدة  إصدار  مقابل  وذلك  ريال سعودي،   )237,933,259(
إصدارها من خلال زيادة رأس مال الشركة بحيث يصبح الدائن الأول مساهماً في الشركة وذلك بحلول تاريخ إصدار وإدراج الأسهم الجديدة 
الدائن الأول.  التسوية مع  اتفاقية  لشروط وأحكام  له وفقاً  المستحقة  الجديدة  السعودية )تداول( وتخصيص الأسهم  المالية  في السوق 
وباستثناء بعض الالتزامات المنصوص عليها في اتفاقية التسوية مع الدائن الأول والتي ستظل سارية وملزمة على الطرفين خلال الفترة 
الممتدة لستة أشهر تقويمية من تاريخ تخصيص الأسهم الجديدة المستحقة للدائن الأول نتيجة للصفقة، سيكون إتمام عملية تحويل الدين 
الأول وتخصيص الأسهم الجديدة المستحقة له بمثابة مخالصة وتسوية نهائية بين الشركة والدائن الأول فيما يخص الدين الأول وذلك وفق 
شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الأول )ولمزيد من التفاصيل عن أحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الأول يرجى مراجعة القسم 

)11-4-1( )»اتفاقية التسوية مع الدائن الأول«( من هذا التعميم. 

كما أبرمت الشركة اتفاقية ملزمة مع شركة مكة للإنشاء والتعمير )بصفتها الدائن الثاني( بتاريخ 1445/06/07هـ )الموافق 2023/12/20م( 
والتي اتفقا بموجبها على تسوية الدين الثاني والبالغ ثلاثمائة وتسعة ملايين وخمسمائة وأربعة وستون ألف وتسعمائة وخمسون )309,564,950( 
ريال سعودي، وذلك مقابل إصدار أسهم جديدة في الشركة للدائن الثاني وفق معامل تحويل الدين الثاني والتي سيتم إصدارها من خلال 
زيادة رأس مال الشركة وتخصيص الأسهم الجديدة المستحقة له وفق شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني. وسيكون إتمام 
عملية تحويل الدين الثاني وتخصيص الأسهم الجديدة المستحقة له بمثابة مخالصة وتسوية نهائية بين الشركة والدائن الثاني فيما يخص 
الدين الثاني وذلك وفق شروط وأحكام اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني )ولمزيد من التفاصيل عن اتفاقيات الصفقة، الرجاء مراجعة القسم 

)11-4-2( )»اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني«( من هذا التعميم.

وتم الاتفاق بين كل من: )أ( الشركة والدائن الأول بموجب اتفاقية تسوية الدين الأول على معامل تحويل الدين الأول والذي يتمثل في حصول 
الدائن الأول على عدد أحد عشر مليوناً وستة وسبعون ألفاً وتسعمائة وسبعة وستون )11,076,967( سهم عادي جديد في الشركة مقابل 
تسوية الدين الأول، و)ب( الشركة والدائن الثاني بموجب اتفاقية تسوية الدين الثاني على معامل تحويل الدين الثاني والذي يتمثل في حصول 
الدائن الثاني على عدد أربعة عشر مليوناً وأربعمائة وأحد عشر ألفاً وسبعمائة وستة وسبعون )14,411,776( سهم عادي جديد في الشركة 
وأربعمائة  مقابل تسوية الدين الثاني. وسيبلغ إجمالي عدد الأسهم الجديدة التي سيتم إصدارها نتيجة للصفقة خمسة وعشرون مليوناً 
وثمانية وثمانون ألفاً وسبعمائة وثلاثة وأربعون )25,488,743( سهم مدفوعة بالكامل وبقيمة اسمية للسهم الواحد قدرها عشرة )10( ريالات 
وثمانمائة وسبعة وثمانون ألفاً  سعودية بحيث يكون إجمالي القيمة الاسمية للأسهم الجديدة مبلغ وقدره مائتان وأربعة وخمسون مليوناً 
وأربعمائة وثلاثون )254,887,430( ريال سعودي، وسيبلغ إجمالي القيمة السوقية للأسهم الجديدة بناء على معامل التحويل وعلى سعر 
وتسعون  وتسعة  وتسعمائة  ألفاً  وتسعون  وواحد  وثمانمائة  مليوناً  وأربعون  وثلاثمائة وستة  ملياراً  الشركة خمسة وعشرون  لسهم  الإغلاق 
)25,346,891,999( ريال سعودي، وذلك كما في تاريخ 1446/05/01هـ )الموافق 2024/03/11م( وهو آخر يوم تداول يسبق تاريخ الجمعية 
العامة غير العادية الخاصة بالصفقة المحتملة. وستصدر هذه الأسهم الجديدة من خلال زيادة رأس مال الشركة المدفوع بالكامل بنسبة 
)2.21%( من أحد عشر مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين مليون وثلاثمائة وواحد وأربعين ألف وستمائة وعشرين )11,545,341,620( ريال 
سعودي إلى أحد عشر ملياراً وثمانمائة مليوناً ومائتان وتسعة وعشرون ألفاً وخمسون )11,800,229,050( ريال سعودي، وزيادة عدد الأسهم 
المصدرة للشركة من مليار ومائة وأربعة وخمسين مليون وخمسمائة وأربعة وثلاثين ألف ومائة واثنين وستين )1,154,534,162( سهم عادي 

إلى مليار ومائة وثمانون مليوناً وإثنان وعشرون ألفاً وتسعمائة وخمسة )1,180,022,905( سهم عادي مدفوعة بالكامل. 

وعند إتمام الصفقة، ستنخفض ملكية مساهمي الشركة الحاليين والجمهور )ما عدا الدائن الثاني( لتكون ما نسبته )90.49%( من رأس مال 
الشركة، وستكون ملكية الدائن الأول والدائن الثاني مجتمعين ما نسبته )9.51%( من رأس مال الشركة )ويشمل ذلك الأسهم المملوكة من 

قبل الدائن الثاني قبل إتمام الصفقة(.

وسيتم تحديد إجمالي قيمة الصفقة بناءً على قيمة الأسهم الجديدة. ويبلغ إجمالي القيمة الاسمية للأسهم الجديدة مبلغ وقدره مائتان 
السوقية  القيمة  وأربعمائة وثلاثون )254,887,430( ريال سعودي وسيبلغ إجمالي  ألفاً  وثمانمائة وسبعة وثمانون  وأربعة وخمسون مليوناً 
للأسهم الجديدة بناء على معامل التحويل وعلى سعر الإغلاق لسهم الشركة خمسة وعشرون ملياراً وثلاثمائة وستة وأربعون مليوناً وثمانمائة 
وواحد وتسعون ألفاً وتسعمائة وتسعة وتسعون  )25,346,891,999( ريال سعودي. وسيتم تحديد إجمالي قيمة الأسهم الجديدة التي سيتم 

تضمينها في القوائم المالية للشركة في وقت لاحق بناءً على سعر الإغلاق لسهم الشركة في آخر يوم تداول يسبق تاريخ الجمعية. 
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وفي حال نتج عن عملية احتساب عدد الأسهم المستحق لأي من الدائنين بناءً على معامل تحويل الدين كسور أسهم، فسيتم تقريب الرقم 
الناتج إلى أقل رقم صحيح. فعلى سبيل المثال، إذا كان سعر الإصدار 23.4 ريال سعودي فسيخصص للدائن الأول بناء على معامل التحويل 
ما مجموعه 10,168,087 سهم من الأسهم الجديدة وليس 10,168,087.99 سهم، كما سيخصص للدائن الثاني ما مجموعه 13,229,271 
سهم من الأسهم الجديدة، وليس 13,229,271.37 سهم. وسيتم تجميع كسور الأسهم وبيعها في تداول بسعر السوق في حينه بالنيابة عن 
الدائن المستحق لها ومن ثم سيتم توزيع المتحصلات الناتجة عن عملية بيع كسور الأسهم على الدائنين كلًا حسب ما يستحقه، وذلك خلال 
مدة أقصاها ثلاثين )30( يوماً من تاريخ إتمام الصفقة. وسيتم خصم التكاليف المتعلقة بعملية بيع كسور الأسهم من إجمالي متحصلات 

بيع كسور الأسهم.

نبذة عن الدائنين 812

شركة تبريد المنطقة المركزية )الدائن الأول( 81211
تأست شركة تبريد المنطقة المركزية كشركة سعودية مملوكة من قبل شركة تبريد السعودية وشركة جبل عمر للتطوير والتي تختص بإنتاج 
وتوزيع المياه المبردة لأنظمة التبريد والتكييف لمشروع جبل عمر. وهي شركة ذات مسؤولية محدودة قائمة و مسجلة بموجب أنظمة المملكة 
العربية السعودية بسجل تجاري رقم )4031046126( بتاريخ 1432/07/26هـ وبرأس مال )247,806,630( ريال سعودي وتمارس الشركة 

أنشطتها بموجب ترخيص أجنبي رقم )111044206101199( بتاريخ 1442/06/05هـ .

شركة مكة للإنشاء والتعمير )الدائن الثاني( 81212
بتاريخ  م/5  رقم  الملكي  المرسوم  بموجب  وذلك  الشركات  لنظام  وفقاً  والتعمير )شركة مساهمة سعودية(،  للإنشاء  مكة  تأسست شركة 
1408/11/13هـ )الموافق 1988/06/27م( برأس مال قدره )1,355,000,000( ريال سعودي، ثم تمت زيادته إلى )1,648,162,400( ريال 
سعودي. وتشمل أغراض شركة مكة للإنشاء والتعمير الآتي: )أ( امتلاك وتطوير وتعمير العقارات والأماكن المجاورة للمسجد الحرام بمكة 
المكرمة وأي مناطق أخرى داخل المملكة، )ب( إنشاء المشاريع التنموية والتطوير العمراني في المناطق التي تمتلكها الشركة أو غيرها من 
المناطق وتنفيذ مخططاتها العمرانية والاقتصادية، )ج( القيام بكافة الأعمال اللازمة للإنشاء والتعمير والصيانة وأعمال الهدم والمسح 
الخاصة بها. ويقع مقر شركة مكة للإنشاء والتعمير الرئيسي بمكة المكرمة. وقد قامت شركة مكة للإنشاء والتعمير بإنجاز مشروعها الأول 
الذي يقع في محيط الحرم المكي الشريف والذي يتألف من مركز تجاري وأبراج سكنية فندقية حيث تقوم شركة مكة للإنشاء والتعمير 
بإدارة وتشغيل المركز التجاري بينما تقوم واحدة من أعرق شركات الفنادق العالمية بتشغيل الفندق والأبراج ومواقف السيارات. وتعتبر 
شركة مكة للإنشاء والتعمير من كبار المساهمين في رأس مال الشركة التي تقوم حاليا بتنفيذ مشروع تطوير جبل عمر الواقع على شارع 

إبراهيم الخليل بمكة المكرمة.

نبذة عن نشأة الديون  813

الدين المستحق لشركة تبريد المنطقة المركزية )الدين الأول( 81311
أبرمت الشركة اتفاقية امتياز مع شركة تبريد المنطقة المركزية بتاريخ 17 يوليو 2012م )»اتفاقية الامتياز«(، والتي اتفقا بموجبها أن تقوم 
 BOT شركة تبريد المنطقة المركزية بتقديم خدمات تبريد لصالح الشركة في مناطق مشاريعها والمتمثلة بإنشاء محطة تبريد مركزية بنظام
لتزويد مناطق مشروع جبل عمر بخدمات التبريد وذلك بتكلفة إجمالية قدرها خمسمائة وخمسين مليون )550,000,000( ريال سعودي. 
وبموجب هذه الاتفاقية نشأت مستحقات على الشركة لشركة تبريد المنطقة المركزية عن الخدمات المقدمة للشركة والبالغة مئتان وسبعة 
وثلاثون مليوناً وتسعمائة وثلاثة وثلاثون ألفاً ومئتان وتسعة وخمسون )237,933,259( ريال سعودي وذلك بحسب ما هو مسجل في القوائم 
اتفاقية  الشركة  أبرمت  وعليه،  30 سبتمبر2023م.  في  المنتهية  أشهر  والتسعة  الثلاثة  لفترتي  للشركة  المراجعة  غير  الموحدة  الموجزة 
التسوية مع الدائن الأول لغرض تسوية الدين المشار إليه عن طريق إصدار أسهم جديدة في الشركة للدائن الأول، ولمزيد من التفاصيل 

حول الاتفاقية المبرمة مع الدائن الأول، يرجى الرجوع للقسم )11-4-1( )»اتفاقية التسوية مع الدائن الأول«(. 

الدين المستحق لشركة مكة للإنشاء والتعمير )الدين لثاني( 81312
عند تأسيس شركة جبل عمر للتطوير بتاريخ 1427/09/25هـ )الموافق 2006/10/18م( طلبت الجهات المختصة بأن يتم دفع كامل رأس 

مال الشركة والبالغ في تلك الفترة )6,714,000,000( ريال سعودي حتى يتم إعلان تأسيس الشركة، وقد كان هذا المبلغ يتألف من: 

مبلغ وقدره مليارين وأربعة عشر مليون )2,014,000,000( ريال سعودي، والذي يمثل مبلغ الاكتتاب النقدي برأس مال الشركة والمطروح أ. 
للاكتتاب العام، حيث يدفع المكتتب قيمة السهم كاملة. 

مبلغ )4,118,435,140( ريال سعودي يمثل مبلغ الاكتتاب العيني برأس مال الشركة مقابل أراضي وعقارات تم تقويمها بمعرفة اللجنة ب. 
الحكومية لتقدير العقارات )الواقع ضمن مشروع جبل عمر( الموقعة والمعتمدة من الهيئة العليا لتطوير مكة المكرمة وذلك بعد استكمال 

الوثائق الشرعية والنظامية للعقارات ذات الصلة.
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مبلغ )581,564,860( ريال سعودي والذي قامت شركة مكة للإنشاء والتعمير بدفعه نيابةً عن ملاك العقارات )الواقعة ضمن مشروع ج. 
جبل عمر والتي تم نقلها للشركة عند تأسيسها( كمساهمة عينية من قبلهم مقابل العقارات المنقولة للشركة نظراً لعدم التمكن من 
تحديد هوية هؤلاء الملاك آنذاك وذلك إلى حين استكمال وثائقهم الشرعية والنظامية والتقدم بالمستندات اللازمة لاستخراج الصكوك 
الشرعية الخاصة بهم، علماً بأنه قد تم حفظ الأسهم العينية المصدرة مقابل تلك العقارات في محفظة مؤسسي جبل عمر والتي لا 

تشكل جزءاً من ملكية شركة مكة للإنشاء والتعمير في الشركة.

ويشُار إلى أنه قامت الشركة خلال الفترة الماضية بسداد جزء من المبلغ المشار إليه في الفقرة )ج( أعلاه لشركة مكة للإنشاء والتعمير 
مقابل تقدم بعض ملاك العقارات لوثائقهم الشرعية والنظامية للشركة بحيث تم تسجيلهم ضمن مساهمي الشركة، مما نتج عنه انخفاض 
الحصة النقدية لشركة مكة للإنشاء والتعمير لتصبح )359.564.950( ريال سعودي. وبناءً على موافقة الجمعية العامة للشركة بتاريخ 
1438/06/24هـ )الموافق 2017/03/23م( والتي تضمنت الموافقة على قيام الشركة بشراء الحصة النقدية المتبقية لشركة مكة للإنشاء 
والتعمير والتي كانت تحتفظ بها نيابة عن ملاك العقارات الذين لم يستكملوا وثائقهم الشرعية والنظامية، فقد قامت الشركة بشراء كامل 
هذه الحصة )والتي تعادل )359.564.950( ريال سعودي( من شركة مكة للإنشاء والتعمير إذ تم سداد )50.000.000( ريال سعودي نقداً 
لشركة مكة للإنشاء والتعمير، مما ترتب عليه مبلغ متبقي يعادل )309,564,950( ريال سعودي كدين مستحق لشركة مكة للإنشاء والتعمير 
تجاه الشركة، والذي على إثره ترغب الشركة عبر الصفقة بتحويله ليكون جزء من رأس مال الشركة مقابل إصدار أسهم جديدة في الشركة 

لشركة مكة للإنشاء والتعمير.

تجدر الإشارة إلى أن الشركة هي الجهة الوحيدة المسؤولة عن تحويل الأسهم العينية ذات الصلة إلى ملاكها الفعليين متى ما استكملوا 
وثائقهم الشرعية والنظامية، حيث إن تلك الأسهم مودعة في محفظة مؤسسي جبل عمر. ويشُار إلى أنه في حال استكمل مالك العقار 
المعني كافة الإجراءات المطلوبة لإثبات ملكيته للعقار، فإنه في هذه الحالة يستحق الأسهم العينية المخصصة له بحيث يتم نقلها من محفظة 

مؤسسي جبل عمر إلى المحفظة الاستثمارية الخاصة به دون أن يترتب على ذلك أي زيادة في رأس مال الشركة.    

أسباب عملية تحويل الديون 814

تهدف الشركة من تحويل الدين إلى تحسين وضع نسب السيولة لدى الشركة بما يوفر هامش أكبر فيما يتعلق بالتزاماتها المالية، وتحسين 
قدرة الشركة على تحقيق أهدافها للنمو. وسوف تؤثر زيادة رأس المال عن طريق تحويل الديون بشكل إيجابي على مؤشرات الأداء الحالية 
للشركة، حيث سوف تنعكس هذه التأثيرات بشكل مباشر على تحقيق أهداف الشركة المستقبلية المتعلقة بالنمو الاستراتيجي وقدرتها على 

تنفيذ استراتيجيتها.

إن المحصلة النهائية من زيادة رأس المال عن طريق تحويل الدين أن تقوم الشركة بدفع المبالغ المستحقة لكل من الدائن الأول والدائن 
الثاني والبالغة تقريباً خمسمائة وسبعة وأربعون مليون وأربعمائة وثمانية وتسعون ألف ومائتان وتسعة )547,498,209( ريال سعودي من خلال 

إصدار أسهم جديدة للدائنين وفق معامل التحويل، مما يؤثر بشكل ايجابي على التدفقات المالية للشركة. 

كما تجدر الإشارة إلى أنه سبق وتم تنفيذ صفقة مشابهة من خلال تحويل مستحقات وديون إلى أسهم، والمتمثلة بصفقة تحويل ديون مالكي 
وحدات صندوق الإنماء مكة العقاري إلى أسهم في الشركة مقابل تسوية مستحقات الشركة تجاه الصندوق من خلال زيادة رأس مال الشركة 
المدفوع من تسعة مليار ومائتان وأربعة وتسعين مليون )9,294,000,000( ريال سعودي إلى أحد عشر مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين 
مليون وثلاثمائة وواحد وأربعين ألف وستمائة وعشرين )11,545,341,620( ريال سعودي أي بنسبة زيادة 24.22%، وذلك بعد صدور موافقة 

الجمعية العامة غير العادية بتاريخ 1444/01/27هـ )الموافق 2022/08/25م(. 

الآثار المترتبة على الشركة ومساهميها نتيجة تحويل الديون 815

سيتم تنفيذ الصفقة من خلال قيام الشركة بتحويل ديون مستحقة على الشركة للدائنين وقدرها خمسمائة وسبعة وأربعون مليون وأربعمائة 
وثمانية وتسعون ألف ومائتان وتسعة )547,498,209( ريال سعودي، وذلك مقابل قيام الشركة بإصدار الأسهم الجديدة لصالح الدائنين 
من خلال زيادة رأس مال الشركة المدفوع من أحد عشر مليار وخمسمائة وخمسة وأربعين مليون وثلاثمائة وواحد وأربعين ألف وستمائة 
وعشرين )11,545,341,620( ريال سعودي إلى أحد عشر ملياراً وثمانمائة مليوناً ومائتان وتسعة وعشرون ألفاً وخمسون )11,800,229,050( 
ريال سعودي، وتهدف هذه الزيادة في رأس مال الشركة إلى تسوية الديون وذلك عن طريق منح الدائنين أسهماً في الشركة )مشروطة 

بموافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة(.

وعلى الرغم من أنه بمجرد إتمام الصفقة ستنخفض قدرة المساهمين الحاليين )ما عدا الدائن الثاني( على التصويت نظراً لانخفاض 
ملكيتهم من نسبة )92.49%( إلى ما نسبته )90.49%( من رأس مال الشركة، إلا أن الصفقة ستساهم بشكل إيجابي في تحسين مؤشرات 
الأداء الحالية للشركة، مما سيترتب عليه تخفيض الالتزامات الجوهرية وتحسين وضع نسب السيولة لدى الشركة بما يوفر هامش أكبر 
من السلامة فيما يتعلق بالتزاماتها المالية، وتحسين قدرتها على تحقيق أهدافها للنمو. وسوف تنعكس هذه التأثيرات بشكل مباشر على 
تحقيق أهداف الشركة المستقبلية المتعلقة بالنمو الاستراتيجي. )ولمزيد من التفاصيل، يرجي مراجعة القسم )10( )»المعلومات المالية 

الموحدة«( من هذا التعميم.
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أعضاء مجلس الإدارة -81

يتكون مجلس إدارة الشركة كما في تاريخ 01/05/-144هـ )الموافق 11/	2024/0م( من تسعة أعضاء وذلك على النحو التالي: 81-11

صفة المنصبالعمرالجنسيةالاسم
العضوية

الجهة التي 
تاريخ التعيينيمثلها

ملكيته في الدائن الثاني ملكيته في الدائن الأولملكيته في الشركة 

مباشر
)عدد 

الأسهم(

المصلحة غير 
المباشرة*

)عدد الأسهم(

المجموع
)عدد 

الأسهم(
النسبة )%(

مباشر
)عدد 

الأسهم(

المصلحة غير 
المباشرة*

)عدد الأسهم(

المجموع
)عدد 

الأسهم(
النسبة )%(

مباشر
)عدد 

الأسهم(

المصلحة غير 
المباشرة*

)عدد الأسهم(

المجموع
)عدد 

الأسهم(
النسبة )%(

سعيد بن محمد 
رئيس مجلس 61سعوديالغامدي

الإدارة
غير تنفيذي 
--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق0.000086615%1,000لا ينطبق 2024/06/301,000م-- غير مستقل

نائب رئيس 66سعوديثالب علي الشمراني
مجلس الإدارة

غير تنفيذي 
--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق0.000054221%626لا ينطبق2024/06/30626م-- غير مستقل

عضو مجلس 64سعودي احمد عثمان القصبي
الإدارة

غير تنفيذي 
--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق0.0000866150%1،000لا ينطبق2024/06/301,000م-- غير مستقل

ياسر عبد العزيز 
عضو مجلس 45سعوديالقاضي

الإدارة
غير تنفيذي 

--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق0.0008938670%10,320لا ينطبق2024/06/3010,320م- مستقل

بدر عبد الرحمن 
عضو مجلس 58سعودي السياري

الإدارة
غير تنفيذي 

--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق2024/06/30م- مستقل

عضو مجلس 57سعودي خالد صالح الخطاف
الإدارة

غير تنفيذي 
--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق0.0000087%100لا ينطبق2024/06/30100م- مستقل

عبد العزيز سعود 
عضو مجلس 38سعوديالطبيب

الإدارة
غير تنفيذي 
--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق2024/06/30م- غير مستقل

عضو مجلس 57سعوديصالح هبدان الهبدان
الإدارة

غير تنفيذي 
--لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق0.0299430%345,702لا ينطبق2024/06/30345,702م- غير مستقل

وهدان سليمان 
عضو مجلس 46سعوديالقاضي

الإدارة
غير تنفيذي 

--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق2024/06/30م- مستقل

المصدر: الشركة 
*تشمل المصلحة غير المباشرة الأسهم للأطراف التالية:

أقرباء عضو مجلس الإدارة )ولأغراض الجدول أعلاه، يقصد بالأقرباء الزوجة والأولاد القصر(.- 
الشركات التي يسيطر عليها عضو مجلس الإدارة أو يمثلها.- 
الكيانات التي يكون العضو عضو مجلس إدارة أو من كبار التنفيذيين فيها.- 
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أي تغيير مزمع أو مخطط في مجلس إدارة المصدر أو الإدارة التنفيذية نتيجة لتحويل الديون  81-12
 لن يترتب على نفاذ الصفقة أي تغيير مزمع أو مخطط له في مجلس إدارة المصدر أو الإدارة التنفيذية نتيجةً لتحويل الديون. 

هيكل ملكية المصدر قبل زيادة رأس المال وبعدها  	81

بعد إتمام الصفقة، ستنخفض ملكية مساهمي الشركة الحاليين )ما عدا الدائن الثاني( لتكون ما نسبته )90.49%( من رأس مال الشركة، 
وسيملك الدائنين ما نسبته )9.51%( من رأس مال الشركة. ويبين الجدول التالي تفاصيل الملكية في الشركة قبل زيادة رأس المال وبعدها 

وذلك كما بتاريخ 1446/01/05هـ )الموافق 2024/07/11م(:

المساهم
بعد إتمام الصفقةقبل إتمام الصفقة

نسبة الملكية)2( عدد الأسهمنسبة الملكيةعدد الأسهم

9.3900500177%9.5973549027110,804,741%110,804,741مؤسسي جبل عمر

8.5673402246%7.5082058074101,096,577%86,684,801شركة مكة للإنشاء والتعمير )الدائن الثاني(
0.0304017828%0.0310729653358,748%358,748أعضاء مجلس الإدارة في الشركة *

0.0005110070%0.00052228866,030%6,030كبار التنفيذيين في الشركة **

0.9387077957%11,076,967--شركة تبريد المنطق المركزية )الدائن الأول(

81.0729891722%82.862843983956,679,842%956,679,842الجمهور 

100%1001,180,022,905%1,154,534,162الإجمالي

المصدر: الشركة
* بناءً على الأسهم المملوكة لأعضاء مجلس الإدارة بشكل مباشر والأسهم التي لديهم مصلحة غير مباشرة فيها في الشركة فقط.

** بناءً على الأسهم المملوكة لكبار التنفيذيين بشكل مباشر في الشركة فقط، حيث لا يملك كبار التنفيذيين أي أسهم في الشركة بشكل غير مباشر.

سيتم تحديد عدد الأسهم والملكية بعد تحديد سعر الإصدار الذي سيحُدد بناءً على سعر الإغلاق ليوم التداول الذي يسبق تاريخ الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة المحتملة   2
بحسب ما تضمنته أحكام الاتفاقية.
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الأطراف ذوي العلاقة وأعضاء مجلس الإدارة ذوي المصلحة بالصفقة  818

الصفقة تنطوي على وجود أطراف ذوي علاقة، كما يوجد لعدد من أعضاء مجلس الإدارة مصلحة في الصفقة، بصفتهم ممثلين لجهات تملك أسهم في الشركة وقد امتنعوا إثر ذلك عن المشاركة في التصويت على 
القرارات المتعلقة بالصفقة. ويوضح الجدول التالي أسماء وتفاصيل الأطراف ذو العلاقة والعضو ذو المصلحة بالصفقة وذلك كما تاريخ 1446/01/05هـ )الموافق 2024/07/11م(: 

الأطراف ذوي العلاقة وأعضاء مجلس إدارة الشركة ذوي المصلحة بالصفقة

طبيعة تعارض المصالحالاسم 

الملكية في الدائن الثانيالملكية في الدائن الأولالملكية في الشركة

الملكية 
المباشرة 

)سهم(

المصلحة 
غير المباشرة* 

)سهم(

المجموع 
نسبة الملكية )%()سهم(

الملكية 
المباشرة 

)سهم(

المصلحة 
غير المباشرة* 

)سهم(

المجموع 
)سهم(

نسبة الملكية 
)%(

الملكية 
المباشرة 

)سهم(

المصلحة 
غير المباشرة* 

)سهم(

المجموع 
)سهم(

نسبة الملكية 
)%(

الأطراف ذوي العلاقة

شركة مكة للإنشاء 
--لا ينطبقلا ينطبق3.00328232%744,233**744,233لا ينطبق7.5082058074%86,684,801لا ينطبق86,684,801باعتبارها مساهم كبير في الشركةوالتعمير

شركة تبريد المنطقة 
--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبقباعتبارها تابع للشركةالمركزية

العضو ذو المصلحة بالصفقة

عبد العزيز سعود الطبيب

بصفته أحد كبار التنفيذيين في شركة 
أوقاف للاستثمار والتي بدورها تعد 

الوكيل عن الهيئة العامة للأوقاف والتي 
تملك بشكل غير مباشر في شركة مكة 

للإنشاء والتعمير.

--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق--لا ينطبقلا ينطبق

المصدر: الشركة
تشمل المصلحة غير المباشرة في الأسهم )في سياق الأعضاء ذوي المصلحة بالصفقة( للأطراف التالية:  *

أقرباء عضو مجلس الإدارة )ولأغراض الجدول أعلاه، يقصد بالأقرباء الزوجة والأولاد القصر(.- 
الشركات التي يسيطر عليها عضو مجلس الإدارة .- 
الكيانات التي يكون العضو عضو مجلس إدارة أو من كبار التنفيذيين فيها.- 

وتشمل المصلحة غير المباشرة في الأسهم )في سياق الأطراف ذوي العلاقة( للأطراف التالية:
الشركات التي يسيطر عليها الطرف ذوي العلاقة.- 

من خلال تملك الشركة ما نسبته 40% من رأس مال الدائن الأول.   **
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الفترة الزمنية المقترحة لعملية تحويل الديون وخطواتها المهمة 819

يبين الجدول التالي الفترة الزمنية المقترحة لعملية تحويل الديون وخطواتها المهمة:

الجدول الزمني / التاريخ المتوقعالحدث

1- الإجراءات المطلوبة فيما يتعلق بالجمعية العامة غير العادية للتصويت على زيادة رأس المال عن طريق تحويل الديون

موافقة هيئة السوق المالية على طلب تسجيل وطرح أسهم زيادة رأس المال من 
بتاريخ 1446/2/28هـ )الموافق 2024/9/1م(خلال تحويل ديون

الإعلان على موقع تداول عن دعوة الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة 
بالصفقة )مع الإشارة إلى إمكانية عقد اجتماع ثاني بعد ساعة واحدة من انتهاء 

المدة المحددة لانعقاد الاجتماع الأول لعدم اكتمال النصاب القانوني اللازم لعقد 
الاجتماع(

بتاريخ 1446/4/11هـ )الموافق 2024/10/14م( 

بتاريخ 1446/4/12هـ )الموافق 2024/10/15م(نشر تعميم المساهمين

توفير المستندات المتاحة للمعاينة
من الساعة التاسعة )9( صباحاً وحتى الساعة السادسة )6( مساءاً من تاريخ 
1446/4/12هـ )الموافق 2024/10/15م( وحتى موعد انعقاد الجمعية العامة 

غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة
بدء فترة التصويت الإلكتروني للمساهمين في الجمعية العامة غير العادية للشركة 

بتاريخ 1446/4/28هـ )الموافق 2024/10/31م( على بنود الجمعية

انعقاد الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة )الاجتماع الأول( - 
يتحقق النصاب القانوني للجمعية بحضور مساهمون يمثلون نصف أسهم الشركة 

التي لها حقوق تصويت على الأقل
بتاريخ 1446/5/2هـ )الموافق 2024/11/4م(

انعقاد الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة )الاجتماع الثاني( 
وذلك في حال عدم اكتمال النصاب القانوني اللازم في الاجتماع الأول - يتحقق 

النصاب القانوني للجمعية بحضور عدد من المساهمين يمثلون ربع أسهم الشركة 
التي لها حقوق تصويت على الأقل

بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة لانعقاد اجتماع الجمعية العامة غير 
العادية الأول الذي لم يتحقق النصاب القانوني اللازم لانعقاده.

نشر قرارات الصفقة التي تم اتخاذها في الاجتماع الأول أو الاجتماع الثاني 
للجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة على موقع تداول )أو الإعلان 

عن عدم انعقاد الجمعية العامة غير العادية في حال عدم تحقق نصابها القانوني(
بتاريخ 1446/5/8هـ )الموافق 2024/11/10م( 

2- الإجراءات التي ستتبع في حال عدم تحقق النصاب القانوني للاجتماع الأول والثاني للجمعية العامة غير العادية

الإعلان على موقع تداول عن دعوة الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة 
بتاريخ 1446/5/11هـ )الموافق 2024/11/13م( بالصفقة )الاجتماع الثالث(

بدء فترة التصويت الإلكتروني للمساهمين في الجمعية العامة غير العادية للشركة 
بتاريخ 1446/5/29هـ )الموافق 2024/12/1م(الخاصة بالصفقة )الاجتماع الثالث(

انعقاد الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة )الاجتماع الثالث( - 
يتحقق النصاب القانوني في الاجتماع الثالث لانعقاد الجمعية العامة غير العادية أيًّا 

كان عدد الأسهم الممثلة فيه
بتاريخ 1446/6/4هـ )الموافق 2024/12/5م( 

نشر قرارات الصفقة التي تم اتخاذها في الاجتماع الثالث للجمعية العامة غير 
بتاريخ 1446/6/7هـ )الموافق 2024/12/8م( العادية للشركة على موقع تداول

3- الإجراءات المطلوبة بعد انعقاد الجمعية العامة غير العادية وإتمام الصفقة 

تزويد هيئة السوق المالية بنسخة من محضر اجتماع الجمعية العامة غير العادية 

على  العادية  غير  العامة  الجمعية  موافقة  تاريخ  من  أيام   )10( عشرة  خلال 
الصفقة.

)الموافق 2024/11/14م( في حال صدور موافقة  بتاريخ 1446/5/12هـ  أي 
الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الأول أو الثاني.

موافقة  صدور  حال  في  2024/12/15م(  )الموافق  1446/6/14هـ  وبتاريخ 
الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الثالث.

نشر تعديلات النظام الأساس على البوابة الإلكترونية لوزارة التجارة قبل تعديله 
رسميا لدى وزارة التجارة

خلال أسبوع من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية على الصفقة.
موافقة  صدور  حال  في  2024/11/11م(  )الموافق  1446/5/9هـ  بتاريخ  أي 

الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الأول أو الثاني.
موافقة  صدور  حال  في  2024/12/12م(  )الموافق  1446/6/11هـ  وبتاريخ 

الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الثالث.
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الجدول الزمني / التاريخ المتوقعالحدث

إصدار وإدراج الأسهم الجديدة في تداول وتخصيصها لصالح الدائنين

خلال أسبوع من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية على الصفقة.
أي بتاريخ 1446/5/9هـ )الموافق 2024/11/11م( الجمعية العامة غير العادية 

للشركة في الاجتماع الأول أو الثاني.
موافقة  صدور  حال  في  2024/12/12م(  )الموافق  1446/6/11هـ  وبتاريخ 

الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الثالث.
الدائنين،  لصالح  وتخصيصها  الجديدة  الأسهم  إصدار  تأخير  تم  حال  وفي 

فسيتم الإعلان عن موعد التخصيص الجديد على موقع تداول.

تعديل النظام الأساس والسجل التجاري للشركة

على  العادية  غير  العامة  الجمعية  موافقة  تاريخ  من  أسابيع   )3( ثلاثة  خلال 
الصفقة.

)الموافق 2024/11/25م( في حال صدور موافقة  بتاريخ 1446/5/23هـ  أي 
الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الأول أو الثاني.

موافقة  صدور  حال  في  2024/12/26م(  )الموافق  1446/6/25هـ  وبتاريخ 
الجمعية العامة غير العادية للشركة في الاجتماع الثالث.
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تقييم الديون والأسهم الجديدة 9

يوضح الجدول التالي المبلغ الذي سيزُاد به رأس مال الشركة نتيجة تحويل الدين باستخدام سعر إصدار افتراضي يبلغ )23.4 ريال سعودي( 
تم استخدامه لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة: استند سعر إصدار الأسهم الافتراضي )23.4 ريال سعودي( المستخدم 
في إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة إلى سعر الإغلاق لسهم الشركة المتداول كما في 27 سبتمبر 2023م والذي يبلغ 23.4 

ريال سعودي.

إعداد :  1جدول رقم  لأغراض  المستخدم  الافتراضي  الأسهم  إصدار  سعر  باستخدام  الشركة  مال  رأس  به  سيُزاد  الذي  المبلغ  بيان 
المعلومات المالية التصورية الموحدة

الزيادة في رأس المال* 
)ريال سعودي(

المبلغ المستحق والذي سيتم تحويله إلى أسهم 
)ريال سعودي( طبيعة الدين  الدائن 

101,680,870 237,933,259 دين ناشئ عن خدمات مقدمة من الشركة شركة تبريد المنطقة المركزية
132,292,710 309,564,950 مدفوعات بالنيابة عن مؤسسي شركة جبل عمر شركة مكة للإنشاء والتعمير
233,973,580 547,498,209 المجموع 

المصدر: الشركة
تم احتساب الزيادة في رأس المال بناء على سعر إصدار افتراضي يبلغ )23.4 ريال سعودي( تم استخدامه لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة. وحيث أن سعر الإصدار   *
الفعلي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق سهم الشركة في السوق المالية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة، فإن سعر الإصدار الفعلي 

وعدد الأسهم الجديدة والزيادة في رأس المال والزيادة في علاوة الإصدار قد تختلف بشكل جوهري.

سيتم تحديد إجمالي عدد الأسهم الجديدة بناءً على سعر الإصدار والذي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق سهم الشركة في السوق المالية 
في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة. 

يوضح الجدول التالي عدد الأسهم الجديدة التي ستصدر للدائنين نتيجة تحويل الدين باستخدام سعر إصدار افتراضي يبلغ )23.4 ريال 
سعودي( تم استخدامه لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة.

توضيح عدد الأسهم الجديدة التي ستصدر للدائن )شركة تبريد المنطقة المركزية( نتيجة لتحويل الدين باستخدام :  2جدول رقم 
سعر إصدار الأسهم الافتراضي المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة 

رأس المال الإضافي المدفوع
)كعلاوة إصدار أسهم(

)ريال سعودي(

رأس المال المدفوع الإضافي
)ريال سعودي(

عدد الأسهم الجديدة 
للشركة

سعر الإصدار 
الافتراضي )التحويل(* 

)ريال سعودي(

الدين من شركة تبريد 
المنطقة المركزية 

)ريال سعودي(
أ-د= هـ )ج( x القيمة الاسمية )10 ريال( للسهم = د )أ(/)ب(=)ج( )ب( )أ(

 136,252,389  101,680,870  10,168,087 23.4 237,933,259
المصدر: الشركة

سعر إصدار الأسهم الافتراضي )23.4 ريال سعودي( المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة. وحيث أن سعر الإصدار الفعلي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق   *
سهم الشركة في السوق المالية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة، فإن سعر الإصدار الفعلي وعدد الأسهم الجديدة والزيادة في رأس 

المال والزيادة في علاوة الإصدار قد تختلف بشكل جوهري.

توضيح عدد الأسهم الجديدة التي ستصدر للدائن )شركة مكة للإنشاء والتعمير( نتيجة لتحويل الدين باستخدام سعر :  3جدول رقم 
إصدار الأسهم الافتراضي المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة

رأس المال الإضافي المدفوع
)كعلاوة إصدار أسهم(

)ريال سعودي(

رأس المال المدفوع الإضافي
)ريال سعودي(

عدد الأسهم الجديدة 
للشركة

سعر الإصدار 
الافتراضي )التحويل(*

)ريال سعودي(

الدين من شركة مكة 
للإنشاء والتعمير 

)ريال سعودي(
أ-د= هـ )ج( x القيمة الاسمية )10 ريال( للسهم = د )أ(/)ب(=)ج( )ب( )أ(

 177,272,240  132,292,710  13,229,271 23.4 309,564,950
المصدر: الشركة

سعر إصدار الأسهم الافتراضي )23.4 ريال سعودي( المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة. وحيث أن سعر الإصدار الفعلي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق   *
سهم الشركة في السوق المالية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة، فإن سعر الإصدار الفعلي وعدد الأسهم الجديدة والزيادة في رأس 

المال والزيادة في علاوة الإصدار قد تختلف بشكل جوهري.
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تبلغ القيمة الاسمية للأسهم الجديدة عشرة )10( ريالات سعودية للسهم الواحد. حيث سيتم تحديد عدد الأسهم الجديدة مقابل الدين 
المستحق للدائنين عن طريق قسمة مبلغ الدين على سعر الإصدار )المسمى بمُعامل التحويل(، والذي سيتم تحديده بناءً على سعر الإصدار 
والذي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق سهم الشركة في السوق المالية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية 
الخاصة بالصفقة، وسيتم قيد الفرق بين القيمة الاسمية وسعر إصدار الأسهم الجديدة نتيجة تحويل الدين على أنه علاوة إصدار أسهم 
تحت بند حقوق الملكية في قائمة المركز المالي للشركة. وعلاوة على ذلك، لن يتم إصدار كسور أسهم للدائنين، وسيتم إلغاء أي كسر سهم 
وسوف يتم تعويض الدائنين على مقابل نقدي عن كسر السهم الملغي. وفي حال نتج عن عملية احتساب عدد الأسهم المستحق لأي من 

الدائنين بناءً على معامل تحويل الدين كسور أسهم، فسيتم تقريب الرقم الناتج إلى أقل رقم صحيح. 

يوضح الجدول التالي أثر تحويل الدين على سعر الأسهم باستخدام سعر إصدار افتراضي يبلغ )23.4 ريال سعودي( تم استخدامه لأغراض 
إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة.

إيضاح أثر تحويل مجموع الديون على سعر الأسهم باستخدام سعر إصدار الأسهم المستخدم لأغراض إعداد المعلومات :  4جدول رقم 
المالية التصورية الموحدة
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ي/ز=ك ح + ط = ي د = طxج  و = حxج  د + و= ز و
القيمة الاسمية xد 
)10 ريال سعودي(
للسهم الواحد = ه

أ/ب=د ج ب أ

23.4  27,563,597,568  547,498,177  27,016,099,391 1,177,931,520  1,154,534,162 233,973,580 23,397,358 23.4 23.4  547,498,209
المصدر: الشركة

*سعر إصدار الأسهم الافتراضي )23.4 ريال سعودي( المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة. وحيث أن سعر الإصدار الفعلي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق 

سهم الشركة في السوق المالية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة، فإن سعر الإصدار الفعلي وعدد الأسهم الجديدة والزيادة في رأس 
المال والزيادة في علاوة الإصدار قد تختلف بشكل جوهري.

** تم احتساب سعر إغلاق الأسهم كما في 27 سبتمبر 2023م لغرض إيضاح طريقة احتساب أثر تحويل الدين على سعر الأسهم. وسوف يتم احتساب سعر الإقفال الفعلي للأسهم في اليوم 
الذي يسبق انعقاد الجمعية العمومية غير العادية وقد يختلف بشكل جوهري.

بناء على الأرقام الإيضاحية في المثال السابق، سيبلغ سعر السهم بعد تحويل الدين 23.4 ريال سعودي وستنخفض ملكية المساهمين 
الحاليين )ما عدا الدائن الثاني( بعد إتمام تحويل الدين بحوالي %1.99.

يوضح الجدول التالي أثر تحويل الدين على ملكية الأسهم لمساهم فرد على سبيل الاسترشاد باستخدام سعر إصدار افتراضي يبلغ )23.4 
ريال سعودي( تم استخدامه لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة:

إيضاح أثر تحويل الدين على ملكية الأسهم لمساهم فردي على سبيل الاسترشاد باستخدام سعر إصدار الأسهم المستخدم :  5جدول رقم 
لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة

البيان*

 1,154,534,162 أ عدد الأسهم المصدرة الحالية

 23,397,358 ب عدد الأسهم الجديدة المصدرة

 1,177,931,520 أ + ب = ج إجمالي الأسهم المصدرة بعد تحويل الدين

 100,000,000 د عدد الأسهم المملوكة من قبل المستثمر )افتراضياً(

%8.66 د/أ = هـ الملكية الفردية الإيضاحية قبل تحويل الدين )بالنسبة المئوية(
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البيان*

%8.49 د/ج = و الملكية الفردية الإيضاحية بعد تحويل الدين )بالنسبة المئوية(

)%1.99(  100 x )1-)و/هـ(( أثر عملية التحويل على الملكية الفردية الإيضاحية )بالنسبة المئوية(

1,067,849,361 ز عدد الأسهم المملوكة من قبل المساهمين الحاليين )ما عدا الدائن الثاني( )افتراضياً(

%92.49 ز/أ =ح ملكية المساهمين الحاليين )ما عدا الدائن الثاني( الإيضاحية قبل تحويل الدين )بالنسبة المئوية(

%90.65 ز/ج =ط ملكية المساهمين الحاليين )ما عدا الدائن الثاني( الإيضاحية بعد تحويل الدين )بالنسبة المئوية(

)%1.99( 100 x )1-)ط/ح(( أثر عملية التحويل على ملكية المساهمين الحاليين )ما عدا الدائن الثاني( الإيضاحية )بالنسبة 
المئوية(

المصدر: الشركة
* سعر إصدار الأسهم الافتراضي )23.4 ريال سعودي( المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة. وحيث أن سعر الإصدار الفعلي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق 
سهم الشركة في السوق المالية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة، فإن سعر الإصدار الفعلي وعدد الأسهم الجديدة والزيادة في رأس 

المال والزيادة في علاوة الإصدار قد تختلف بشكل جوهري.

تضمنت اتفاقية التسوية مع شركة تبريد المنطقة المركزية عدداً من الضمانات والإقرارات الاعتيادية المقدمة من الطرفين ولمزيد من 
التفاصيل، يرجي مراجعة القسم )11-4-1( )»اتفاقية التسوية مع الدائن الأول«( من هذا التعميم تشمل الآتي:

في حال قيام شركة تبريد المنطقة المركزية ببيع كامل أو جزء من الأسهم الجديدة المخصصة لها نتيجة للصفقة المحتملة )»أسهم  	
العوض«( خلال فترة لا تتجاوز ستة أشهر من تاريخ تخصيص أسهم العوض للدائن الأول )أو أي فترات تمديد يتم منحها وفق 
شروط وأحكام الاتفاقية( وكانت قيمة متوسط أسهم العوض المباعة )بعد خصم أي تكاليف مرتبطة بعمليات البيع( من قبل شركة 
تبريد المنطقة المركزية أقل من سعر السهم المتفق عليه )والذي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق سهم الشركة في السوق المالية 
السعودية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة )»سعر السهم المتفق عليه«(( 

فتلتزم الشركة بسداد شركة تبريد المنطقة المركزية قيمة الفرق وذلك على النحو التالي:
قيمة الفرق = )قيمة متوسط أسهم العوض المباعة خلال الفترة المشار إليها - سعر الإصدار المتفق عليه( X عدد الأسهم المباعة خلال 

نفس الفترة

وفي حال كانت قيمة متوسط أسهم العوض المباعة )بعد خصم أي تكاليف مرتبطة بعمليات البيع( أعلى من سعر السهم المتفق  	
عليه فتلتزم شركة تبريد المنطقة المركزية بسداد قيمة الفرق للشركة على النحو المشار إليه أعلاه.

ولمزيد من التفاصيل، يرجي مراجعة القسم )11-4-1-2( )»الضمانات والإقرارات المتعلقة باتفاقية التسوية مع الدائن الأول«( من هذا 
التعميم.

يوضح الجدول التالي الفرق الذي سيتم دفعه لشركة جبل عمر من قبل شركة تبريد المنطقة المركزية نتيجة الفرق بين سعر الإصدار 
الافتراضي وسعر البيع الافتراضي.

الفرق بين :  6جدول رقم  المركزية( نتيجة  الدائن )شركة تبريد المنطقة  الفرق الذي سيتم دفعه لشركة جبل عمر من قبل  توضيح 
افتراضي  إصدار  على سعر  بناءً  عليه  المتفق  السهم  وسعر  إليها  المشار  الفترة  المباعة خلال  العوض  أسهم  متوسط 

ومتوسط سعر بيع افتراضي

المبلغ الذي سيتم 
دفعه لشركة جبل 
عمر من قبل الدائن

)ريال سعودي(

الفرق بين سعر 
الإصدار الافتراضي 

ومتوسط سعر 
البيع الافتراضي
)ريال سعودي(

متوسط سعر 
البيع الافتراضي
)ريال سعودي(

عدد الأسهم الجديدة 
الافتراضية المباعة 

سعر الإصدار 
الافتراضي 
)التحويل(*

)ريال سعودي(

المبلغ المستحق 
والذي سيتم 

تحويله إلى أسهم 
)ريال سعودي(

الدائن 

)ج(x)هـ(=)و( )ب(-)د(=)هـ( )د( )أ(/)ب(=)ج( )ب( )أ(  

)10,168,087( )1( 24.4
10,168,087 23.4 237,933,259 شركة تبريد المنطقة 

)20,336,174(المركزية )2( 25.4

سعر إصدار الأسهم الافتراضي )23.4 ريال سعودي( المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة. وحيث أن سعر الإصدار الفعلي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق   *
سهم الشركة في السوق المالية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة، فإن سعر الإصدار الفعلي وعدد الأسهم الجديدة والزيادة في رأس 

المال والزيادة في علاوة الإصدار قد تختلف بشكل جوهري.
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يوضح الجدول التالي الفرق الذي سيتم دفعه من قبل شركة جبل عمر لشركة تبريد المنطقة المركزية نتيجة الفرق بين سعر الإصدار 
الافتراضي ومتوسط سعر البيع الافتراضي.

بين :  7جدول رقم  الفرق  نتيجة  المركزية(  المنطقة  تبريد  للدائن )شركة  قبل شركة جبل عمر  دفعه من  الذي سيتم  الفرق  توضيح 
افتراضي  إصدار  على سعر  بناءً  عليه  المتفق  السهم  وسعر  إليها  المشار  الفترة  المباعة خلال  العوض  أسهم  متوسط 

ومتوسط سعر بيع افتراضي

المبلغ الذي سيتم 
دفعه للدائن من قبل 

شركة جبل عمر
)ريال سعودي(

الفرق بين سعر 
الإصدار الافتراضي 
ومتوسط سعر البيع 

الافتراضي
)ريال سعودي(

متوسط سعر البيع 
الافتراضي

)ريال سعودي(

عدد الأسهم الجديدة 
الافتراضية المباعة

سعر الإصدار 
الافتراضي 
)التحويل(*

)ريال سعودي(

المبلغ المستحق 
والذي سيتم تحويله 

إلى أسهم )ريال 
سعودي(

الدائن 

)ج(x)هـ(=)و( )ب(-)د(=)ه( )د( )أ(/)ب(=)ج( )ب( )أ(

10,168,087 1 22.4
10,168,087 23.4 237,933,259

شركة تبريد 
المنطقة 
20,336,174المركزية 2 21.4

سعر إصدار الأسهم الافتراضي )23.4 ريال سعودي( المستخدم لأغراض إعداد المعلومات المالية التصورية الموحدة. وحيث أن سعر الإصدار الفعلي سيتم تحديده بناءً على سعر إغلاق   *
سهم الشركة في السوق المالية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة، فإن سعر الإصدار الفعلي وعدد الأسهم الجديدة والزيادة في رأس 

المال والزيادة في علاوة الإصدار قد تختلف بشكل جوهري.
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المعلومات المالية الموحدة 0	

يجب قراءة قسم »المعلومات المالية الموحدة« بالإضافة إلى المعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة المعدة للشركة 
لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2023م والقوائم المالية الموحدة المراجعة للشركة عن السنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 
2021م و31 ديسمبر 2022م و31 ديسمبر 2023م والقوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترتي الثلاثة والتسعة أشهر 

المنتهية في 30 سبتمبر 2023م والتي تم تضمينها في هذا التعميم. 

لا يمتلك مراجعو الحسابات أو أيا من موظفيهم )الذين يشكلون فريق العمل الذي قام بتقديم الخدمات للشركة( أو الأقارب التابعين لأي 
من هؤلاء الموظفين أي أسهم أو مصلحة من أي نوع سواءً في الشركة أو شركاتها التابعة والتي من شأنها أن تؤثر على استقلاليتهم. وقد 
قدمت شركة إرنست ويونغ للخدمات المهنية )مهنية ذات مسؤولية محدودة( موافقتها الخطية على الإشارة في هذا التعميم إلى دورها 
بصفتها مراجع حسابات الشركة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م، كما وقد قدمت شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية 
موافقتها الخطية على الإشارة في هذا التعميم إلى دورها بصفتها مراجع حسابات الشركة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م 
و2023م وفترتي الثلاثة والتسعة أشهر المنتهيتين في 30 سبتمبر 2023م. ولم يقم أي منهم بسحب تلك الموافقة حتى تاريخ هذا التعميم. 

القوائم  على  المالي  التأثير  لتوضيح  الشركة  إدارة  قبل  من  المراجعة  غير  الموحدة  الموجزة  الافتراضية  المالية  المعلومات  إعداد  تم 
المالية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2023م كما لو كان التحويل قد تم في 28 سبتمبر 
المالية  المعلومات  هذه  أعدت  وقد  2023م.  سبتمبر   30 في  المنتهية  المالية  الفترة  بقية  ذلك خلال  على  المترتبة  والتعديلات  2023م 
الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لأغراض توضيحية فقط وتستند على الافتراضات المبينة في الإيضاحات المرفقة بالمعلومات 
المالية الافتراضية، وعلى وجه الخصوص، استند سعر الإصدار الافتراضي )23.4( ريال سعودي وذلك لأغراض توضيحية فقط. وتستند 
التعديلات التصورية على الافتراضات المبينة في الإيضاحات المرفقة بالمعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة، ولا 
تمثل النتائج المالية الفعلية للشركة وشركاتها التابعة أو وضعها المالي، ولا تعطي أي مؤشر عن النتائج والوضع المالي المستقبلي لأنشطة 

الشركة وشركاتها التابعة عند إتمام التحويل المذكور أعلاه.

المعلومات المالية الافتراضية التي تعكس الوضع المالي للشركة بعد تحويل الديون 1011

قائمة المركز المالي الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة

يوضح الجدول التالي مقارنة بين قائمة المركز المالي الموحدة الغير مراجعة والافتراضية كما في 30 سبتمبر 2023م.

قائمة المركز المالي الموحدة الغير مراجعة والافتراضية كما في 30 سبتمبر 2023م:  8جدول رقم 
30 سبتمبر 2023م

تعديلات تصورية
30 سبتمبر 2023م

 ألف ريال سعودي
)تصورية( )غير مراجعة(

الموجودات   

الموجودات غير المتداولة   

21,425,460 - 21,425,460 الممتلكات والآلات والمعدات

411 - 411 الموجودات غير الملموسة

3,491,106 - 3,491,106 عقارات استثمارية 

122,237 - 122,237 شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

275,372 - 275,372 استثمارات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

165,417 - 165,417 النقد المحتجز - الجزء غير المتداول

15,495 - 15,495 موجودات غير متداولة أخرى 

25,495,498 - 25,495,498 إجمالي الموجودات غير المتداولة 

الموجودات المتداولة   
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30 سبتمبر 2023م
تعديلات تصورية

30 سبتمبر 2023م
 ألف ريال سعودي

)تصورية( )غير مراجعة(

21,069 - 21,069 عقارات محتفظ بها للتطوير والبيع 

37,312 - 37,312 الموجودات المتداولة الأخرى 

314,397 - 314,397 ذمم مدينة تجارية وأخرى 

744,843 - 744,843 نقد محتجز - الجزء المتداول 

267,943 - 267,943 النقد وما في حكمه

923,356 - 923,356 موجودات محتفظ بها للبيع 

2,308,920 - 2,308,920 إجمالي الموجودات المتداولة 

27,804,418 - 27,804,418 إجمالي الموجودات 

حقوق الملكية والمطلوبات   

حقوق الملكية    

11,779,316 233,974 11,545,342 رأس المال 

941,121 313,525 627,596 علاوة إصدار 

108,506 - 108,506 الاحتياطي النظامي 

237,546 - 237,546 الأرباح المبقاة 

)285,674( - )285,674( احتياطي سلف لبعض المساهمين المؤسسين 

12,780,815 547,499 12,233,316 حقوق الملكية العائدة للمساهمين في الشركة الأم قبل الأداة التابعة الدائمة 

689,668 - 689,668 أداة تابعة دائمة 

13,470,483 547,499 12,922,984 صافي حقوق الملكية العائدة للمساهمين في الشركة الأم قبل الأداة التابعة 
الدائمة 

1,560 - 1,560 الحصة غير المسيطرة 

13,472,043 547,499 12,924,544 إجمالي حقوق الملكية 

المطلوبات   

المطلوبات غير المتداولة    

11,199,848 - 11,199,848 قروض وسلف - الجزء غير المتداول

38,295 - 38,295 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

769,177 - 769,177 مطلوبات غير متداولة أخرى 

12,007,320 - 12,007,320 إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

المطلوبات المتداولة    

702,759 - 702,759 قروض وسلف - الجزء المتداول

1,135,994 )547,499( 1,683,493 ذمم دائنة تجارية ومطلوبات متداولة أخرى 

486,302 - 486,302 الزكاة المستحقة 

2,325,055 )547,499( 2,872,554 إجمالي المطلوبات المتداولة 

14,332,375 )547,499( 14,879,874 إجمالي المطلوبات 

27,804,418 - 27,804,418 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 
المصدر: المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصويرية غير المراجعة
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رأس المال

ارتفع رأس مال الشركة من 11,545,342 ألف ريال سعودي كما في 30 سبتمبر 2023م إلى 11,779,316 ألف ريال سعودي في قائمة المركز 
المالي الافتراضية نتيجة إصدار 23,397,358 سهم بقيمة اسمية تبلغ 10 ريالات سعودية، وقد بنُيت افتراضات حجم صفقة تحويل الدين 
ومعامل المبادلة على اتفاقية تحويل الدين )ولمزيد من التفاصيل، يرجى مراجعة القسم )8( )»تحويل الديون حالّة الأداء لأسهم من خلال 

زيادة رأس المال«( من هذا التعميم(.

علاوة إصدار أسهم

تتمثل الزيادة في علاوة الإصدار البالغة 313,525 ألف ريال سعودي في قائمة المركز المالي الافتراضية، الفرق بين القيمة الاسمية للسهم 
البالغة 10 ريالات سعودية وسعر الإغلاق المتداول للسهم كما في 27 سبتمبر 2023م والبالغ 23.4 ريال سعودي. 

ذمم دائنة تجارية ومطلوبات أخرى

يمثل الانخفاض في الذمم الدائنة التجارية والمطلوبات الأخرى البالغ 547.5 مليون ريال سعودي سداد الدين لكل من شركة تبريد المنطقة 
المركزية وشركة مكة للإنشاء والتعمير بمقتضى اتفاقية سداد الدين التي أبرمتها الشركة معهم، وتشمل ما يلي :

مستحق لشركة تبريد المنطقة المركزية بقيمة 237.9 مليون ريال سعودي. 	
مستحق لشركة مكة للإنشاء والتعمير بقيمة 309.6 مليون ريال سعودي. 	

قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة

يوضح الجدول التالي مقارنة بين قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة التسعة 
أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2023م.

قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة التسعة أشهر المنتهية :  9جدول رقم 
في 30 سبتمبر 2023م

30 سبتمبر 2023م
تعديلات تصورية

30 سبتمبر 2023م
ألف ريال سعودي

)تصورية( )غير مراجعة(

1,006,165 - 1,006,165 الإيرادات

)599,710( - )599,710( تكلفة الإيرادات

406,455 - 406,455 مجمل الربح 

)3,076( - )3,076( مصروفات البيع والتسويق

)114,972( - )114,972( المصروفات العمومية والإدارية

41,963 - 41,963 مخصص / )عكس( الخسارة المالية على الموجودات المالية

14,236 - 14,236 الإيرادات التشغيلية الأخرى

)8,390( - )8,390( المصروفات التشغيلية الأخرى

336,216 - 336,216 الربح / )الخسارة( التشغيلية

)305,437( - )305,437( التكاليف التمويلية

)4,416( - )4,416( الحصة في نتائج شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

0 - 0 صافي الربح من إطفاء قرض 

22,000 - 22,000 الإيرادات الأخرى

390,427 - 390,427 أرباح من استبعاد موجودات محتفظ بها للبيع 

438,790 - 438,790 ربح / )خسارة( للفترة قبل الزكاة 

)201,244( - )201,244( الزكاة
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30 سبتمبر 2023م
تعديلات تصورية

30 سبتمبر 2023م
ألف ريال سعودي

)تصورية( )غير مراجعة(

237,546 - 237,546 ربح / )خسارة( الفترة

- - - الدخل الشامل الاخر

237,546 - 237,546 إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للفترة

العائد الى:    

237,546 - 237,546 المساهمين في الشركة الأم

- - - الحصة غير المسيطرة
المصدر: المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصويرية غير المراجعة

قائمة التدفقات النقدية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة

يوضح الجدول التالي مقارنة بين قائمة التدفقات النقدية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 
سبتمبر 2023م.

مقارنة بين قائمة التدفقات النقدية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 :  10جدول رقم 
سبتمبر 2023م

30 سبتمبر 2023م
تعديلات تصورية

30 سبتمبر 2023م
ألف ريال سعودي

)تصورية( )غير مراجعة(

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية   

438,790 - 438,790 ربح / )خسارة( الفترة قبل الزكاة

التعديلات لـ:   

160,658 - 160,658 استهلاك ممتلكات وآلات ومعدات

17,032 - 17,032 استهلاك عقارات استثمارية 

471 - 471 إطفاء موجودات غير ملموسة

6,080 - 6,080 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

)41,963( - )41,963( )عكس( / مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

4,416 - 4,416 الحصة في نتائج استثمار في شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 

305,437 - 305,437 التكاليف التمويلية

8,390 - 8,390 التغير في الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

)152( - )152( الربح من استبعاد / شطب الممتلكات والآلات والمعدات

)22,000( - )22,000( الإيرادات الأخرى

)390,427( - )390,427( أرباح من استبعاد موجودات محتفظ بها للبيع

486,732 - 486,732  

تعديلات رأس المال العامل:   

1,958 - 1,958 موجودات غير متداولة أخرى

26,625 - 26,625 الموجودات المتداولة الأخرى

)283,091( - )283,091( ذمم مدينة تجارية وأخرى

)164,901( - )164,901( مطلوبات غير متداولة أخرى

68,272 - 68,272 ذمم دائنة تجارية ومطلوبات متداولة أخرى
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30 سبتمبر 2023م
تعديلات تصورية

30 سبتمبر 2023م
ألف ريال سعودي

)تصورية( )غير مراجعة(

135,595 - 135,595 النقد المتولد من/ )المستخدم في( العمليات

)316,494( - )316,494( تكاليف تمويلية مدفوعة

)460( - )460( مكافأة نهاية الخدمة للموظفين المدفوعة

)181,359( - )181,359( صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية   

)640,052( - )640,052( إضافات إلى ممتلكات وآلات ومعدات

)309( - )309( مشتريات الموجودات غير الملموسة

)321,382( - )321,382( صافي التغيير في أرصدة نقدية محتجزة

161 - 161 متحصلات من استبعاد الممتلكات والآلات والمعدات

521,176 - 521,176 متحصلات من استبعاد موجودات محتفظ بها للبيع

)440,406( - )440,406( صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية   

286 - 286 مدفوعات مستلمة مقابل سلف لبعض المساهمين المؤسسين

646,673 - 646,673 متحصلات من قروض وسلف

)97,635( - )97,635( سداد قروض وسلف

549,324 - 549,324 صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية 

)72,441( - )72,441( صافي النقص في النقد وما في حكمه

340,384 - 340,384 النقد وما في حكمه في بداية الفترة

267,943 - 267,943 النقد وما فى حكمه في نهاية الفترة

المعلومات الإضافية غير النقدية الرئيسية:   

405,756 - 405,756 رسملة تكاليف الاقتراض على الممتلكات والآلات والمعدات

68,113 - 68,113 رسملة تكاليف الاقتراض على العقارات الاستثمارية

6,845 - 6,845 المحول من الممتلكات والآلات والمعدات إلى العقارات بغرض التطوير والبيع

1,607,816 - 1,607,816 المحول إلى الممتلكات والآلات والمعدات من العقارات الاستثمارية

547,499 547,499 - إصدار رأس مال بعلاوة إصدار بموجب مقايضة دين بحقوق ملكية
المصدر: المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصويرية غير المراجعة

إصدار رأس مال بعلاوة إصدار بموجب مقايضة دين بحقوق ملكية

نتيجة لتحويل الدين إلى حقوق ملكية، انقضى مستحق الدفع إلى الدائنين من خلال تحويل الدين إلى أسهم، حيث تم تحديد القيمة العادلة 
للأسهم بناءً على سعر الإغلاق المتداول للسهم كما في 27 سبتمبر 2023م البالغ 23.4 ريال سعودي للسهم وذلك لغرض إعداد القوائم 

المالية الافتراضية. وعليه تم إصدار رأس المال بعلاوة إصدار بقيمة 547,499 ألف ريال سعودي.
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مؤشرات الأداء الرئيسية 1012

يوضح الجدول التالي مقارنة بين مؤشرات الأداء الرئيسية للشركة بناء على القوائم المالية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترتي الثلاثة 
والتسعة أشهر المنتهيتين في 30 سبتمبر 2023م والمعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة المعدة للشركة لفترة 

التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2023م.

مؤشرات الأداء الرئيسية:  11جدول رقم 
30 سبتمبر 2023م 30 سبتمبر 2023م

)تصورية( )غير مراجعة(

%40.40 %40.40 هامش مجمل الربح )1(

%23.61 %23.61 هامش الربح الصافي )2(

%0.85 %0.85 العائد على الموجودات )3(

%1.76 %1.84 العائد على حقوق الملكية )4(

تم احتساب هامش مجمل الربح على بقسمة مجمل الربح على الإيرادات.. 1
تم احتساب هامش الربح الصافي بقسمة إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للفترة على اللإيرادات.. 2
تم احتساب العائد على الموجودات بقسمة إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للفترة على إجمالي الموجودات. 3
تم احتساب العائد على حقوق الملكية بقسمة إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للفترة على إجمالي حقوق الملكية.. 4

تحليل ارتفاع ربحية السهم أو انخفاضها نتيجة لزيادة رأس المال 1013

ربحية السهم:  12جدول رقم 
30 سبتمبر 2023م 30 سبتمبر 2023م

 
)تصورية( )غير مراجعة(

237,546 237,546 إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للفترة )ألف ريال سعودي( 

1,154,534 1,154,534 المتوسط المرجح لعدد الأسهم )العدد بالآلاف(

0.21 0.21 ربحية السهم العائدة إلى مالكي وحدات الشركة الأم )الأساسية والمنخفضة(
المصدر: المعلومات المالية الموحدة المختصرة التصويرية غير المراجعة

يتم احتساب ربحية أو خسارة السهم بقسمة إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للفترة العائد إلى مالكي الأسهم العادية في الشركة الأم 
على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة. 

حيث )1( تم إعداد المعلومات المالية الافتراضية لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2023م كما لو كان التحويل قد تم في 28 
سبتمبر 2023م، فلم يتغير المتوسط المرجح لعدد الأسهم بشكل جوهري، و)2( عملية التحويل لم تؤثر على قائمة الربح أو الخسارة والدخل 

الشامل الآخر، فعليه ظلت ربحية أو خسارة السهم مستقرة إلى حد كبير.
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تطور سعر سهم الشركة 1014

يوضح الشكل التالي تطور سعر سهم الشركة خلال الفترة من تاريخ 1 يناير 2023م حتى 1 يناير 2024م.

٠

٥

١٠

١٥

٢٠

٢٥

٣٠

٠

٢

٤

٦

٨

١٠

١٢

١٤

١٦

الكمية (مليون)سعر الإغلاق (ريال سعودي)

المصدر: شركة تداول السعودية )كما في 1 يناير 2024م(

2023م السنة

ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أغسطس يوليو يونيو مايو أبريل مارس فبراير يناير الشهر

1.8 3.6 1.1 1.1 3.1 3 3.4 5.4 4.6 3 1.9 2
متوسط إجمالي حجم التداول

خلال شهر )مليون(

22.7 21.2 21.5 23.2 24.7 26.8 25.9 23.6 22 19.3 18.4 17.8
متوسط السعر خلال شهر

)ريال سعودي(
المصدر: شركة تداول السعودية )كما في 1 يناير 2023م(
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2021م  1015 ديسمبر   31 في  المنتهية  المالية  للسنوات  المراجعة  المالية  القوائم  ملخص 
و2022م و2023م

قائمة المركز المالي الموحدة

يوضح الجدول التالي قائمة المركز المالي الموحدة المدققة الخاصة بالشركة كما في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م.

قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م:  13جدول رقم 
السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر

ألف ريال سعودي
2023م 2022م 2021م

الموجودات   

الموجودات غير المتداولة   

21,356,632 19,501,539 19,369,516 الممتلكات والآلات والمعدات

359 573 4,646 الموجودات غير الملموسة

3,507,787 5,047,841 5,024,028 عقارات استثمارية 

127,982 126,652 121,762 شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

- 283,762 304,122 استثمارات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

109,950 242,590 242,590 النقد المحتجز - الجزء غير المتداول

16,509 17,453 18,396 موجودات غير متداولة أخرى 

25,119,219 25,220,410 25,085,060 إجمالي الموجودات غير المتداولة 

الموجودات المتداولة   

21,069 21,069 24,806 عقارات محتفظ بها للتطوير والبيع 

13,743 63,937 95,230 الموجودات المتداولة الأخرى 

342,608 389,634 548,060 ذمم مدينة تجارية وأخرى 

267,259 - 24,475 استثمارات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

296,596 346,288 716,520 نقد محتجز - الجزء المتداول 

298,848 340,384 328,427 النقد وما في حكمه

923,356 130,749 - موجودات محتفظ بها للبيع 

2,163,479 1,292,061 1,737,518 إجمالي الموجودات المتداولة 

27,282,698 26,512,471 26,822,578 إجمالي الموجودات 

حقوق الملكية والمطلوبات   

حقوق الملكية   

11,545,342 11,545,342 9,294,000 رأس المال 

627,596 627,596 - علاوة إصدار 

108,506 108,506 108,506 الاحتياطي النظامي 

35,822 - )1,179,491( الخسائر المتراكمة

)285,674( )285,960( )285,960( احتياطي سلف لبعض المساهمين المؤسسين 

12,031,592 11,995,484 7,937,055 حقوق الملكية العائدة للمساهمين في الشركة الأم قبل الأداة التابعة الدائمة 

689,668 689,668 689,668 أداة تابعة دائمة 

12,721,260 12,685,152 8,626,723 صافي حقوق الملكية العائدة للمساهمين في الشركة الأم قبل الأداة التابعة الدائمة 
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السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر
ألف ريال سعودي

2023م 2022م 2021م

1,560 1,560 1,503 الحصة غير المسيطرة 

12,722,820 12,686,712 8,628,226 إجمالي حقوق الملكية 

المطلوبات   

المطلوبات غير المتداولة    

11,048,007 10,502,424 8,042,845 قروض وسلف - الجزء غير المتداول

- - 11,309 التزامات عقود إيجار - الجزء غير المتداول

- - 4,964,244 ذمم دائنة إلى مالكي الوحدات الآخرين في صندوق استثمار

40,959 32,675 27,309 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

834,782 934,078 1,131,480 مطلوبات غير متداولة أخرى 

11,923,748 11,469,177 14,177,187 إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

المطلوبات المتداولة   

678,503 478,621 1,766,085 قروض وسلف - الجزء المتداول

1,471,941 1,592,903 1,539,866 ذمم دائنة تجارية ومطلوبات متداولة أخرى 

- - 406,199 مستحق لمالكي وحدات صندوق استثمار الآخرين - الجزء المتداول

- - 3,247 التزامات عقود الإيجار - الجزء المتداول

485,686 285,058 301,768 الزكاة المستحقة 

2,636,130 2,356,582 4,017,165 إجمالي المطلوبات المتداولة 

14,559,878 13,825,759 18,194,352 إجمالي المطلوبات 

27,282,698 26,512,471 26,822,578 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 
المصدر: القوائم المالية لعام 2023م والقوائم المالية لعام 2022م. وقد تم عرض بعض المبالغ لعامي 2021م و2022م تماشياً مع طريقة العرض لعام 2023م.

تم إعادة تصنيف بعض الأرقام المقارنة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م )كما هو موضح في الجدول أعلاه( في القوائم المالية لعام 2023م وذلك تماشياً مع طريقة ( 1)
العرض لقوائم عام 2023م، وعليه فقد تختلف عن تلك الواردة في القوائم المالية لعام 2022م.

تم استخلاص كافة المعلومات المالية لعام 2021م الواردة في هذا التعميم من المعلومات المالية المقارنة للعام 2021م والمضمنة في القوائم المالية لعام 2022م.( 2)
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قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 31 في  المنتهية  المالية  السنوات  عن  للشركة  المدققة  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  قائمة  التالي  الجدول  يوضح 
ديسمبر2021م و2022م و2023م.

31 :  14جدول رقم  في  المنتهية  المالية  السنوات  عن  للشركة  المدققة  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  قائمة 
ديسمبر2021م و2022م و2023م

السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر
ألف ريال سعودي

2023م 2022م 2021م

1,326,723 849,501 310,359 الإيرادات

)925,673( )820,034( )534,994( تكلفة الإيرادات

401,050 29,467 )224,635( مجمل الربح 

)4,190( )2,099( )4,133( مصروفات البيع والتسويق

)218,188( )155,066( )237,620( المصروفات العمومية والإدارية

47,790 )49,079( 34,036 مخصص / )عكس( الخسارة المالية على الموجودات المالية

397,713 13,984 7,262 الإيرادات التشغيلية الأخرى

)738( )12,864( )33,246( المصروفات التشغيلية الأخرى

623,437 )175,657( )458,336( الربح / )الخسارة( التشغيلية

)385,942( )425,970( )736,029( التكاليف التمويلية

1,330 4,890 7,172 الحصة في نتائج شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

- 259,618 1,275,581 صافي الربح من إطفاء قرض

)16,503( )20,360( - صافي التغير في القيمة العادلة للاستثمارات المالية 

14,541 5,106 - إيرادات تمويلية

22,000 - - الإيرادات الأخرى

- - 1,068,808 أرباح من استبعاد موجودات محتفظ بها للبيع 

258,863 )352,373( 1,157,196 ربح / )خسارة( للفترة قبل الزكاة 

)221,383( - )211,206( الزكاة

37,480 )352,373( 945,990 ربح / )خسارة( الفترة

الدخل الشامل الاخر   

بنود لن يتم إعادة تصنيفها الى قائمة الربح او خسارة الموحدة في الفترات اللاحقة:   

)1,658( )3,156( 2,490 )خسارة(/ ربح إعادة قياس مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

35,822 )355,529( 948,480 إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للسنة

العائد الى:    

37,480 )352,430( 946,206 المساهمين في الشركة الأم

- 57 )216( الحصة غير المسيطرة

37,480 )352,373( 945,990  

إجمالي الدخل / )الخسارة( الشاملة للسنة   

العائد الى:    

35,822 )355,529( 948,696 المساهمين في الشركة الأم

- 57 )216( الحصة غير المسيطرة
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السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر
ألف ريال سعودي

2023م 2022م 2021م

35,822 )355,529( 948,480  

)خسارة( / ربحية السهم    

1,004,445 1,004,445 929,400 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية )العدد بالآلاف(

0.03 )0.35( 1.02 )خسارة( / ربحية السهم العائدة الى مالكي وحدات الشركة الأم )الأساسية والمخفضة(
المصدر: القوائم المالية لعام 2023م والقوائم المالية لعام 2022م. وقد تم عرض بعض المبالغ لعامي 2021م و2022م تماشياً مع طريقة العرض لعام 2023م.

تم إعادة تصنيف بعض الأرقام المقارنة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م )كما هو موضح في الجدول أعلاه( في القوائم المالية لعام 2023م وذلك تماشياً مع طريقة ( 1)
العرض لقوائم عام 2023م، وعليه فقد تختلف عن تلك الواردة في القوائم المالية لعام 2022م.

تم استخلاص كافة المعلومات المالية لعام 2021م الواردة في هذا التعميم من المعلومات المالية المقارنة للعام 2021م والمضمنة في القوائم المالية لعام 2022م.( 2)

قائمة التدفقات النقدية 

يوضح الجدول التالي قائمة التدفقات النقدية الموحدة عن السنوات المالية المنتهية في31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م.

جدول رقم 15: قائمة التدفقات النقدية الموحدة عن السنوات المالية المنتهية في31 ديسمبر 2021م و2022م و2023م:  15جدول رقم 
السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر

ألف ريال سعودي
2023م 2022م 2021م

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية   

258,863 )352,373( 1,157,196 ربح / )خسارة( السنة قبل الزكاة

التعديلات لـ:   

262,767 232,811 242,474 استهلاك ممتلكات وآلات ومعدات

20,681 29,626 29,095 استهلاك عقارات استثمارية 

524 4,238 1,267 إطفاء موجودات غير ملموسة

71,166 - - رد الانخفاض في قيمة الممتلكات والآلات والمعدات

- - 7,694 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

)47,790( 49,079 )34,036( )عكس( / مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

)1,330( )4,890( )7,172( الحصة في نتائج استثمار في شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 

385,942 425,970 736,029 التكاليف التمويلية

16,503 20,360 )256( التغير في الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

)152( 75,650 1,602 )الربح(/الخسارة من استبعاد / شطب الممتلكات والآلات والمعدات

- - - شطب الممتلكات والآلات والمعدات

- )259,618( )1,275,581( صافي الربح من إطفاء قرض والتزامات عقد إيجار

)390,427( - )1,068,808( أرباح من استبعاد موجودات محتفظ بها للبيع

576,747 220,853 )210,496(  

تعديلات رأس المال العامل:   

943 943 1,548 موجودات غير متداولة أخرى

- 41,294 )820( ممتلكات للتطوير والبيع

50,194 31,293 )63,008( الموجودات المتداولة الأخرى

83,840 )122,596( )262,032( ذمم مدينة تجارية وأخرى

)150,300( )172,837( )15,311( مطلوبات غير متداولة أخرى
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السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر
ألف ريال سعودي

2023م 2022م 2021م

)377,531( 246,364 )152,661( ذمم دائنة تجارية ومطلوبات متداولة أخرى

6,626 2,210 - مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

190,519 247,524 )702,780( النقد المتولد من/ )المستخدم في( العمليات

)525,526( )396,746( )110,462( تكاليف تمويلية مدفوعة

- )16,710( - الزكاة المدفوعة

- - )11,034( مكافأة نهاية الخدمة للموظفين المدفوعة

)335,007( )165,932( )824,276( صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية   

)780,780( )1,215,505( )454,259( إضافات إلى ممتلكات وآلات ومعدات

)310( )165( )3,801( مشتريات الموجودات غير الملموسة

182,332 370,232 )368,201( صافي التغيير في أرصدة نقدية محتجزة

521,176 - 1,045,000 المتحصلات من استبعاد موجودات غير متداولة 

161 - - المتحصلات من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 

- )483( - الإضافات للعقارات الاستثمارية

- - 44,205 متحصلات من استبعاد استثمارات مالية محتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 
الخسارة

- - - متحصلات من استبعاد استثمار محتفظ به بالتكلفة المطفأة

)77,421( )845,921( 262,944 صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية   

286 - 1,336 مدفوعات مستلمة مقابل سلف لبعض المساهمين المؤسسين

750,516 1,992,907 1,184,411 متحصلات من قروض وسلف

)379,910( )969,097( )285,831( سداد قروض وسلف

- - )50,900( توزيعات أرباح مدفوعة إلى مالكي الوحدات الآخرين في صندوق استثمار 

- - - توزيعات أرباح مدفوعة لحصة غير مسيطرة

- - )10,482( مدفوعات التزامات عقود إيجار 

370,892 1,023,810 838,534 صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية 

)41,536( 11,957 277,202 صافي )النقص(/الزيادة في النقد وما في حكمه

340,384 328,427 51,225 النقد وما في حكمه في بداية السنة

298,848 340,384 328,427 النقد وما فى حكمه في نهاية السنة
المصدر: القوائم المالية لعام 2023م والقوائم المالية لعام 2022م. وقد تم عرض بعض المبالغ لعامي 2021م و2022م تماشياً مع طريقة العرض لعام 2023م.

تم إعادة تصنيف بعض الأرقام المقارنة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2022م )كما هو موضح في الجدول أعلاه( في القوائم المالية لعام 2023م وذلك تماشياً مع طريقة ( 1)
العرض لقوائم عام 2023م، وعليه فقد تختلف عن تلك الواردة في القوائم المالية لعام 2022م.

تم استخلاص كافة المعلومات المالية لعام 2021م الواردة في هذا التعميم من المعلومات المالية المقارنة للعام 2021م والمضمنة في القوائم المالية لعام 2022م.( 2)
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المعلومات القانونية 		

إقرارات أعضاء مجلس إدارة الشركة 1111

يقر أعضاء مجلس إدارة الشركة بما يلي:

أن تحويل الديون لا يخالف الأنظمة واللوائح ذات العلاقة في المملكة العربية السعودية.. 1
أن إصدار الأسهم الجديدة لا يخل بأي من العقود أو الاتفاقيات التي تكون الشركة طرفاً فيها.. 2
أنه تم الإفصاح عن جميع المعلومات القانونية الجوهرية المتعلقة بالشركة في هذا التعميم.. 3
أن هذا القسم يتضمن جميع المعلومات القانونية الجوهرية المتعلقة بمستندات تحويل الديون التي يجب على مساهمي . 4

الشركة أخذها بعين الاعتبار للتصويت بشكل مطلع.
أنه لا يوجد معلومات قانونية جوهرية أخرى لم ترد في هذا القسم يؤدي إغفالها إلى أن تصبح البيانات الأخرى مضللة.. 5

وباستثناء ما تم الإفصاح عنه في القسم )8-6( )»أعضاء مجلس الإدارة«( من هذا التعميم، يقر أعضاء مجلس إدارة الشركة المستقلين عن 
الصفقة )غير العضو ذو المصلحة بالصفقة( أنهم ليس لديهم أي مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في أي من أسهم الشركة أو في أي عقد 

مبرم أو سيتم إبرامه بين أطراف الصفقة، وأنهم يقرون بكامل استقلاليتهم بخصوص إصدار الأسهم موضوع هذا التعميم.

ويرى أعضاء مجلس إدارة الشركة )غير العضو ذو المصلحة بالصفقة(، بعد الأخذ في الاعتبار وضع السوق بتاريخ نشر هذا التعميم وبعد 
بالإجماع  وبالتالي يوصون  الشركة ومساهميها،  الصفقة تصب في مصلحة  أن  الظروف،  في ظل  يرونه مناسباً  كما  اللازمة  العناية  بذل 
لمساهمي الشركة بالموافقة على قرارات الصفقة. وعند تقديمهم لهذه التوصية، فقد أخذ أعضاء مجلس إدارة الشركة )غير العضو ذو 
المصلحة بالصفقة( في الاعتبار المشورة الخارجية التي تلقوها بشأن المسائل القانونية والمالية والمحاسبية والاستراتيجية وغيرها من 

المسائل المتعلقة بالصفقة.

كما تجدر الإشارة بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الشركة )غير العضو ذو المصلحة بالصفقة(، الذين سيقومون بالتصويت على قرارات 
الصفقة في الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة، سيصوتون بالموافقة على قرارات الصفقة. 

وتجدر الإشارة إلى أن أعضاء مجلس إدارة الشركة )غير العضو ذو المصلحة بالصفقة( لم يأخذوا في الاعتبار الأهداف الاستثمارية الفردية 
أو الوضع المالي أو الوضع الزكوي والضريبي أو الظروف الخاصة بكل مساهم نظراً لاختلاف الظروف والأوضاع والأهداف الخاصة بكل 
منهم. وعليه، يؤكد أعضاء مجلس إدارة الشركة )غير العضو ذو المصلحة بالصفقة( على ضرورة قيام مساهمي الشركة بالحصول على 
استشارة مهنية مستقلة من مستشار مالي مرخص له بخصوص الصفقة ويجب عليه الاعتماد على مراجعته الخاصة للصفقة للتأكد من مدى 

ملائمة الصفقة والمعلومات الواردة في هذا التعميم للأهداف الاستثمارية والأوضاع المالية الخاصة به.

ملخص الهيكل القانوني للصفقة  1112

الهيكل القانوني 111211
سيتم تنفيذ الصفقة وفقاً لأحكام الفقرة )ب( من المادة )126( من نظام الشركات وأحكام المادة )74( من قواعد طرح . 1

مقابل إصدار  للدائنين  الشركة  المستحقة على  الديون  تحويل جميع  المستمرة حيث سيتم  والالتزامات  المالية  الأوراق 
الأسهم الجديدة وتخصيصها للدائنين وذلك من خلال زيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل الديون.

ستشمل الديون المراد تحويلها الدين الأول والدين الثاني المستحقينْ على الشركة لكل من الدائن الأول والدائن الثاني . 2
على التوالي.

كمقابل لإصدار الأسهم الجديدة في الشركة للدائنين، سيتم إصدار أسهم جديدة في الشركة من خلال زيادة رأس مالها . 3
بحيث يصبح الدائنين مساهمين في الشركة وذلك بحلول تاريخ إصدار وإدراج الأسهم الجديدة في السوق المالية السعودية 

)تداول( وتخصيصها لكل منهم )كلٌ بحسب ما يستحقه( وفق شروط وأحكام اتفاقيات التسوية.
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المقابل المعروض 111212
ستقوم الشركة بإصدار أحد عشر مليوناً وستة وسبعون ألفاً وتسعمائة وسبعة وستون )11,076,967( سهم عادي جديد . 1

للدائن الأول مقابل تسوية الدين الأول، وذلك بعد استيفاء شروط اتفاقية التسوية مع الدائن الأول والملخصة في القسم 
)11-4-1-1( )»البنود والشروط الجوهرية لاتفاقية التسوية مع الدائن الأول«( من هذا التعميم، ولمزيد من التفاصيل 
عن الضمانات والإقرارات الواردة في اتفاقية التسوية مع الدائن الأول، يرجى مراجعة القسم )11-4-1-2( )»الضمانات 

والإقرارات المتعلقة باتفاقية التسوية مع الدائن الأول«( من هذا التعميم.
ستقوم الشركة بإصدار أربعة عشر مليوناً وأربعمائة وأحد عشر ألفاً وسبعمائة وستة وسبعون )14,411,776( سهم عادي . 2

جديد للدائن الثاني مقابل تسوية الدين الثاني، وذلك بعد استيفاء شروط اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني والملخصة في 
القسم )11-4-2-1( )»البنود والشروط الجوهرية لاتفاقية التسوية مع الدائن الثاني«( من هذا التعميم.

الموافقات اللازمة لإتمام الصفقة  1113

مع مراعاة استيفاء جميع الشروط المنصوص عليها في اتفاقيات الصفقة، تتطلب الصفقة الحصول على عدد من الموافقات المطلوبة 
وذلك على النحو الآتي:

الموافقات الحكومية 111311
تتطلب الصفقة الحصول على عدد من الموافقات الحكومية، وهي كالتالي: 

الحصول على موافقة هيئة السوق المالية على طلب تسجيل وطرح أسهم زيادة رأس المال من خلال تحويل ديون.أ. 
الحصول على موافقة شركة تداول السعودية المشروطة على إدراج الأسهم الجديدة.ب. 
الحصول على موافقة وزارة التجارة على التعديلات المقترحة على النظام الأساس للشركة. ج. 
الحصول على موافقة هيئة السوق المالية لدعوة الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة، وسيتم الإعلان د. 

عن موعد انعقاد الجمعية على موقع تداول. 

وقد تم الحصول على جميع الموافقات الحكومية الموضحة أعلاه، باستثناء موافقة وزارة التجارة على التعديلات المقترحة على النظام 
الأساس للشركة والتي سيتم الحصول عليها بعد موافقة الجمعية العامة الخاصة بالصفقة عليها.

موافقة الجمعية العامة غير العادية  111312
تتمثل أحد شروط إتمام الصفقة في الحصول على موافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة على الصفقة وذلك بموافقة الأغلبية المطلوبة 

من مساهمي الشركة على قرارات الصفقة.

بعد الحصول على موافقة هيئة السوق المالية على طلب الشركة لدعوة الجمعية العامة غير العادية ستقوم الشركة بنشر الدعوة لاجتماع 
إذا حضره مساهمون يمثلون  الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة. يكون اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة صحيحاً 
نصف أسهم الشركة التي لها حقوق تصويت على الأقل. فإذا لم يتوافر هذا النصاب في الاجتماع الأول، وجهت الدعوة إلى اجتماع ثاني 
يعقد بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة لانعقاد الاجتماع الأول )بشرط أن تتضمن الدعوة لعقد الاجتماع الأول ما يفيد الإعلان 
عن إمكانية عقد اجتماع ثاني بعد ساعة واحدة من انتهاء المدة المحددة لانعقاد الاجتماع الأول عند عدم اكتمال النصاب القانوني اللازم 
لعقد الاجتماع(. ويكون الاجتماع الثاني صحيحاً إذا حضره مساهمون يمثلون ربع رأس المال على الأقل. وفي حال لم يتوافر النصاب اللازم 
في الاجتماع الثاني، فستقوم الشركة بالتقدم إلى هيئة السوق المالية للحصول على موافقتها على انعقاد اجتماع ثالث للجمعية العامة غير 
العادية. وعند الحصول على موافقتها، ستقوم الشركة بنشر الدعوة لاجتماع الجمعية العامة غير العادية وسيتم انعقاد الجمعية العامة غير 
العادية بعد مدة لا تقل عن واحد وعشرين )21( يوم من تاريخ نشر الدعوة. وسيكون الاجتماع الثالث صحيحاً أي كان عدد الأسهم الممثلة 

فيه.

ويحق لجميع المساهمين المقيدين بسجل مساهمي الشركة بنهاية تداول يوم انعقاد اجتماع الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة 
حضور الجمعية العامة غير العادية. وسيكون بإمكان المساهم الحضور والتصويت على جدول الأعمال )سواء بنفسه أو بواسطة التصويت 
المفوض  المساهم  عليه من قبل  وموقعاً  التوكيل خطياً  يكون  أن  العلاقة. ويجب  للإجراءات ذات  الوكالة( وفقاً  أو عن طريق  الإلكتروني 
ومصادقاً عليه من الغرفة التجارية أو من أحد البنوك أو الأشخاص المرخص لهم من هيئة السوق المالية أو كتابة العدل أو الأشخاص 
المرخص لهم بأعمال التوثيق. ويجب على الوكيل إبراز أصل التوكيل المصادق عليه يوم اجتماع الجمعية بالإضافة إلى صورة من الهوية 

الوطنية أو جواز السفر أو هوية المقيم للوكيل. 
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تتم الموافقة على قرارات الصفقة في اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة إذا صدر قرار الموافقة بأغلبية ثلاث 
أرباع الأسهم الممثلة في الاجتماع سواء بالإصالة أو الوكالة. كما سيكون بمقدور المساهمين التصويت على بنود جدول أعمال الجمعية 
العامة غير العادية عن بعد )إلكترونياً( عن طريق خدمة »تداولاتي« المقدمة من تداول، على أن يكون المساهمون قد قاموا بالتسجيل في 
خدمة »تداولاتي« علماً بأن التسجيل والتصويت في خدمات »تداولاتي« متاح مجاناً لجميع المساهمين. للمزيد من المعلومات الرجاء زيارة 
الرابط: www.tadawulaty.com.sa سيكون التصويت الإلكتروني متاحاً قبل انعقاد الجمعية العامة غير العادية بخمسة أيام على الأقل، 

وسيتم تحديد التواريخ التي سيتاح فيها التصويت الإلكتروني في دعوة الجمعية العامة غير العادية.

تحسب الأصوات في الجمعيات العامة غير العادية على أساس صوت واحد لكل سهم، وسيخسر المساهم الذي يعتذر عن حضور الجمعية 
العامة غير العادية )سواء بنفسه أو بواسطة التصويت الإلكتروني أو عن طريق الوكالة( حقه في التصويت في الجمعية العامة غير العادية 

ولن تؤخذ الأصوات المرتبطة بأسهمه في عين الاعتبار. 

على الرغم من أن جميع مساهمي الشركة يحق لهم حضور الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة والتصويت على قراراتها 
)مع مراعاة أي قيود قد تكون مفروضة بسبب وجود تعارض في المصالح أو أي قيود أخرى بموجب الأنظمة المعمول بها في المملكة( 
إلا أنه ينبغي على مساهمي الشركة المقيمين خارج المملكة الأخذ في الاعتبار بأن تعميم المساهمين لم يتم تقديمه أو تسجيله لدى أي 
هيئة تنظيمية خارج المملكة. وعليه، في حال كان أي من مساهمي الشركة مقيم في أي دولة تتطلب أنظمتها أن تقوم الشركة بأي إجراءات 
تمكن المساهم المعني من التصويت على قرارات الصفقة بشكل نظامي، فإنه يجب على المساهم المعني عدم المشاركة في التصويت 
على القرارات المقترحة في الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة. وفي حال قام المساهم المعني بالتصويت على قرارات 
الصفقة، فإنه يحق للشركة بعد الاتفاق مع الدائنين عدم الاستمرار في الصفقة إلا في حال أن الصفقة قد تم الموافقة عليها من قبل 

الأغلبية المطلوبة من مساهمي الشركة دون احتساب الأصوات الخاصة بالمساهم المعني. 

ملخص الاتفاقيات الجوهرية  1114

اتفاقية التسوية مع الدائن الأول 111411
أبرمت الشركة اتفاقية التسوية مع شركة تبريد المنطقة المركزية )بصفتها الدائن الأول( بتاريخ 1445/06/07هـ )الموافق 2023/12/20م( 
رغبةً من الطرفين في الوصول إلى تسوية الدين الأول )والناشئ عن مستحقات مرتبطة بعقد امتياز تبريد المناطق لمشروع تطوير جبل عمر 
المبرم بين الشركة والدائن الأول بتاريخ 2012/07/17م(، )ولمزيد من التفاصيل عن نشأة الديون، يرجى مراجعة القسم )8-3( )»نبذة عن 
نشأة الديون«( من هذا التعميم. وعليه، فقد اتفقا الطرفان بموجب الاتفاقية بتسوية الدين الأول المستحق على الشركة تجاه الدائن الأول 
والبالغ قدره مئتان وسبعة وثلاثون مليوناً وتسعمائة وثلاثة وثلاثون ألفاً ومائتان وتسعة وخمسون )237,933,259( ريال سعودي مقابل إصدار 
أسهم جديدة للدائن الأول وفق معامل تحويل الدين الأول والتي سيتم إصدارها من خلال زيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل الديون. 
وتتضمن اتفاقية التسوية مع الدائن الأول الشروط والأحكام التفصيلية المتعلقة بها )ولمزيد من التفاصيل عن البنود والشروط الجوهرية 
لاتفاقية التسوية، يرجى مراجعة القسم )11-4-1-1( )»البنود والشروط الجوهرية لاتفاقية التسوية مع الدائن الأول«( من هذا التعميم، 
والتزامات الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ اتفاقية التسوية وعدد من الضمانات والإقرارات المقدمة من الطرفين )ولمزيد من التفاصيل عن 
الضمانات والإقرارات الواردة في اتفاقية التسوية، يرجى مراجعة القسم )11-4-1-2( )»الضمانات والإقرارات المتعلقة باتفاقية التسوية 

مع الدائن الأول«( من هذا التعميم. 

البنود والشروط الجوهرية لاتفاقية التسوية مع الدائن الأول 11141111

تضمنت اتفاقية التسوية مع الدائن الأول عدداً من الشروط التي يجب استيفاؤها لغرض إتمام التسوية مع الدائن الأول، وقد التزما الطرفان 
بالسعي لاستيفائها في أقرب وقت ممكن والتنسيق فيما بينهما في هذا الشأن. وفيما يلي ملخص للشروط الرئيسية: 

الحصول على جميع الموافقات المطلوبة من هيئة السوق المالية فيما يتعلق بتسوية الدين الأول وفق اتفاقية التسوية مع . 1
الدائن الأول. 

الحصول على الموافقات التنظيمية الأخرى اللازمة لكلا الطرفين )في حال الانطباق( ذلك فيما يتعلق بتسوية الدين الأول . 2
وفق اتفاقية التسوية مع الدائن الأول. 

الحصول على موافقة شركة تداول السعودية المشروطة على طلب إدراج الأسهم الجديدة وأي موافقات أخرى قد تطلبها . 3
شركة تداول السعودية يتعلق بتسوية الدين الأول وفق اتفاقية التسوية مع الدائن الأول. 

الحصول على موافقات أي أطراف ثالثة )بصفتهم مُقرضين أو ضامنين( تكون موافقتهم مطلوبة لتسوية الدين الأول وفق . 4
اتفاقية التسوية مع الدائن الأول. 
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حصول الدائن الأول على الموافقات الخطية اللازمة من الجهات الممولة )كما هو موضح في عقد امتياز تبريد المناطق . 5
لمشروع تطوير جبل عمر المبرم بين الشركة والدائن الأول بتاريخ 2012/07/17م( على إبرام اتفاقية التسوية مع الدائن 

الأول وتنفيذها. 
الحصول على موافقة الأغلبية المطلوبة من مساهمي الشركة على اتفاقية التسوية مع الدائن الأول والقرارات المتعلقة بها . 6

من خلال جمعية عامة غير عادية يتم عقدها وفقاً للمتطلبات النظامية ذات الصلة.
عدم الإخلال بأي من الضمانات والإقرارات الواردة في اتفاقية التسوية مع الدائن الأول )مالم يقم الطرف المخل بتصحيح . 7

الإخلال المعني بشكل مقبول للطرف الآخر إذا كان ذلك الإخلال قابلًا للتصحيح( )ولمزيد من التفاصيل عن الضمانات 
والإقرارات الواردة في اتفاقية التسوية، يرجى مراجعة القسم )11-4-1-2( )»الضمانات والإقرارات المتعلقة باتفاقية 

التسوية مع الدائن الأول«( من هذا التعميم. 
إبرام الشركة لاتفاقية التسوية مع الدائن الثاني وحصول الشركة على موافقة الأغلبية المطلوبة من مساهمي الشركة على . 8

إبرامها وتنفيذها بالإضافة إلى الحصول على جميع الموافقات المطلوبة من هيئة السوق المالية وشركة تداول السعودية 
فيما يتعلق بإجراءات التسوية مع الدائن الثاني. 

عدم صدور أو تنفيذ أي قرار من أي جهة حكومية بمنع الصفقة وفقاً لأحكام التسوية مع الدائن الأول.. 9
عدم صدور قرار من هيئة السوق المالية أو أي جهة حكومية أخرى يقُيد أو يمنع التداول في الأسهم الجديدة المخصصة . 10

للدائن الأول نتيجة للصفقة بعد إصدارها وإدراجها في السوق المالية السعودية.

الضمانات والإقرارات المتعلقة باتفاقية التسوية مع الدائن الأول 11141112

تضمنت اتفاقية التسوية مع الدائن الأول عدداً من الضمانات والإقرارات الاعتيادية المقدمة من الطرفين، وفيما يلي ملخص عنها: 

أن لدى الطرفين صلاحية إبرام اتفاقية التسوية وتنفيذ التزاماتهما الناشئة عنها.. 1
أن الطرفين لم يخضعا لأي حالة إفلاس أو قد صدر بحقهما قرار يقضي بتصفيتهما أو إفلاسهما. . 2
أنه لم يتم تعيين )أو قد تم اتخاذ خطوات لتعيين( حارس قضائي على الطرفين فيما يتعلق بأصولهما.. 3
أن الطرفين لم يتلقيا أي إشعار بشأن أي دعاوى أو مطالبات )سواء مهددة أو معلقة( قد تؤثر على إجراءات تسوية الدين . 4

الأول وفق اتفاقية التسوية. 
أن الطرفين لم يتعرضا لأي إجراءات إدارية أو جنائية.. 5
أن الالتزامات الناشئة عن اتفاقية التسوية تعد التزامات ملزمة لكلا الطرفين. . 6
المستندات . 7 أو  العلاقة  ذات  بالأنظمة  جوهري  إخلال  إلى  يؤدي  لن  التسوية  اتفاقية  عن  الناشئة  الالتزامات  تنفيذ  أن 

التأسيسية لكلا الطرفين. 

الجديدة  الأسهم  من  أو جزء  كامل  ببيع  الأول  الدائن  قيام  في حال  بأنه  الطرفين  اتفاق  الاتفاقية  في  المضمنة  الإقرارات  تضمنت  كما 
المخصصة له نتيجة للصفقة المحتملة )»أسهم العوض«( خلال فترة لا تتجاوز ستة أشهر من تاريخ تخصيص أسهم العوض للدائن الأول )أو 
أي فترات تمديد يتم منحها وفق شروط وأحكام الاتفاقية( وكانت قيمة متوسط أسهم العوض المباعة والمبنية على سعر البيع الافتراضي 
)بعد خصم أي تكاليف مرتبطة بعمليات البيع( من قبل الدائن الأول أقل من سعر السهم المتفق عليه )والذي سيتم تحديده بناءً على سعر 
إغلاق سهم الشركة في السوق المالية السعودية في آخر يوم تداول يسبق تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية الخاصة بالصفقة )»سعر 

السهم المتفق عليه«(( فتلتزم الشركة بسداد الدائن الأول قيمة الفرق وذلك على النحو التالي: 

قيمة الفرق = )قيمة متوسط أسهم العوض المباعة خلال الفترة المشار إليها - سعر السهم المتفق عليه( X عدد الأسهم المباعة خلال نفس الفترة

وفي حال كانت قيمة متوسط أسهم العوض المباعة )بعد خصم أي تكاليف مرتبطة بعمليات البيع( أعلى من سعر السهم المتفق عليه فيلتزم 
الدائن الأول بسداد قيمة الفرق للشركة على النحو المشار إليه أعلاه.
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أحكام إنهاء اتفاقية التسوية مع الدائن الأول  11141113

تضمنت الاتفاقية حق الطرفين بإنهاء الاتفاقية قبل إتمام الصفقة من خلال تقديم إشعار كتابي للطرف الآخر وذلك في حال حدوث أي 
من الحالات التالية: 

نتيجة لإخلال جوهري من قبل أحد الطرفين بأي من أحكام وبنود الاتفاقية ولم تتم معالجة هذا الإخلال خلال مدة ستين أ. 
)60( يوماً من تاريخ الإشعار في حال كان الإخلال قابل للمعالجة، ويشمل ذلك  الإخلال بالالتزامات الواردة في البند )4( 
من اتفاقية التسوية والإخلال بالضمانات المقدمة من قبل كل من الطرفين للآخر الواردة في البند )6( من اتفاقية التسوية.

صدور قرار أو أمر أو تنفيذ أي قرار من أي جهة حكومية يمنع إتمام الصفقة وفقاً لأحكام اتفاقية التسوية.ب. 
والقرارات ج.  الأول  الدائن  مع  التسوية  اتفاقية  على  الشركة  مساهمي  من  المطلوبة  الأغلبية  موافقة  على  الحصول  عدم 

المتعلقة بها من خلال جمعية عامة غير عادية يتم عقدها وفقاً للمتطلبات النظامية ذات الصلة.
في حال عدم إصدار الأسهم الجديدة وتخصيص النصيب المستحق منها للدائن الأول وفقاً لشروط اتفاقية التسوية خلال د. 

مدة لا تتجاوز 8 أشهر تقويمية من تاريخ إبرام الاتفاقية أو أي فترة تمديد لها وفقًا لأحكام الاتفاقية. 

كما تضمنت اتفاقية التسوية حق الدائن الأول بمطالبة الشركة بتعويضه بمبلغ لا يتجاوز مليون ريال سعودي عن أي تكاليف تكبدها الدائن 
الأول لأغراض إبرام الاتفاقية وتنفيذ أحكامها )والتي تشمل أي تكاليف مستحقة لمستشارين تم تعيينهم من قبل الدائن الأول لأغراض إعداد 
الاتفاقية والتفاوض عليها( وذلك في حال انقضاء الاتفاقية لأي سبب باستثناء الإخلال الموجب للإنهاء الذي يتسبب فيه الدائن الأول. 

وسيحق للدائن الأول في هذه الحالة كذلك مطالبة الشركة بسداد الدين الأول. 

ويجوز للطرفين إنهاء الاتفاقية كتابيًا بالتراضي قبل تاريخ إتمام الصفقة. وفي حال إنهاء اتفاقية التسوية مع الدائن الأول، تنقضي جميع 
الحقوق والتزامات الطرفين بموجبها باستثناء بعض البنود المنصوص عليها في نفس الاتفاقية )مثل بند المحافظة على السرية وبند النظام 

الحاكم وإجراءات فض المنازعات( بالإضافة إلى الحقوق والالتزامات الناشئة قبل تاريخ إنهاء اتفاقية التسوية. 

اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني 111412
أبرمت الشركة اتفاقية التسوية مع شركة مكة للإنشاء والتعمير )بصفتها الدائن الثاني( بتاريخ 1445/06/07هـ )الموافق 2023/12/20م(، 
رغبةً من الشركة والدائن الثاني في الوصول إلى تسوية الدين الثاني )والمتمثلة في الدين المتبقي المستحق على الشركة تجاه الدائن الثاني 
والناشئ عن شراء الشركة للحصة النقدية للدائن الثاني في الشركة والمحتفظ بها نيابة عن ملاك العقارات الذين لم يستكملوا وثائقهم 
الشرعية والنظامية، وذلك وفق ما تم بيانه في الفقرة الفرعية )ب( من البند أولًا من المادة السابعة في النظام الأساس للشركة(، )ولمزيد 
من التفاصيل عن نشأة الديون، يرجى مراجعة القسم )8-3( )»نبذة عن نشأة الديون«( من هذا التعميم. وعليه، فقد اتفقا الطرفان بموجب 
الاتفاقية على تسوية الدين الثاني المستحق على الشركة تجاه الدائن الثاني والبالغ قدره ثلاثمائة وتسعة ملايين وخمسمائة وأربعة وستون 
الثاني والتي  الدين  الثاني وفق معامل تحويل  للدائن  ألف وتسعمائة وخمسون )309,564,950( ريال سعودي مقابل إصدار أسهم جديدة 
سيتم إصدارها من خلال زيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل الديون. وتتضمن اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني الشروط والأحكام 
التفصيلية المتعلقة بها )ولمزيد من التفاصيل عن البنود والشروط الجوهرية لاتفاقية التسوية، يرجى مراجعة القسم )11-4-2-1( )»البنود 
والشروط الجوهرية لاتفاقية التسوية مع الدائن الثاني«( من هذا التعميم، والتزامات الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ اتفاقية التسوية وعدد من 
الضمانات والإقرارات المقدمة من الطرفين )ولمزيد من التفاصيل عن الضمانات والإقرارات الواردة في اتفاقية التسوية، يرجى مراجعة 

القسم )11-4-2-2( )»الضمانات والإقرارات المتعلقة باتفاقية التسوية مع الدائن الثاني«( من هذا التعميم. 

البنود والشروط الجوهرية لاتفاقية التسوية مع الدائن الثاني 11141211

التزما  الثاني، وقد  الدائن  التسوية مع  إتمام  التي يجب استيفاؤها لغرض  الشروط  من  الثاني عدداً  الدائن  التسوية مع  اتفاقية  تضمنت 
الطرفان بالسعي لاستيفائها في أقرب وقت ممكن والتنسيق فيما بينهما في هذا الشأن. وفيما يلي ملخص للشروط الرئيسية: 

الحصول على جميع الموافقات المطلوبة من هيئة السوق المالية فيما يتعلق بتسوية الدين الثاني وفق ما تضمنته نفس . 1
الاتفاقية. 

الحصول على الموافقات التنظيمية الأخرى اللازمة لكلا الطرفين )في حال الانطباق( فيما يتعلق بتسوية الدين الثاني . 2
وفق ما تضمنته نفس الاتفاقية. 

الحصول على موافقة شركة تداول السعودية المشروطة على طلب إدراج الأسهم الجديدة وأي موافقات أخرى قد تطلبها . 3
شركة تداول السعودية فيما يتعلق بتسوية الدين الثاني وذلك وفق ما تضمنته نفس الاتفاقية. 

الحصول على أي موافقات قد تكون مطلوبة من أطراف ثالثة لغرض تنفيذ إجراءات التسوية مع الدائن الثاني. . 4
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الحصول على موافقة الأغلبية المطلوبة من مساهمي الشركة على اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني والقرارات المتعلقة . 5
بها من خلال جمعية عامة غير عادية يتم عقدها وفقاً للمتطلبات النظامية ذات الصلة.

عدم الإخلال بأي من الضمانات والإقرارات الواردة في اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني )مالم يقم الطرف المخل بتصحيح . 6
الإخلال المعني بشكل مقبول للطرف الآخر إذا كان ذلك الإخلال قابلًا للتصحيح( )ولمزيد من التفاصيل عن الضمانات 
والإقرارات الواردة في اتفاقية التسوية، يرجى مراجعة القسم )11-4-2-2( )»الضمانات والإقرارات المتعلقة باتفاقية 

التسوية مع الدائن الثاني«( من هذا التعميم. 
إبرام الشركة لاتفاقية التسوية مع الدائن الأول وحصول الشركة على موافقة الأغلبية المطلوبة من مساهمي الشركة على . 7

إبرامها وتنفيذها بالإضافة إلى الحصول على جميع الموافقات المطلوبة من هيئة السوق المالية وشركة تداول السعودية 
فيما يتعلق بإجراءات التسوية مع الدائن الأول. 

عدم صدور أو تنفيذ أي قرار من أي جهة حكومية بمنع الصفقة وفقاً لأحكام التسوية مع الدائن الثاني.. 8
عدم صدور قرار من هيئة السوق المالية أو أي جهة حكومية أخرى يقُيد أو يمنع التداول في الأسهم الجديدة المخصصة . 9

للدائن الثاني نتيجة للصفقة بعد إصدارها وإدراجها في السوق المالية السعودية.

كما تضمنت نفس الاتفاقية التزام الدائن الثاني بعدم التصرف بالأسهم الجديدة المخصصة له نتيجة للصفقة بعد إصدارها وإدراجها في 
السوق المالية السعودية، على أن يستمر هذا الالتزام لفترة ستة )6( أشهر من تاريخ إصدار وتخصيص الأسهم الجديدة للدائن الثاني. 

الضمانات والإقرارات المتعلقة باتفاقية التسوية مع الدائن الثاني  11141212

تضمنت اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني عدداً من الضمانات والإقرارات الاعتيادية المقدمة من الطرفين، وفيما يلي ملخص عنها: 

أن لدى الطرفين صلاحية إبرام اتفاقية التسوية وتنفيذ التزاماتهما الناشئة عنها.. 1
أن الطرفين لم يخضعا لأي حالة إفلاس أو قد صدر بحقهما قرار يقضي بتصفيتهما أو إفلاسهما. . 2
أنه لم يتم تعيين )أو قد تم اتخاذ خطوات لتعيين( حارس قضائي على الطرفين فيما يتعلق بأصولهما.. 3
أن الطرفين لم يتلقيا أي إشعار بشأن أي دعاوى أو مطالبات )سواء مهددة أو معلقة( قد تؤثر على إجراءات تسوية الدين . 4

الثاني وفق اتفاقية التسوية. 
أن الطرفين لم يتعرضا لأي إجراءات إدارية أو جنائية.. 5
أن الالتزامات الناشئة عن اتفاقية التسوية تعد التزامات ملزمة لكلا الطرفين. . 6
المستندات . 7 أو  العلاقة  ذات  بالأنظمة  جوهري  إخلال  إلى  يؤدي  لن  التسوية  اتفاقية  عن  الناشئة  الالتزامات  تنفيذ  أن 

التأسيسية لكلا الطرفين. 

أحكام إنهاء اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني.  11141213

تضمنت الاتفاقية حق الطرفين بإنهاء الاتفاقية قبل إتمام الصفقة من خلال تقديم إشعار كتابي للطرف الآخر وذلك في حال حدوث أي من 
الحالات التالية )على أن يترتب على ذلك الإنهاء الفوري للاتفاقية(: 

نتيجة لإخلال جوهري من قبل أحد الطرفين بأي من أحكام وبنود الاتفاقية ولم تتم معالجة هذا الإخلال خلال مدة ستين أ. 
)60( يوماً من تاريخ الإشعار في حال كان الإخلال قابل للمعالجة، ويشمل ذلك  الإخلال بالالتزامات الواردة في البند )4( 
من اتفاقية التسوية والإخلال بالضمانات المقدمة من قبل كل من الطرفين للآخر الواردة في البند )6( من اتفاقية التسوية.

صدور قرار أو أمر أو تنفيذ أي قرار من أي جهة حكومية يمنع إتمام الصفقة وفقاً لأحكام اتفاقية التسوية.ب. 
والقرارات ج.  الثاني  الدائن  مع  التسوية  اتفاقية  على  الشركة  مساهمي  من  المطلوبة  الأغلبية  موافقة  على  الحصول  عدم 

المتعلقة بها من خلال جمعية عامة غير عادية يتم عقدها وفقاً للمتطلبات النظامية ذات الصلة.
في حال عدم إصدار الأسهم الجديدة وتخصيص النصيب المستحق منها للدائن الثاني وفقاً لشروط اتفاقية التسوية خلال د. 

مدة لا تتجاوز 8 أشهر تقويمية من تاريخ إبرام الاتفاقية أو أي فترة تمديد لها وفقًا لأحكام الاتفاقية. 

كما يجوز للطرفين إنهاء الاتفاقية كتابيًا بالتراضي قبل تاريخ إتمام الصفقة. وفي حال إنهاء اتفاقية التسوية مع الدائن الثاني، تنقضي جميع 
الحقوق والتزامات الطرفين بموجبها باستثناء بعض البنود المنصوص عليها في الاتفاقية )مثل بند المحافظة على السرية وبند النظام 

الحاكم وإجراءات فض النزاعات( بالإضافة إلى الحقوق والالتزامات الناشئة قبل تاريخ إنهاء اتفاقية التسوية.  
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الدعاوى القضائية والمطالبات على الشركة 1115

إن الشركة وشركاتها التابعة طرف في عدد من الدعاوى القضائية والمطالبات القائمة التي تدخل من ضمن سياق أعمالهم الاعتيادية إلا 
أنه لا يوجد من تلك الدعاوى والمطالبات )بما في ذلك أي دعاوى قائمة أو محتملة( ما يمكن أن يؤثر تأثيراً جوهرياً في أعمال الشركة 
ومركزها المالي أو شركاتها التابعة، مع مراعاة أنه سبق للشركة تقديم إقراراتها الزكوية وإقرارات ضريبة الدخل إلى الهيئة العامة للزكاة 

والضريبة والجمارك حتى عام 2023م.

الإفلاس -111

لم يتعرض أي من أعضاء مجلس إدارة الشركة أو كبار التنفيذيين أو أمين سر مجلس الإدارة لأي حالة إفلاس.

الإعسار 	111

لم يسبق لأي من أعضاء مجلس إدارة الشركة أو كبار التنفيذيين أو أمين سر مجلس الإدارة العمل خلال السنوات الخمس السابقة في أي 
شركة معسرة بمنصب إداري أو إشرافي.
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إفادات الخبراء 		

قدم المستشارين ومراجعي الحسابات الموضحة أسمائهم في القسم )3( )»دليل الشركة«( موافقتهم الخطية على نشر أسمائهم وعناوينهم 
وشعاراتهم وإفاداتهم وتقاريرهم )حسب الاقتضاء( وفقاً للسياق الوارد في هذا التعميم، ولم يقم أي منهم بسحب تلك الموافقة حتى تاريخ 
هذا التعميم. كما أنه ليس لديهم أو لأي من أقربائهم أي أسهم أو مصلحة مهما كان نوعها في الشركة أو أي من شركاتها التابعة بما قد يؤثر 

على استقلالهم كما بتاريخ هذا التعميم. ولا يتضمن التعميم أي إفادة تم إعدادها من قبل خبير. 
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المصاريف 		

تقدر التكاليف والمصاريف المتعلقة بعملية تحويل الديون وإتمام الصفقة التي ستتحملها الشركة بحوالي خمسة ملايين )5,000,000( ريال 
سعودي. وتشمل هذه المصروفات أتعاب المستشار المالي والمستشار القانوني ومراجعي الحسابات وغيرهم من المستشارين، إضافة إلى 

رسوم الجهات الحكومية ومصاريف التسويق والطباعة والتوزيع وجميع تكاليف أو مصاريف أخرى متعلقة بالصفقة.

https://jabalomar.com.sa/


jabalomar.com.sa

تعميم المساهمين | 43جدول المحتويات

الإعفاءات 		

والالتزامات  المالية  الأوراق  قواعد طرح  متطلبات  من  أي  من  إعفاءات  على  الحصول  بطلب  المالية  السوق  هيئة  إلى  الشركة  تتقدم  لم 
المستمرة وذلك فيما يتعلق بزيادة رأس مال الشركة عن طريق تحويل الديون.
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المستندات المتاحة للمعاينة 		

ستقوم الشركة بتوفير نسخ من المستندات التالية للمراجعة في مقرها الرئيسي بمدينة مكة المكرمة في مشروع شركة جبل عمر الواقع في 
المنطقة المركزية بجوار الحرم المكي الشريف ص.ب. 56968 مكة 21955 المملكة العربية السعودية، وذلك خلال ساعات العمل الاعتيادية 
)الموافق  1446/4/12هـ  تاريخ  من  مساءً(   )6( السادسة  الساعة  وحتى  )9( صباحاً  التاسعة  الساعة  من  الخميس  إلى  الأحد  يوم  )من 
2024/10/15م( )على أن لا تقل تلك الفترة عن أربعة عشر )14( يوماً قبل موعد انعقاد اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة( وحتى 

موعد انعقاد الجمعية العامة غير العادية للشركة الخاصة بالصفقة والمتوقع انعقادها بتاريخ 1446/5/2هـ )الموافق 2024/11/4م(:

اتفاقيات الصفقة.. 1
المعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر2023م للشركة. . 2
خطابات موافقات المستشارين ومراجعي الحسابات على استخدام أسمائهم وشعاراتهم وإفاداتهم في هذا التعميم. . 3
بيان عن أصل ومنشأ الديون محل الصفقة ومقداره موقع ومعتمد من قبل مجلس إدارة الشركة ومراجع الحسابات كي بي . 4

إم جي للاستشارات المهنية.
أي مستند آخر تطلبه الهيئة.. 5
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الملحق رقم )1(

 القوائم المالية الموحدة للشركة 

القوائم المالية الموحدة المراجعة للشركة للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2021م و31 ديسمبر 2022م 
و31 ديسمبر 2023م
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 الصفحة  المحتويات  

 6 – 1 تقرير المراجع المستقل  

   8 - 7 قائمة المركز المالي الموحدة  

 9 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الاخر الموحدة  

 10 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة   

 12 – 11 قائمة التدفقات النقدية الموحدة   

 76 – 13 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
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 تقرير المراجع المستقل إلى المساهمين في 
 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( 

 
  التقرير حول مراجعة القوائم المالية الموحدة 

 
 الرأي المتحفظ 

                                                                                                                         راجعنا القوائم المالية الموحدة لـ  شركة جبل عمر للتطوير (شركة مساهمة سعودية) ("الشركة" أو "الشركة الام") وشركاتها التابعة لقد  
م، وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 2021ديسمبر   31)"المجموعة"(، والتي تشمل قائمة المركز المالي الموحدة كما في  

ة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة الموحدة وقائم
 بالقوائم المالية الموحدة، بما في ذلك ملخص بالسياسات المحاسبية الهامة. 

 
أي المتحفظ في تقريرنا، فإن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر  في رأينا، باستثناء التأثيرات المحتملة للأمر المبين ضمن فقرة أساس الر

م، وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية 2021ديسمبر    31بعدل، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد للمجموعة كما في  
رير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، والمعايير والاصدارات                                                                     الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفق ا للمعايير الدولية للتق
 الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 
 أساس الرأي المتحفظ 

م، تم الإفصاح عن صافي القيمة الدفترية للممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية )يشار إليها 2021ديسمبر    31كما في  
مليون ريال   5,024مليون ريال سعودي ومبلغ    19,369                                                                       مجتمعة بـ  "الموجودات") في قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة بمبلغ  

في أعمال  والتعطل                                                                                      ونظرا  للانخفاض الجوهري في النقد الناتج عن فنادق المجموعة والعمليات التجارية الاخرى،    سعودي على التوالي.  
كوفيد جائحة  انتشار  بسبب  أساسية  بصفة  للمجموعة  العقارية  للمشاريع  الدولي  19-التطوير  المحاسبة  معيار  لمتطلبات  ووفقا    ،                                         36  

م من خلال  2021ديسمبر    31                                                        ارة المجموعة تقييما  لانخفاض القيمة على موجوداتها كما في "الانخفاض في قيمة الموجودات"، نفذت إد
تمثل   التي  للاسترداد،  القابلة  القيمة  مع  للموجودات  الدفترية  القيم  أعلى    -مقارنة  قيد   -أيهما  والقيمة  البيع  تكلفة  ناقص  العادلة  القيمة 

                                                                                     مين خارجيين لتحديد القيم العادلة للموجودات، ونفذت تقييما  داخليا  لتحديد القيمة قيد  الاستخدام. وبالتالي، أشركت إدارة المجموعة مقي
ديسمبر    31الاستخدام. ونتيجة لتقييم إدارة المجموعة، توصلت إلى انه لا توجد حاجة لتكوين مخصص انخفاض قيمة لموجوداتها كما في  

رات الجوهرية التي استخدمتها إدارة المجموعة بما في ذلك تحديد منهجيات  م. قمنا بفحص واختبار الاحكام والافتراضات والتقدي2021
الممتلكات والآلات والمعدات  التي تضمنت  الموجودات  القابلة للاسترداد لبعض  القيم  الملائمة، ولاحظنا، في وجهة نظرنا، أن  التقييم 

  31مليون ريال سعودي على التوالي كما في    391ي ومبلغ  مليون ريال سعود  9,672والعقارات الاستثمارية بصافي قيم دفترية بمبلغ  
                                                                                                                    م تم تحديدها بشكل اساسي باستخدام طريقة التكلفة، علما  بأنها طريقة تقييم مسموح بها وفقا  للمعايير المحاسبية المطبقة، 2021ديسمبر  
نا ان بعض الافتراضات الجوهرية المستخدمة في  غير ملائمة بالنظر إلى طبيعة والاستخدام الحالي والمتوقع للموجودات. كما لاحظلكن  

عة                                                                                                                               احتساب القيمة قيد الاستخدام لبعض الموجودات والقيم العادلة باستخدام طريقة الدخل لم ت دع م بأساس معقول. وفي حال أن إدارة المجمو
الم دع مة   والافتراضات  المطبق،  المحاسبي  الإطار  متطلبات  مع  تتلاءم  تقييم  منهجية  تأثرت بعض                                                                                    استخدمت  قد  لكانت  بشكل معقول، 

 ة. العناصر في القوائم المالية الموحدة المرفقة والإفصاحات ذات الصلة بشكل جوهري. لم يتم تحديد التأثيرات على القوائم المالية الموحد
 

موجب تلك المعايير موضحة بالتفصيل  تمت مراجعتنا وفقا للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤولياتنا ب
                                                                                                                           في قسم "مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية الموحدة" الواردة في تقريرنا. ونحن مستقلون عن المجموعة وفقا  لقواعد سلوك 

                                 وف ينا أيضا  بمسؤولياتنا الأخلاقية وآداب المهنة المعتمدة في المملكة العربية السعودية وذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية الموحدة، وقد 
 فظ.                                                                                                                           الاخرى وفقا  لهذه القواعد. وفي اعتقادنا، فإن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها ت عد كافية وملاءمة لتوفير أساس لإبداء رأينا المتح

 
 عدم تيقن جوهري متعلق بمبدأ الاستمرارية  

وحدة الذي يبين أن المطلوبات المتداولة للمجموعة تجاوزت موجوداتها المتداولة بمبلغ حول القوائم المالية الم  1نلفت الانتباه إلى الإيضاح  
م. وكما 2021ديسمبر    31مليون ريال سعودي كما في    1,179مليون ريال سعودي وأنه لدى المجموعة خسائر متراكمة بمبلغ    2,280

إلى وجود حالة من عدم التيقن   1كما هو مبين في الإيضاح    ، تشير هذه الأحداث والظروف إضافة لأمور أخرى1هو مبين في الإيضاح  
 .الجوهري قد تلقي بظلال من الشك حول قدرة الشركة على الاستمرار كمنشأة مستمرة. إن رأينا غير معدل بخصوص هذا الأمر
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 تقرير المراجع المستقل إلى المساهمين في 
 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( )تتمة( 

 
 التقرير حول مراجعة القوائم المالية الموحدة)تتمة(

 
 أمور المراجعة الرئيسة  

اجعتنا للقوائم المالية الموحدة أمور المراجعة الرئيسية هي تلك الأمور التي كانت، بحسب حكمنا المهني، لها الأهمية البالغة عند مر
للسنة الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور في مراجعتنا للقوائم المالية الموحدة ككل، وفي سياق تكوين رأي المراجعة بهذا الصدد، كما 

أن الامور المبينة ادناه                                                                                                  أننا لا نقدم رأيا  مستقلا  حول هذه الأمور. إضافة إلى الامور الموضحة في قسم أساس الرأي المتحفظ، حددنا 
 أمور مراجعة رئيسية ويجب الإبلاغ عنها في مراجعتنا.  

 
لقد استوفينا مسؤولياتنا المذكورة في قسم "مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية الموحدة" في تقريرنا، بما في ذلك ما يتعلق 

                                                                 ت التي ص ممت للاستجابة لتقييمنا لمخاطر التحريف الجوهري في القوائم                                                       بهذه الأمور. وبناء  عليه، تضمنت مراجعتنا تنفيذ الإجراءا
   ا  المالية الموحدة. توفر نتائج إجراءات المراجعة التي قمنا بها ـ بما في ذلك الإجراءات التي تم تنفيذها لمعالجة الأمور أدناه ـ أساس

 لرأينا حول مراجعة القوائم المالية الموحدة المرفقة. 
 

 كيفية معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي 
 

والجمارك  والضريبة  الزكاة  هيئة  مطالبات  عن  المحاسبة 
 )"الهيئة"(  

 
م، استلمت المجموعة ربوطا  زكوية 2021ديسمبر    31كما في  

الأم )أي   الشركة  تأسيس  للسنوات منذ  الهيئة  إلى  1427من  هـ( 
مليون    669هيئة بزكاة إضافية بمبلغ  م حيث طالبت ال2020سنة  

 ريال سعودي. 
 

قدمت المجموعة اعتراضات ضد هذه الربوط التي أصدرتها الهيئة 
 31مليون ريال سعودي كما في   274واحتفظت بمخصص بمبلغ  

زكاة  2021ديسمبر   استشاري  بإشراك  المجموعة  قامت  م.  
بناء   خارجي لتقييم وتحديد الزكاة المحتملة والاعتراف بمخصص

 على أفضل تقدير. 
 

اعتبرنا هذا أمر مراجعة رئيسي نظرا  لجوهرية المبالغ الإضافية 
يتضمن   الذي  الزكاة  مخصص  وتحديد  الهيئة  بها  طالبت  التي 
تقديرات وأحكاما  جوهرية من الإدارة في احتساب الوعاء الزكوي 
الدخل  وضريبة  الزكاة  لأنظمة  وفقا   للزكاة  الخاضعة  والأرباح 

مول بها في المملكة العربية السعودية، والتي أيضا  قد تخضع المع
لتفسيرات مختلفة. وقد يختلف المبلغ النهائي للربط اختلافا  جوهريا   

 عن الإقرارات والاعتراضات التي قدمتها المجموعة. 
 

حول القوائم المالية الموحدة لمزيد   4الرجاء الرجوع إلى الإيضاح  
السياسات التفاصيل حول  الهامة، والإيضاح    من   4-2المحاسبية 

  21فيما يتعلق بالتقديرات والاحكام المحاسبية الهامة، والإيضاح  
 فيما يتعلق بالافصاحات ذات الصلة.  

 
أمور  بين  من  نفذناها،  التي  المراجعة  إجراءات  تضمنت 

 أخرى، ما يلي: 
 

حصلنا على فهم لإجراءات الإدارة في تقدير مدى كفاية  ◄
 مخصص الزكاة للربوط القائمة. 

تقييم مدى  ل  خبراء الزكاة الداخليين التابعين لنا  قمنا بإشراك ◄
ملائمة الافتراضات الرئيسية والاحكام المستخدمة من قبل  
الخاص   الخارجي  الزكاة  واستشاري  الشركة  إدارة 

 بالإدارة.  

لخطابات والمراسلات بين المجموعة والهيئة قمنا بفحص ا ◄
 لتحديد مبلغ الربوط الإضافية التي طالبت بها الهيئة.

بالحوكمة  ◄ المكلفين  مع  اجتماعات  في  بالمشاركة  قمنا 
في   المستجدات  آخر  على  للحصول  المجموعة  وإدارة 
اللجان ذات   التواصل مع  المتعلقة بالزكاة ونتائج  الامور 

 ة الزكاة والضريبة والجمارك. العلاقة التابعة لهيئ

مدى كفاية الإفصاحات ذات العلاقة في  بتقييم  قمنا أيضا    ◄
 القوائم المالية الموحدة المرفقة. 
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 تقرير المراجع المستقل إلى المساهمين في 
 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( )تتمة( 

 
 الموحدة)تتمة(التقرير حول مراجعة القوائم المالية 

 
 أمور المراجعة الرئيسة)تتمة(

 
 كيفية معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي 

 المحاسبة عن إعادة الهيكلة المالية
 

في   المنتهية  السنة  المجموعة  2021ديسمبر    31خلال  أبرمت  م، 
من   وقرض  تجميعي  اسلامي  بقرض  تتعلق  هيكلة  إعادة  اتفاقيتي 

م على 2021نوفمبر    14م، و  2021اكتوبر    4وزارة المالية، في  
 3مليار ريال سعودي و  4,7التوالي، بقيمة لمبلغ القرض الأساسي  

  79وعمولة مستحقة الدفع بمبلغ    التوالي ، على  مليار ريال سعودي
التوالي   439مليون ريال سعودي ومبلغ   مليون ريال سعودي على 

في    65بنسبة   كما  والاقتراضات  القروض  اجمالي  من   %31  
 م.  2021ديسمبر 

 
تضمنت إعادة هيكلة القرض تعديلات جوهرية على شروط القرض 

ود ائتمان إضافية،  مثل تمديد فترة الاستحقاق للقروض القائمة وحد
محددة،  لفترة  العمولة  ورسملة  المستحقة،  العمولة  عن  والتنازل 
وإدراج فترة إمهال لبداية السداد، وتعديل معدلات العمولة وتحويل  

 جزء محدد من القرض القائم إلى اداة تابعة دائمة.  
 

تتضمن المحاسبة عن إعادة هيكلة هذه القروض تقديرات جوهرية  
واحكا لقروض للإدارة  السوق  معدلات  تقديرات  ذلك  في  بما  ما  

تجارية مماثلة ومعدلات الانحاء للسايبور والتدفقات النقدية المتوقعة.  
قامت المجموعة بإشراك استشاري خارجي حيث قام بتقييم المعالجة  

ب الاعتراف  إلى  ادى  مما  القرض  هيكلة  لإعادة  صافي المحاسبية 
بمبلغ   التعديلات  نتيجة  قائمة م  1,3مكسب  في  سعودي  ليار ريال 

 الربح او الخسارة الموحدة.  
 

ة في يالمحاسبلتعقيد المعالجة  اعتبرنا هذا امر مراجعة رئيسي نتيجة  
التي طبقتها  الجوهرية  القرض، والاحكام والتقديرات  هيكلة  إعادة 
الإدارة، وحجم المكسب الناتج عن التعديلات المعترف بها في قائمة 

الموحدة. إضافة إلى أن إعادة هيكلة القرض هي الربح او الخسارة  
جزء من التدفقات النقدية المتوقعة للإدارة لدعم افتراض الاستمرارية  

 للمجموعة.   
 

حول القوائم الموحدة المالية لمزيد   4الرجاء الرجوع إلى الإيضاح  
فيما   4-2من التفاصيل حول السياسات المحاسبية الهامة، والإيضاح  

بالتقد والإيضاح  يتعلق  الهامة،  المحاسبية  والاحكام  فيما   15يرات 
 يتعلق بالتفاصيل الخاصة بالافصاحات ذات الصلة. 

 
 

امور   بين  من  نفذناها،  التي  المراجعة  إجراءات  تضمنت 
 اخرى، ما يلي:  

م ◄ هيكلة  فحصنا  إعادة  بخصوص  الإدارة  مجلس  وافقة 
ذلك  في  بما  القروض  هيكلة  إعادة  واتفاقيات  القرض، 

ببنود  الشرو المتعلقة  الجوهرية  التعديلات  وتتبعنا  ط 
 وشروط القروض.

المعالجة  ◄ لتقييم  لدينا  الداخلي  الاخصائي  بإشراك  قمنا 
المحاسبية التي قامت بها الإدارة بناء على التقييم الذي 

مدى لتقييم  تم استلامه من الاستشاري الخارجي للإدارة  
ذ في  بما  الهامة  والاحكام  الافتراضات  لك ملائمة 

مماثلة   تجارية  لقروض  السوق  معدلات  تقديرات 
 ومعدلات الانحاء للسايبور والتدفقات النقدية المتوقعة.

قمنا بتقييم مدى كفاءة وقدرات وموضوعية الاستشاري  ◄
 الخارجي للإدارة. 

قمنا بفحص ما إذا كانت التدفقات النقدية المتوقعة تتوافق  ◄
 .  مع الشروط في اتفاقيات إعادة هيكلة القرض

لتأكيد ◄ بنكية  تأكيدات  على  الشروط    بخصوص  حصلنا 
 م. 2021ديسمبر  31المعدلة للقروض كما في 

مدى كفاية الإفصاحات ذات العلاقة في القوائم    بتقييمقمنا   ◄
 المالية الموحدة المرفقة. 
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 تقرير المراجع المستقل إلى المساهمين في 
 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( )تتمة( 

 
 التقرير حول مراجعة القوائم المالية الموحدة)تتمة(

 
 أمر آخر

م من قبل مراجع آخر والذي أبدى رأيا  غير معدل حول  2020ديسمبر    31تمت مراجعة القوائم المالية للمجموعة للسنة المنتهية في  
 هـ(.  1442شعبان  25م )الموافق 2021ابريل   7تلك القوائم المالية في 

 
 م 2021المعلومات الأخرى الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 

م، بخلاف القوائم المالية الموحدة وتقرير 2021لومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة  تتكون المع
المراجعة الخاص بنا. إن الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى في تقريرها السنوي. يتوقع أن يكون التقرير السنوي للمجموعة  

 تاريخ تقرير المراجع.م متاحا  لنا بعد 2021لسنة 
 

بهذا   التأكيدي  الاستنتاج  أشكال  من  شكل  أي  نبدي  لن  أننا  كما  الأخرى،  المعلومات  الموحدة  المالية  القوائم  حول  رأينا  يغطي  لا 
 الخصوص.  

 
علاه عندما تكون  وفيما يتعلق بمراجعتنا للقوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا تنحصر في قراءة المعلومات الأخرى المشار إليها أ

متاحة، وللقيام بذلك نأخذ في الاعتبار إن كانت المعلومات الأخرى لا تتوافق بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات 
 التي حصلنا عليها من المراجعة أو أنها تبدو محرفة بشكل جوهري.

 
بين لنا وجود تحريف جوهري فيه، فإنه يجب علينا الإبلاغ عن هذا م، إذا ما ت2021عند قراءتنا للتقرير السنوي للمجموعة لسنة  

  الأمر للمكلفين بالحوكمة.
 

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم الموحدة المالية
للتقرير المالي المعتمدة في                                                                                                 إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية الموحدة وعرضها بشكل عادل وفقا  للمعايير الدولية  

                                                                                                                       المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، ووفقا  لأحكام نظام 
د قوائم مالية  الشركات والنظام الأساسي للشركة الام، وهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي ترى أنها ضرورية لتمكينها من إعدا

                                                  موحدة خالية من تحريف جوهري، سواء  بسبب غش أو خطأ.
 

وعند إعداد القوائم المالية الموحدة، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمرارية، وعن  
تخدام مبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة، ما لم تكن الإفصاح، بحسب ما هو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمرارية، واس

 هناك نية لدى الإدارة لتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو عدم وجود بديل واقعي سوى القيام بذلك.
 

 المكلفون بالحوكمة هم المسؤولون عن الإشراف على آلية التقرير المالي في المجموعة. 
 

 القوائم المالية الموحدة مسؤوليات المراجع عن مراجعة 
تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري سواء بسبب غش 
                                                                                                                       أو خطأ، وإصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو مستوى عال  من التأكيد، إلا أنه ليس ضمانا  على أن 

                                                                                                                             المراجعة التي تم القيام بها وفقا للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائما  عن تحريف  جوهري 
                                                                                                                  موجود. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وت عد التحريفات جوهرية إذا كان من المتوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، 

 لها، على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون على أساس هذه القوائم المالية الموحدة.منفردة أو في مجم
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 تقرير المراجع المستقل إلى المساهمين في 
 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( )تتمة( 

 
 التقرير حول مراجعة القوائم المالية الموحدة)تتمة(

 
 المراجع عن مراجعة القوائم المالية الموحدة )تتمة(مسؤوليات 

المهني  الحكم  نمارس  فإننا  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة  الدولية للمراجعة  للمعايير  تتم وفقا   المراجعة التي  من                                                                                                                            وكجزء 
 ونحافظ على نزعة الشك المهني طوال المراجعة. كما نقوم بـ:

الجوهرية في القوائم المالية الموحدة سواء بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات مراجعة  تحديد وتقييم مخاطر التحريفات   ▪
استجابة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف أي  

لغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد  تحريف جوهري ناتج عن الغش أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، لأن ا
 أو إفادات مضللة أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية. 

 
التوصل إلى فهم للرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة من أجل تصميم إجراءات المراجعة الملائمة في ظل الظروف القائمة،   ▪

 الداخلية للمجموعة. وليس لغرض إبداء رأي في فاعلية الرقابة 
 

تقييم مدى ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات المتعلقة بها والتي أعدتها  ▪
 الإدارة. 

 
مدى مناسبة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة، واستنادا  إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول   ▪                                                                                                                   استنتاج 

                                                                                                                 عليها، ما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري ذو علاقة بأحداث أو ظروف قد تثير شكا  كبيرا  بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار 
ذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات وفقا لمبدأ الاستمرارية. وإ

ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات غير كافية، فإنه يتعين علينا تعديل رأينا. وتستند 
ول عليها حتى تاريخ تقريرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحص

                                                           تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمرار وفقا  لمبدأ الاستمرارية.
 
تقييم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تعبر   ▪

                                                               عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق عرضا  بصورة عادلة. 
 

الحصول على ما يكفي من أدلة مراجعة ملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية للمنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة،   ▪
مجموعة والاشراف عليها وتنفيذها. ونظل لإبداء رأي حول القوائم المالية الموحدة. نحن مسؤولون عن توجيه عملية مراجعة ال

 وحدنا المسئولين عن رأي المراجعة.
المهمة   والنتائج  لهما  المخطط  وتوقيتها  المراجعة  نطاق  بينها  من  أمور  بجملة  يتعلق  فيما  بالحوكمة  المكلفين  مع  نتواصل  ونحن 

 ها أثناء مراجعتنا. للمراجعة، بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في الرقابة الداخلية نقوم باكتشاف
 

م بجميع كما اننا نقوم بتزويد المكلفين بالحوكمة ببيان يفيد بأننا التزمنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالية، وابلاغه
  العلاقة، حيثما يتطلب ذلك.العلاقات والأمور الأخرى التي قد يعتقد بأنها تؤثر بشكل معقول على استقلاليتنا، ووسائل الحماية ذات 
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 مساهمة سعودية( شركة جبل عمر للتطوير )شركة 
  إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2021ديسمبر  31في 
 

13 

 معلومات الشركة   -1
 

العربية  المملكة  في  الشركات  لنظام  وفقا   تأسست  سعودية  مساهمة  شركة  هي  الام"(  "الشركة  أو  )"الشركة"  للتطوير  عمر  جبل  شركة 
هـ(. أعلن القرار الوزاري رقم   1427رمضان    25)الموافق    2006أكتوبر    18بتاريخ    63السعودية بموجب المرسوم الملكي رقم م/  

هـ( عن تأسيس الشركة. الشركة مسجلة في مدينة مكة المكرمة بموجب   1428شوال    16)الموافق    2007أكتوبر    28بتاريخ  ق    /    253
 هـ(. 1428ذو القعدة  15)الموافق  2007نوفمبر  25بتاريخ  4031051838السجل التجاري رقم 

 
المج في امتلاك منطقة جبل عمر  )"المجموعة"(  التابعة  الرئيسي وشركاتها  الشركة  المكي يتمثل نشاط  الحرم  الغربي من  للجانب  اورة 

الشريف وتطويرها إلى قطع أراضي لإدارتها واستثمارها وبيعها وتأجيرها لصالح الشركة. بالإضافة إلى القيام بالعمليات اللازمة لإنشاء  
 ثاث الفنادق وتشغيل الفنادق.وصيانة وإدارة وهدم ومسح وتأثيث الفنادق والمنشآت التجارية ومساكن الموظفين واستيراد وتصدير معدات وأ

 
 مبدأ الاستمرارية

تمويل بالاقتراض لتمويل تطوير كل مرحلة من مراحل المشروع. إلا أن الإيرادات من الموجودات التشغيلية للمجموعة التستخدم المجموعة  
 غير كافية لتلبية متطلبات الخدمة ولا سداد ديون المجموعة.

 
م. أدى 2020(، والذي تم تصنيفه كجائحة في مارس  19-بسبب تفشي فيروس كورونا المستجد )كوفيد  وعلاوة على ذلك، تفاقم هذ النقص

إلى انخفاض كبير في النقد الناتج من عمليات المجموعة الفندقية والمنطقة التجارية. تجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة   19-تفشي كوفيد
ولدى المجموعة خسائر متراكمة    مليون ريال سعودي(  2,426م:  2020ديسمبر    31)  عوديمليون ريال س  2,280موجوداتها المتداولة بمبلغ  

 م.2021ديسمبر  31كما في  مليون ريال سعودي( 2,128م: 2020ديسمبر  31) مليون ريال سعودي 1,179تبلغ 
 

اتها  وبالتالي، تعتمد المجموعة على النقد المولد من تمويل الديون وبيع بعض قطع الأراضي للوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها ولمواصلة عملي
إلى وجود عدم تأكد جوهري قد يثير شكا  كبيرا  حول قدرة المجموعة على الاستمرار    الأحداث والظروف دون تقليص كبير. وتشير هذه  

 وفقا  لمبدأ الاستمرارية.  في العمل
 

 استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالمجموعة على أساس التدفقات النقدية التعاقدية غير المخصومة: جال آيلخص الجدول أدناه 
 

 
 

 م2021ديسمبر  31في 

 خلال سنة واحدة 
بآلاف الريالات  

 السعودية 

 سنوات  1-2
بآلاف الريالات  

 السعودية 

 سنوات  2-5
بآلاف الريالات  

 السعودية 

 سنوات  5أكثر من 
بآلاف الريالات  

 السعودية 

 المجموع 
بآلاف الريالات  
 السعودية 

      
 10,860,347 5,724,645 1,935,187 1,801,557 1,398,958 القروض والاقتراضات 

ذمم دائنة إلى مالكي الوحدات الآخرين  
 في صندوق استثمار 

 
812,398 

 
812,398 

 
1,218,596 

 
5,801,087 

 
8,644,479 

  ذمم دائنة ومطلوبات متداولة أخرى 
1,539,867 

 
- 

 
- 

 
- 

 
1,539,867 

 15,090 - - 11,683 3,407 التزامات عقود إيجار  
 1,589,740 903,189 186,717 437,595 62,239 المطلوبات غير المتداولة الأخرى 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 3,816,869 3,063,233 3,340,500 12,428,921 22,649,523 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 
 

يستحق دفع التزام إلى حملة الوحدات المتبقين   .  بما انه تم توحيد صندوق مكة الإنماء العقاري )"الصندوق"( ونتيجة لتوحيد الصندوق ** 
% ومبلغ استرداد مستحق الدفع عند تصفية    9,6للصندوق. تضمن الالتزام فائدة مستحقة الدفع على أساس نصف سنوي بنسبة  

د من  لمزي  6الإيضاح  الى  الصندوق. رهنت المجموعة المرحلة الأولى للصندوق للمقرض كضمان مقابل هذه المعاملة. الرجوع  
 لان مالكي الوحدات يستلمون عوائد ثابتة ومبلغ استرداد ثابت، تمت المحاسبة عن الالتزام بالتكلفة المطفأة.  ونظراالتفاصيل. 

 
 (:15لا يترتب على التزامات المجموعة للمقرضين والبنوك تعهدات مالية باستثناء ما يلي )انظر الإيضاح 

 
مليون ريال سعودي مدرجة ضمن المطلوبات المتداولة   636ريال سعودي ومبلغ    مليون   70تعهدات بخصوص قروض بمبلغ   •

 على التوالي. 
 مليون ريال سعودي مدرج ضمن المطلوبات غير المتداولة.  4,889بنوك محلية بمبلغ  تجميعي معتعهدات بخصوص قرض  •
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 مبدأ الاستمرارية )تتمة(
 

المجموعة خطة لتمكين المجموعة من إدارة  وعند تقييم مدى ملائمة تطبيق مبدأ الاستمرارية عند اعداد القوائم المالية الموحدة، طورت  
تمرار في أعمالها دون تقليص كبير على أساس الاستمرارية. تتكون الخطة من اخذ النتائج المحتملة  ستأدية التزاماتها حال استحقاقها والا

شهرا  من تاريخ الموافقة على القوائم المالية الموحدة.   12والتدفقات النقدية المتوقعة للمجموعة في الاعتبار بشكل معقول على مدى    للسيولة
 تتضمن الخطة بشكل أسلس ما يلي:  

 
ائتماني إضافي  مليار ريال سعودي بحد    4,7قرض بمبلغ    هيكلة لتسهيلم، أعلنت المجموعة عن اتفاقيتي إعادة  2021أكتوبر    5في   (1

هيكلة القرض المجموعة إعادة  مليار ريال سعودي. قد تتطلب اتفاقية    5,9مليار ريال سعودي للسحب واجمالي تمويل بقيمة    1,2بمبلغ  
بيع المرحلة الخامسة. عينت المجموعة وسيط عقاري لبيع قطع الأراضي التي تعود للمرحلة الخامسة. اجمالي مبلغ التسهيل غير 

ع تحقيقه من البيع سيتم استخدامه جزئيا  لسداد القرض  قمليار ريال سعودي. النقد المتو   1ي تاريخ التقرير المالي للفترة هو  المسحوب ف
شهرا  من تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة.    12مليار ريال سعودي خلال    1,5مليار ريال سعودي. يتوقع تحقيق مبلغ    1,2بمبلغ  

يل الإضافي إلى اكمال المرحلة الثانية والرابعة من الخطة الرئيسية للمجموعة. تم أخذ القرض في الاعتبار ستذهب الاموال من التسه
 ضمن محفظة الاستحقاق وفقا  لخطة اعادة هيكلة السداد.   

 
المنتهية في   (2 السنة  المالية حيث  2021ديسمبر    31خلال  القرض من وزارة  المجموعة عن تسهيل إعادة هيكلة  تضمن م، أعلنت 

عن العمولة المستحقة، ورسملة   القائمة والتنازل التسهيل تعديلات جوهرية على شروط القرض مثل تمديد فترة الاستحقاق للقروض  
العمولة لفترة محددة لبداية السداد، وتعديل معدلات العمولة وتحويل جزء محدد من القرض القائم إلى اداة تابعة دائمة. تم اعتبار  

 الدائمة في المستقبل المنظور.    الأداة التابعةالمعدل غير متداول في محفظة الاستحقاق بينما لم يتم اعتبار التزام التمويل 
 

 (.15مليار ريال سعودي )إيضاح  1,6دعمت وزارة المالية المجموعة بصفتها ضامن في اتفاقية التمويل الجديدة بمبلغ 
 
كما تنوي المجموعة بيع قطع أراضي محددة في المرحلة السابعة وقطع أراضي تنتمي إلى المرحلة الخامسة )كما هو مذكور أعلاه(   (3

شهرا  من تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة.    12مليار ريال سعودي خلال فترة    3,8مبلغ    بإجمالي وتتوقع تحقيق تدفقات نقدية  
  والسابعة  الخامسة  المرحلةفي    ي لبيع قطعة أرض  ن م، أبرمت المجموعة اتفاقية مع مشتري2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

 ( 13) إيضاح  مليون ريال سعودي 227مليون ريال سعودي بتكلفة  1,347بمبلغ 
 
  لإكمال مليار ريال سعودي مع مقرض    1,6م، أبرمت المجموعة ترتيب تمويل بمبلغ  2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   (4

مليون ريال سعودي من اجمالي   1,053مليون ريال سعودي. بالنسبة للمبلغ المتبقي من التسهيل    547المرحلة الثالثة وسحبت مبلغ  
 شهرا  من تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة.   12 سعودي، تم التخطيط على أن يكون متاحا خلال مليون ريال 929مبلغ 

 
مليار ريال    1م، حصلت المجموعة على موافقة من مقرض آخر لتدوير تسهيل قرض إلى  2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   (5

في الماضي، بالتالي، فإن إدارة المجموعة   ضتم تدوير تسهيل القر  م.2022فبراير    23م إلى  2021نوفمبر    30سعودي يستحق في  
التعاقدية   التدفقات  التسهيل مرة اخرى.  سيتم عكس  تدوير  أنه سيتم  الواحدة في جدول    5-1من  واثقة من  السنة  سنوات بخلاف 

 الاستحقاق أعلاه.  
 
مليار ريال سعودي    0,6ا  لبنود اتفاقية التسهيل بزيادة من  م، وقعت المجموعة تسهيلا  معدلا  مع مقرض آخر وفق2021سبتمبر    26في   (6

شهرا  من تاريخ قائمة المركز    12مليار ريال سعودي خلال    0,4مليار ريال سعودي. يتوقع أن تتم السحوبات المتبقية بمبلغ    1إلى  
 لسحب.  شهرا  من اليوم الاول ل 18خلال سداد التسهيل  ويستحقالمالي الاولية الموجزة الموحدة. 

 
مليون ريال   225خلال السنة، المجموعة في مرحلة متقدمة من المناقشات مع المقرض للحصول على تسهيل قرض جديد بمبلغ   (7

 شهرا من تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة.    12سعودي، والمجموعة على ثقة أن السحوبات ستكون متاحة للمبلغ المذكور خلال 
 

أعل2021سبتمبر    13في   (8 العقاري  م،  مكة  الانماء  صندوق  لمدير  ملزم  غير  عرض  تقديم  عن  للتطوير  عمر  جبل  شركة  نت 
على حاملي    )"الصندوق"( بتسوية كاملة للحقوق والالتزامات فيما يتعلق بموجودات الصندوق. عرضت شركة جبل عمر للتطوير

 للشركة مقابل: من الأسهم الجديدة المملوكة حديثا  193,068,966وحدات الصندوق ما مجموعه 
  

o    .تعتبر جميع التزامات السداد الخاصة بالمجموعة للصندوق / حاملي الوحدات تم تسويتها بشكل نهائي 
o   يقوم الصندوق بتسليم الشركة جميع الحقوق الخاصة بموجودات الشركة 
o  .الإفراج عن جميع الضمانات الممنوحة من شركة جبل عمر للتطوير للصندوق وإنهاؤها 
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 الاستمرارية )تتمة(مبدأ 
سهم جديد لحملة الوحدات   225,134,162بحيث يتوجب على الشركة اصدار عدد    م2021ديسمبر    23في    قامت الشركة بتعديل عرضها

 سهم.  193,068,966في الصندوق بدلا من 
 

م اشعارا  من الصندوق يقوم بإبلاغ الشركة بموجبه 2022يناير    9م، استلمت الشركة بتاريخ  2021ديسمبر    31ولاحقا للسنة المنتهية في  
العمومية لحملة الوحدات. وبالتالي، سيتم تسوية الالتزام مستحق   اجتماع الجمعيةبموافقة حملة الوحدات في الصندوق على المعاملة في  
خاصة بها، ولن يؤدي هذا الالتزام إلى تدفقات نقدية صادرة.  إضافة إلى ذلك، لاحقا   الدفع لحملة الوحدات من خلال اصدار الشركة لأسهم

في   السنة  بعدد 2022ابريل    2لنهاية  للشركة  جيدة  أسهم  مقابل  الالتزام  هذا  لتسوية  الصندوق  مدير  مع  اتفاقية  المجموعة  نفذت  م، 
 .  للإلغاءملزمة وغير قابلة المعاملة  ة هذه اعتبرت المجموع وفقا  لشروط الاتفاقية، .  جديد سهم 225,134,162

 
ا من تاريخ التقرير الى  صافي تدفقات   تحقيق  وبناء على الخطة اعلاه، تشير التدفقات النقدية التقديرية للمجموعة لفترة الاثني عشر شهر 

السفر إضافة إلى التنفيذ الناجح للخطة وتأثيره على القيود على    19-جوهري ناتج عن كوفيد  تأكدنقدية موجبة. وعلى الرغم من وجود عدم  
من الخطة أعلاه، تعتقد الإدارة انه من الملائم الاستمرار في إعداد القوائم المالية الموحدة على أساس الاستمرارية لان الخطة   ولانتهاء

 شهرا القادمة.  12أعلاه عملت على تخفيض النقص الذي قد ينتج خلال 
 

في أنشطة الضيافة وفق ا لخطابات الهيئة العامة للسياحة والتراث الوطني السعودية )الهيئة(. لمزاولة  ة  لدى الشركة سجلات تجارية فرعي
التجارية  السجلات  ذات  فروعها  إلى  إضافة  التالية  بالفنادق  المتعلقة  التشغيل  أنشطة  نتائج  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  تتضمن 

 . 1010465230و  40301098207 ، 40301097883 ،4030291056
 

رقم السجل  بداية التشغيل  الاسم 
 تاريخ التسجيل  التجاري 

رقم خطاب 
الهيئة العامة 
 للسياحة والآثار 

تاريخ خطاب الهيئة  
 العامة للسياحة والآثار 

      

 أجنحة هيلتون مكة 
م  2014يوليو  1

 )الموافق 
 هـ(1435رمضان  4

 
 

4031077081 

م 2013مايو  25
رجب  15)الموافق 

 هـ(1434

أ ت م/ 
5887/34 

م 2013مارس  4
الثاني  ربيع  22)الموافق 

 هـ(1434

 حياة ريجنسي 
م  2015يونيو  22

 )الموافق 
 هـ(1436رمضان  5

 
 

4031087547 

م 2014سبتمبر  9
ذو القعدة  14)الموافق 

 هـ(1435
8957 

م 2014مايو  25
 )الموافق 

 هـ( 1435رجب  26

 كونراد 
م  2016يوليو  30

شعبان   25)الموافق 
 هـ(1437

 
 

4031091636 

م  2015ابريل  29
رجب  10)الموافق 

 هـ(1436
9347 

م 2015مارس  16
جمادى   25)الموافق 
 هـ( 1436الاولى 

 هيلتون للمؤتمرات 
م 2017مارس  31

 )الموافق 
 هـ( 1438رجب  3

 
 

4031097174 

م 2016أغسطس  10
ذو القعدة  07)الموافق 

 هـ(1437
16474 

م  2016يوليو  19
 )الموافق 

 هـ( 1437شوال  14

دبل تري من 
 هيلتون

م 2019أغسطس  1
 )الموافق 

 هـ( 1440ذو القعدة  29
 

 
 

4031214815 

م 2018مايو  15
شعبان   29)الموافق 

 هـ(1439
1651 

م 2018مايو  14
شعبان   28)الموافق 

 هـ(1439

 ماريوت مكة  
م  2015يونيو  22

 )الموافق 
 هـ(1436رمضان  5

 
 

4031085088 

م 2014مايو  7
 )الموافق 

 هـ( 1435رجب  8
أ ت م/ 
8332/35 

م 2014مارس  17
جمادى   16)الموافق 
 هـ( 1435الاولى 

 
على   4031247845ورقم    4031215100إضافة إلى الفنادق العاملة أعلاه، لدى الشركة فندقين إضافيين بموجب سجلات تجارية رقم  

التوالي إلا أن هذين الفندقين  لم يباشرا عملياتهما بعد. 
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 معلومات حول الشركة )تتمة(    -1
 

للشركة والشركات التابعة لها )يشار إليها مجتمعة بــ "المجموعة’": لا يوجد لدى الشركة  تشتمل القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية  
م. تأسست المجموعة في المملكة العربية السعودية باستثناء شركة جبل عمر للصكوك  2021ديسمبر    31الشركات التابعة التالية كما في  

مكة العقاري، يتكون رأسمال الشركات التابعة المتبقية فقط من اسهم   لإنماءاودة التي تأسست في جزيرة كايمان. بالنسبة لصندوق  دالمح
 عادية محتفظ بها بواسطة المجموعة، ويتم الاحتفاظ بحصص الملكية بالتساوي وفقا لحقوق التصويت بواسطة المجموعة. 

 
للسنة المنتهية   حصة الملكية  تاريخ السجل  رقم السجل  اسم الشركة التابعة 

 الرئيسية  الأنشطة في 

شركة شامخات  
 19م الموافق 2017أكتوبر  9 4030594602 للاستثمار والتطوير

 ديسمبر  31 %100 ه ـ1439محرم 

 
خدمات الاستثمار 
والتطوير في القطاع 

 العقاري 
شركة ساحات لإدارة 
 م الموافق 2017أكتوبر   22 4031210499 المرافق )" ساحات"( 

 خدمات عقارية  ديسمبر  31 %100 هـ1439صفر  2

 4030298569 شركة وارفات للضيافة
 

 14م الموافق 2018يناير  1
 ه ـ1439ربيع الثاني 

 خدمات ضيافة  ديسمبر  31 90%

شركة اشراقات  
 4030303509 للخدمات اللوجستية

 
 21م الموافق 2018مايو  6

 ه ـ1439شعبان 
 خدمات لوجستية  ديسمبر  31 100%

 4030326220 للتسويق شركة عاليات 
 

  27م الموافق 2019مارس  5
 ه ـ1440جمادى الآخرة 

 خدمات تسويق  ديسمبر  31 100%

 4031051838 شركة راسيات 
 

 15م الموافق 2017أغسطس  8
 ه ـ1438ذو القعدة 

ستثمار في مرافق  ا ديسمبر  31 100%
 البنية التحتية 

مكة   الإنماء  صندوق 
 العقاري 

خطاب هيئة 
المالية السوق 
/ 7/4432رقم 

5/3 

 م 2017أغسطس  22
 الموافق  

 ذو القعدة   30
 هـ1438

 ديسمبر  31 16.42%

الاستحواذ على عدد من  
من    للإيرادات  المولدة

العقارية   الموجودات 
التي تقع ضمن المرحلة  
الاولى من مشروع جبل  
المسجد   بجانب  عمر 
 الحرام في مكة المكرمة. 

شركة جبل عمر 
 334209 ودة دالمح للصكوك 

 
  )الموافقم 2018مارس  12
 هـ(1439جمادى الآخرة  24

 اصدار صكوك  ديسمبر  31 100%

 
 أساس الإعداد وبيان الالتزام    -2
 
 أساس الإعداد   2-1

 باستثناء البنود التالية المقاسة كما يلي:تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي 
 

 أساس القياس    البنود
  

القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة باستخدام طريقة وحدة  مخصصات منافع نهاية الخدمة للموظفين
 الائتمان المتوقعة

 القيمة العادلة   بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  محتفظ به استثمار
 

تم عرض القوائم المالية الموحدة للمجموعة بالريال السعودي، والذي يمثل العملة الوظيفية للمجموعة. ولكل شركة من الشركات التابعة، 
المالية لكل شركة والتي ت قاس باستخدام العملة الوظيفية. تم تقريب كافة تقرر المجموعة عملتها التشغيلية والبنود التي تتضمنها القوائم  

 المبالغ إلى أقرب ألف ريال سعودي، مالم يرد خلاف ذلك. 
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 وبيان الالتزام )تتمة(  أساس الإعداد    -2
 
 بيان الالتزام    2-2

المالية   القوائم  هذه  إعداد  والمعايير  تم  السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقا   للمجموعة  الموحدة 
عتمدة  والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها جميعا  بـ "المعايير الدولية للتقرير المالي الم

 ودية"(.في المملكة العربية السع
 

 الشامل الآخر منفردة وعرض مصروفاتها بحسب الوظيفة. والدخل اختارت المجموعة عرض قائمة الربح أو الخسارة 
 
   أساس التوحيد  2-3

عندما م. تتحقق السيطرة  2021ديسمبر    31تشتمل القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية للشركة الام والشركات التابعة لها كما في  
تتعرض المجموعة لمخاطر أو يكون لديها حقوق في الحصول على عوائد متغيرة من علاقتها بالشركة المستثمر فيها، ولديها المقدرة في 
التأثير على العوائد من خلال ممارسة سلطاتها على الشركة المستثمر فيها. وبشكل خاص، تقوم المجموعة بالسيطرة على الشركة المستثمر  

 لك فقط عندما يكون لدى المجموعة:فيها وذ
 
ســتثمر بها )مثل: حقوق موجودة تعطي المجموعة القدرة الحالية لتوجيه النشــاطات ذات الصــلة بالشــركة   • نفوذ على الشــركة الم 

 المستثمر بها(.
 التعرض لمخاطر، أو لديها حقوق في الحصول على عوائد مختلفة من خلال علاقتها بالشركة المستثمر فيها. •
 مقدرة على استخدام نفوذها على المنشاة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.ال •
 

وبوجه عام، هناك افتراض بأنه ينتج عن أغلبية حقوق التصويت سيطرة. وتأييدا  لهذا الافتراض، فعندما يكون لدى المجموعة أقل من 
تأخذ المجموعة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف المتعلقة   الأغلبية في حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها،

 بذلك عند التأكد فيما إذا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها، ويشمل ذلك: 
 
 في الشركة المستثمر بها. لهم التصويت الترتيبات التعاقدية مع الآخرين ممن يحق  •
 التعاقدية الأخرى.الحقوق الناتجة عن الترتيبات   •
 حقوق التصويت وحقوق التصويت المحتملة للمجموعة. •
 

تقوم المجموعة بإجراء إعادة تقييم للتأكد فيما إذا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها من عدمه وذلك عندما تشير الحقائق 
يبدأ توحيد الشركة التابعة عند حصول المجموعة على   والظروف إلى وجود تغير في عنصر واحد او أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة.

السيطرة على الشركة التابعة ويتم التوقف عن عملية التوحيد عندما تفقد المجموعة هذه السيطرة على الشركة التابعة. تدرج موجودات 
المالية الموحدة اعتبارا  من تاريخ انتقال   ومطلوبات ودخل ومصاريف الشركة التابعة المستحوذ عليها أو المستبعدة خلال السنة في القوائم

 السيطرة إلى المجموعة ولحين التوقف عن ممارسة مثل هذه السيطرة على الشركة التابعة. 
 

يتم توزيع الربح او الخسارة وكل عنصر من الدخل الشامل الآخر على حملة حقوق الملكية في المجموعة والحصص غير المسيطرة، 
التوزيع قد تؤدي إلى عجز في رصيد الحصص غير المسيطرة. وعند اللزوم، يتم إجراء التعديلات على القوائم حتى لو أن نتائج هذا  

ات المالية للشركات التابعة من أجل التوفيق بين سياساتها المحاسبية والسياسات المالية للمجموعة. يتم استبعاد جميع الموجودات والمطلوب
 وفات والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات ما بين شركات المجموعة بالكامل عند التوحيد.وحقوق الملكية والإيرادات والمصر

 
يتم اعتبار أي تغير في حصص الملكية في الشركة التابعة، بدون فقدان السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. وفيما إذا فقدت المجموعة السيطرة 

)بما فيها الشهرة( والمطلوبات والحصة غير المسيطرة وأي مكونات أخرى لحقوق الملكية   على شركة تابعة فإنها تقوم باستبعاد الموجودات 
ة ويتم تسجيل أي ربح أو خسارة ناتجة عن زوال السيطرة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. يتم الاعتراف بالاستثمار المحتفظ به بالقيم

 العادلة. 
 
   والافتراضات المحاسبية الهامة الأحكام والتقديرات  2-4

الإيرادات  مبالغ  على  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقديرات  الأحكام  إجراء  الإدارة  من  للمجموعة  الموحدة  المالية  القوائم  إعداد  يتطلب 
عن عدم التأكد من   والمصاريف والموجودات والمطلوبات المسجلة والإفصاحات المرفقة، والافصاح عن الالتزامات المحتملة. وقد يترتب 

ت هذه الافتراضات والتقديرات نتائج قد تتطلب إجراء تعديل جوهري على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات المتأثرة بذلك في الفترا
 المستقبلية.

 
 الأخرى المتعلقة بتعرض الشركة إلى المخاطر وعدم التقين ما يلي: تتضمن الافصاحات 

 (17و  6و  5الإفصاح عن تحليل الحساسية )الإيضاحات  •
 (30إدارة مخاطر الأدوات المالية )الإيضاح  •
 (30إدارة رأس المال )الإيضاح  •
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 الالتزام)تتمة(أساس الإعداد وبيان    -2
 
   الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(  2-4
 

 الأحكام 
م أثناء تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، قامت الإدارة بإجراء الأحكام التالية التي لها أثر جوهري على المبالغ المدرجة في القوائ

 المالية الموحدة: 
 

 المجموعة كمستأجر   –للعقود ذات خيار التجديد والإنهاء تحديد مدة الإيجار  
ا كانت تقوم المجموعة بتحديد مدة عقد الإيجار على أنها مدة غير قابلة للإلغاء بالنسبة للعقد، مع أي فترات تتضمن خيار تمديد العقد فيما إذ

لإيجار فيما إذا كانت المجموعة متيقنة بأنها لن تمارس  المجموعة متيقنة بممارسة خيار التمديد، أو أي فترات تتضمن خيار انهاء عقد ا
 خيار انهاء العقد بصورة معقولة. 

 
لدى المجموعة عدة عقود إيجار تتضمن خيارات التمديد والانهاء. تقوم المجموعة بممارسة الأحكام في تقييم ما إذا كانت متيقنة بشكل 

تأخذ في الاعتبار جميع العوامل ذات العلاقة التي من شأنها    ةد. وبالتالي فالمجموع العق  أو إلغاءمعقول من ممارسة خيار التجديد من عدمه  
. وبعد تاريخ بدء الإيجار، تقوم المجموعة بإعادة تقويم مدة عقد الإيجار في حالة  أو الإلغاءإما خيار التجديد    اقتصادي لممارسةخلق حافز  

ها وتؤثر على قدرتها على ممارسة أو عدم ممارسة خيار التجديد أو الإنهاء  وقوع حدث هام أو تغير في الظروف التي تقع تحت سيطرت
 )على سبيل المثال، إنشاء التحسينات المهمة على المباني المستأجرة أو التخصيص المهم حسب الطلب للأصل المستأجر(. 

 
 الاعتراف بالإيرادات من الوحدات السكنية  
كان التزام )التزامات( الأداء المتضـــمنة في العقود لبيع عقارات للتطوير والبيع قد تم الوفاء  تمارس المجموعة أحكامها في تحديد ما إذا  

 بها في نقطة زمنية معينة أو بمرور الوقت. يتضمن ذلك دراسة متأنية للشروط ذات الصلة في كل اتفاقية بيع لتقييم ما إذا كان:  
 

 أن يتلقى العميل المنافع المقدمة من أداء المجموعة ويستهلكها في نفس الوقت طالما قامت المجموعة بالأداء   •
أن يؤدي أداء المجموعة إلى إنشاء أو تحسين أصل )على سبيل المثال الأعمال قيد التنفيذ( يسيطر عليه العميل عند إنشاء الأصل   •

 أو تحسينه 
شاء أصل ذات استخدام بديل لدى المجموعة، وأن المجموعة لها حق واجب النفاذ في استلام قيمة  لا يؤدي أداء المجموعة إلى إن •

 الأداء المكتمل حتى تاريخه  
 

 تعترف المجموعة بالإيرادات مع مرور الوقت.   ،المعاييرمن  أكثراو  أحدعندما تحقق 
 

 تحديد أسعار المعاملات:  
يتعلق بكافة العقود المبرمة مع العملاء. وعند عمل مثل هذه الاحكام، تقوم المجموعة بتقييم   المعاملة فيمايتعين على المجموعة تحديد سعر  

  العوائد المضمونة  و  ةغير النقدي الاعتبارات  في العقد بسبب الخصومات والغرامات و تأثير أي مقابل متغير  وتقدير 
 

                                                                                                                      إضافة إلى سعر البيع، يتضمن عقد البيع مقابلا متغيرا  على شكل غرامات تأخير حيث يتوجب على المجموعة دفعها في حال عدم تسليم 
هذه مقابل الإيرادات.  وبهذا الخصوص، تقوم المجموعة   التأخير الوحدات في الوقت المحدد وفقا لشروط وبنود العقد. يتم تعديل غرامة  

باستخدام القيمة المتوقعة. وعند تقييم   التأخير في حال عدم قدرتها على تسليم الوحدات في الوقت حيت تم تقدير غرامة  بعمل حكم جوهري  
 بزمن متى ستكون الوحدات يتعلق    ه                       أصدرت الإدارة حكما  في  الذي يجب الاعتراف به في تاريخ التقرير المالي،    التأخيرمبلغ غرامات  

 هذه الدفعات.يلن تكون ملزمة  لمشتري وبالتالي لمتاحة للاستعداد التشغيلي 
 

 تخصيص تكلفة الأرض والانشاء وموجودات البنية التحتية إلى ممتلكات تشغيلية   
يم  يتشغيلية لغرض تق  ممتلكات تمارس المجموعة حكمها في تحديد أساس معقول لتخصيص تكلفة الارض وموجودات البنية التحتية إلى  

البناء   المغطاة ومناطق  التحتية  البنية  العوامل مثل طبيعة بنود موجودات  القيمة. يتضمن هذا الاخذ في الاعتبار  سوقية وقيم    انخفاض 
 محددة.

 
 تيبات المشتركة  تقييم التر

تقييمها  في  المجموعة حكما  المركزية هو مشـروع مشـترك. تمارس  المنطقة  تبريد  الاسـتثمار في شـركة  أن  إلى  المجموعة  توصـلت 
للترتيبات المشـتركة وما إذا كان ينبغي تصـنيف اسـتثمار المجموعة في هذه الترتيبات كعملية مشـتركة أو مشـروع مشـترك. عند ممارسـة 

                                                                                                               المجموعة في الاعتبار ما إذا كانت الشـركة المســتثمر فيها منشــأة قانوني ة منفصــلة وما إذا كانت شــروط الترتيب  هذه الحكم، تأخذ  
التعاقدي بين أطراف الترتيب المشــترك تحدد أن للأطراف حقوق في موجودات والتزامات مقابل المطلوبات المتعلقة بهذا الترتيب. تنظر  

ترتيب ينشـئ تخصـيصـا للإيرادات والمصـروفات على أسـاس الأداء ذو الصـلة لكل طرف في الترتيب المشترك،  المجموعة ما إذا كان ال
 وما إذا قام أطراف الترتيب المشترك بتقديم أي ضمانات للحقوق والالتزامات كمشروعات مشتركة لأطراف المشروع المشترك.  

jabalomar.com.sa

تعميم المساهمين | 65

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( 
 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م 2021ديسمبر    31في  

  

19 
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 )تتمة( تقييم الترتيبات المشتركة 
 

بعد أخذ كل من هيكل     - : المشاريع المشتركة  11صنفت المجموعة حصصها في المشاريع المشتركة وفقأ للمعيار الدولي للتقرير المالي  
وشكل الترتيب، والشروط المتفق عليها في الترتيب التعاقدي، وحقوق المجموعة والتزاماتها الناتجة عن الترتيب.  ونتيجة لذلك، قامت 

                                        ستثماراتها وفقا  لطريقة حقوق الملكية.  بالمحاسبة عن ا
 

 مبدأ الاستمرارية  
 (.  1                                                                                                             تمارس المجموعة حكما  في تقييم قدرتها على الاستمرار كمنشأة مستمرة. لمزيد من التفاصيل، يرجى الرجوع إلى الإيضاح )

 
 تحديد زمن اثبات المكسب من بيع الموجودات غير المتداولة  

  قيمت المجموعة زمن إثبات الإيرادات من بيع الموجودات غير المتداولة بناء على تحليل دقيق للحقوق والالتزامات بموجب شروط العقد 
 القانونية من الاستشاريين الخارجيين للمجموعة في عدة مجالات قضائية.  و الاستشارات 

 
ل الموجودات غير الملموسة معترف بها في نقطة من الزمن عند نقل السيطرة.   توصلت المجموعة بشكل عام أن العقود التي تتعلق ببيع كام

بالتبادل المشروط، يتوقع يتعلق    وفيما يتعلق بالتبادل غير المشروط للعقود، يتوقع انتقال السيطرة إلى العميل مع الملكية القانونية.  وفيما  
 الهامة.   الشروطأن يحصل هذا حال استيفاء جميع  

 
 تصنيف الممتلكات العقارية   

تمارس المجموعة حكما في تصنيف العقارات كممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثمارية أو عقارات للتطوير والبيع.  تأخذ المجموعة 
وفقا  لمعيار المحاسبة ذات  الصلة الداعم مع نية الإدارة والخطة الفعالة.  تعتبر الفنادق مأهولة من المالك ومحتفظ بها                                           معايير الاثبات 

محتفظ بها لتأجير الآخرين.  إن العقارات للتطوير هي   لأنهالتجارية كعقارات استثمارية    المراكز   للاستخدام لتقديم خدمات بينما تصنف
 لعقارات للتطوير التابعة للمجموعة عندما تشتري المجموعة الممتلكات بنية بيعها. العقارات التي يتم تطويرها بهدف البيع. تنشأ ا

 
 الزكاة  

                                        والربح الخاضع للزكاة وفقا  لأنظمة الزكاة                                                                                  يتضمن تحديد مخصص الزكاة حكما  جوهريا  من الإدارة ينطوي على احتساب الوعاء الزكوي
                                                                                                                               وضريبة الدخل المطبقة في المملكة العربية السعودية والتي تخضع للعديد من التفسيرات. قد يختلف المبلغ النهائي للربط الزكوي جوهريا  

الهيئة،   إلى  الدفع  المبلغ مستحق  تحديد  عند  المجموعة.  قدمتها  التي  والاعتراضات  الإقرارات  وتفسيرها عن  المجموعة حكمها  طبقت 
 لمتطلبات هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عند احتساب الزكاة. 

 
 التقديرات والافتراضات 

مالية،  تم أدناه عرض الافتراضات الأساسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ إعداد القوائم ال
ر جوهري يؤدي إلى إجراء تعديل جوهري على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية القادمة. قامت والتي لها تأثي

المجموعة بإجراء الافتراضات والتقديرات بناء على المؤشرات المتاحة بتاريخ إعداد القوائم المالية الموحدة. وعلى الرغم من ذلك، فإن 
ائمة المتعلقة بالتطورات المستقبلية قد تتغير نتيجة للتغيرات في السوق أو ظروف خارجة عن سيطرة المجموعة.  الظروف والافتراضات الق

المجالات  الجوهري في  التيقن  المعلومات بشأن الافتراضات وعدم  التغيرات في الافتراضات عند حدوثها. يتم تضمين  يتم عكس هذه 
 التالية:

 
 المالية  الانخفاض في قيمة الموجودات غير

تقوم المجموعة بعمل تقييم عما إذا كان هناك أي مؤشر على انخفاض القيمة لجميع الموجودات غير المالية في كل تاريخ تقرير مالي. يتم  
من وجود انخفاض في قيمتها وذلك حال وجود مؤشرات على عدم إمكانية استرداد القيمة   للتأكداجراء اختبار للموجودات غير المالية  

   الدفترية. ومن اجل تحديد القيمة القابلة للاسترداد، تستخدم المجموعة القيمة العادلة باستخدام طريقة السوق والقيمة قيد الاستخدام. 
 

خلال السنة الحالية، تم تحديد وجود مؤشرات على الانخفاض في القيمة وتم تنفيذ تقييم مفصل لانخفاض القيمة. لمزيد من التفاصيل، 
بخصوص اختبار انخفاض القيمة. يظهر انخفاض القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل    6والايضاح    5الرجاء الرجوع إلى الايضاح  

قة للنقد القيمة القابلة للاسترداد باعتبارها القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع أو قيمتها قيد الاستعمال ــ أيهما أعلى. يتم أو الوحدة المحق
عادل   تعامل  بشروط  تمت  التي  الملزمة،  البيع  لمعاملات  المتاحة  البيانات  أساس  على  الاستبعاد  تكاليف  ناقصا  العادلة  القيمة  احتساب 

لة أو الأسعار القابلة للملاحظة في السوق ناقصا التكاليف العرضية لاستبعاد الأصل. يتم احتساب القيمة قيد الاستعمال لموجودات مماث
النقدية المخصومة. يتم تحديد التدفقات النقدية على أساس الموازنة التقديرية لمدة خمس سنوات قادمة ولا  على أساس نموذج التدفقات 

ة التي لم تلتزم بها المجموعة بعد أو الاستثمارات المستقبلية الهامة التي من شأنها تعزيز أداء الأصل للوحدة تشمل أنشطة إعادة الهيكل
دية المدرة للنقدية الخاضعة لاختبار الانخفاض في القيمة. تتأثر القيمة القابلة للاسترداد بمعدل الخصم المستخدم في طريقة التدفقات النق

ا   المخصومة وكذلك التدفقات  النقدية الواردة المستقبلية المتوقعة ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء. تتعلق هذه التقديرات كثير 
من قبل المجموعة. إن الافتراضات الأساسية المعترف بها    بالشهرة والموجودات غير الملموسة الأخرى التي ليس لها عمر إنتاجي محدد و 

للاسترداد للوحدات المدرة للنقدية المختلفة، بما في ذلك تحليل الحساسية، تم الإفصاح عنها وتوضيحها في   المستخدمة لتحديد القيمة القابلة
 .6و 5الإيضاحين 

jabalomar.com.sa

66 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( 
 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م 2021ديسمبر    31في  

  

20 

 أساس الإعداد وبيان الالتزام)تتمة(   -2
 
  الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(  2-4
 

 الاستثمارية     الملوسة والعقاراتالأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية الممتلكات والآلات للممتلكات والمعدات والموجودات غير 
تحدد إدارة المجموعة الأعمار الإنتاجية التقديرية للممتلكات والمعدات الخاصة بها لأغراض حساب الاستهلاك والإطفاء. يتم تحديد هذه 

 الإنتاجية والقيمة . تقوم الإدارة دوريا  بمراجعة الأعمار  الاستخدام المتوقع للأصول و تآكلها المادي والتقادم الفني    الأخذ في التقديرات بعد  
الاقتصادية من هذه  للمنافع  المتوقع  النمط  متوافقة مع  وفترة الاستهلاك  بأن طريقة  للتأكد  الاطفاء  المتبقية وطريقة الاستهلاك وطريقة 

 الموجودات.
 

 والبيع للتطوير  للتحقق للممتلكات القابلة   تقدير صافي القيمة
تظهر الممتلكات للتطوير بالتكلفة أو صافي القيمة للتحقق، أيهما أقل. صافي القيمة القابلة للتحقق هي سعر البيع التقديري ضمن دورة 

                                                                                  الأعمال العادية ناقصا  التكاليف التقديرية للإكمال والتكاليف التقديرية لإتمام البيع. 
 

القابلة للاسترداد المخططة للاستبعاد والقيمة  المستقبلية  السوق والطريقة  إلى ظروف  الرجوع  للتحقق من خلال  القابلة  القيمة   يتم تقييم 
لمجموعة  قبل ا                                                                                                                             للممتلكات في تاريخ التقرير المالي وفقا  للطريقة المخططة للاستبعاد. ويتم تقييم القيمة القابلة للتحقق لهذه العقارات داخليا  من  

 في ضوء معاملات السوق الأخيرة.   
 

مماثلة بعد تعديل الفروقات في    لممتلكات يتم تقدير سعر بيع قطعة الأرض من خلال الرجوع إلى اسعار السوق في تاريخ التقرير المالي  
 در لتصل إلى القيمة القابلة للتحقق.  الموقع والحجم ووضع التطوير والجودة. يتم خصم التكاليف المقدرة لإتمام التطوير من سعر البيع المق

 
 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الاخرى  

مخصص لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدينة التجارية وموجودات العقود. يتم تحديد نسب التستخدم المجموعة مصفوفة  
لتأخر في السداد لمجموعات مختلفة من قطاعات العملاء لها أنماط خسائر مماثلة )أي من حيث المنطقة الجغرافية                         المخصص بناء  على أيام ا

 ونوع المنتج ونوع العميل والسعر والتغطية بخطابات الاعتماد والأشكال الأخرى من ضمان الائتمان(.
 

تقديرات  معينة   لذمم المدينة الاخرى من المجموعة ان تأخذ في الاعتبار يتطلب تحديد خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارية وا
 . وقد تختلف هذه التقديرات عن الظروف الفعلية.في السداد عند احتساب احتمالية التعثرللعوامل المستقبلية 

 
م المجموعة بمعايرة المصفوفة يتم في الأصل تحديد مصفوفة المخصص على أساس معدلات التعثر السابقة التي تم ملاحظتها. وستقو 

لتعديل خسائر الائتمان السابقة بالمعلومات المستقبلية. على سبيل المثال، إذا كان من المتوقع تدهور الأوضاع الاقتصادية )أي إجمالي 
يع، فإنه يتم تعديل معدلات الناتج المحلي( على مدى السنة القادمة مما قد يؤدي إلى عدد متزايد من حالات التعثر في السداد في قطاع التصن

التقديرات  في  للتغيرات  تحليل  وإجراء  تم ملاحظتها  التي  السابقة  التعثر  معدلات  تحديث  يتم  مالي،  تقرير  كل  وبتاريخ  السابقة.  التعثر 
 المستقبلية. 

 
 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الاخرى  

بالعامل الاقتصادي الكلي للمعلومات المستقبلية انها قد تؤثر على      ا  حددت المجموعة معدل النمو في اجمالي الناتج المحلي الاكثر ارتباط
ة بناء على التغيرات المتوقعة لهذا العامل باستخدام سيناريوهات مختلفة. إن تقييم مخاطر الائتمان للعملاء وبالتالي تعديل الخسارة التاريخي

الترابط بين معدلات التعثر التاريخية الملحوظة والظروف الاقتصادية المتوقعة وخسائر الائتمان المتوقعة هو تقدير جوهري. إن مبلغ 
حوال والظروف الاقتصادية المتوقعة كما أن خسائر الائتمان السابقة الخاصة خسائر الائتمان المتوقعة حساس للغاية تجاه التغيرات في الأ

                                                                                                                       بالمجموعة والظروف الاقتصادية المتوقعة قد لا تكون مؤشر ا على التعثر الفعلي للعميل في المستقبل. وقد تم الإفصاح عن المعلومات 
 .12وجودات العقود الخاصة بالمجموعة في الإيضاح المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدينة التجارية وم

 
 منافع نهاية الخدمة للموظفين

العديد   يتم تحديد تكلفة منافع نهاية الخدمة للموظفين والقيمة الحالية للالتزام باستخدام تقييمات اكتوارية. يتضمن التقييم الاكتواري إجراء 
في المستقبل. وهذا يتضمن تحديد معدلات الخصم ومعدلات زيادة الرواتب في من الافتراضات التي قد تختلف عن التطورات الفعلية  

التقييم  الخاصة بعملية  التعقيدات  الخدمات/الاستقالات( . ونتيجة  التوظيف/انهاء  المستقبل ومعدل الوفيات وحركة الموظفين )أي حركة 
ية تجاه التغيرات في تلك الافتراضات. تتم مراجعة جميع الافتراضات وطبيعتها طويلة الأجل، فإن التزام المنافع المحددة يمتاز بحساسية عال 

 في نهاية كل سنة. إن المعيار الأكثر حساسية هو معدل الخصم وزيادة الرواتب المستقبلية. عند تحديد معدل الخصم الملائم، تأخذ الإدارة 
الجودة. تعتمد زيادات الرواتب المستقبلية على معدلات التضخم   في الاعتبار أن عوائد السوق تستند إلى سندات الشركات / الحكومية عالية

المستقبلية والأقدمية والترقية والعرض والطلب في سوق التوظيف. يتم تحديد معدل الوفيات بناء على جداول الوفيات المتاحة للجمهور  
للتغيرات الديموغرافية. تم تقديم تفاصيل إضافية حول                                                                             في الدول المعنية. تخضع جداول الوفيات هذه إلى التغيير فقط من وقت لآخر وفقا   

 (.17التزامات منافع الموظفين في إيضاح )
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 الماليةقياس القيمة العادلة للأدوات 
ة في حالة عدم إمكانية قياس القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المسجلة في قائمة المركز المالي على أساس الأسعار المتداول

الطرق   في أسواق نشطة، يتم تحديد القيمة العادلة لها باستخدام طرق التقييم بما في ذلك التدفقات النقدية المخصومة. تؤخذ المدخلات لهذه
عادلة.                                                                                                                           من الأسواق القابلة للملاحظة حيثما أمكن ذلك، وعندما لا يكون ذلك مجديا ، فإن الأمر يتطلب إبداء درجة من الأحكام لتحديد القيمة ال
راضات تشتمل الأحكام على اعتبارات خاصة بالمدخلات مثل مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان والتقلبات. يمكن أن تؤثر التغيرات في الافت

 (.1-30المتعلقة بهذه الأحكام على القيمة العادلة المصرح عنها للأدوات المالية. لمزيد من المعلومات انظر الإيضاح )
 

 الربوط الزكوية  
                                                                                             بخصوص الزكاة مستحقة الدفع، استلمت المجموعة ربطا  زكويا من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك لسنة   21كما هو مبين في الإيضاح  

بقيمة    669  بمبلغم  2020ـه1427 المستلم  الربط  بناء على  الدفع  تقريبا وسجلت زكاة مستحقة  مليون ريال   274مليون ريال سعودي 
 سعودي. تقدمت المجموعة باعتراض على هذه الربوط القائمة.  

 
 التغيرات في السياسات المحاسبية والافصاحات   -3
 
 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة   3-1

اح تتماشى السياسات المحاسبية المطبقة وطرق الاحتساب المتبعة مع تلك المستخدمة للسنة المالية السابقة، فيما عدا البنود التي تم الافص
 أدناه.  

 
، لكنها لا تنطبق على القوائم الموحدة 2021في عام  هناك العديد من التعديلات على المعايير الجديدة والتفسيرات التي تسري لأول مرة  

عليها. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات أخرى صدرت أثر جوهري  المالية للمجموعة وليس لها  
 2-3ولكن لم تدخل حيز التنفيذ. انظر ايضاح 

 
( والمعيار 39( ومعيار المحاسبة الدولي )9لى المعيار الدولي للتقرير المالي ) : تعديلات ع 2المرحلة    -إحلال سعر الفائدة المرجعي  

 )16( والمعيار الدولي للتقرير المالي )4( والمعيار الدولي للتقرير المالي ) 7الدولي للتقرير المالي )
بين البنوك بسعر فائدة بديل خالي من المخاطر  تقدم التعديلات إعفاءات مؤقتة تتناول تأثيرات التقارير المالية عند استبدال سعر الفائدة  

 تقريبا . تتضمن التعديلات الطرق المساعدة التالية:
على سعر  كتغييرات  في التدفقات النقدية التي يتطلبها التعديل مباشرة والتعامل معها  طريقة عملية تتطلب تغييرات تعاقدية او تغييرات   (1

 الفائدة المتغير، وبما يماثل الحركة في أسعار الفائدة في السوق.  
                                                                                                                   بعمل التعديلات المطلوبة وفقا  لتعديل سعر الفائدة بين البنوك لتخصيص التحوط وتوثيق التحوط دون توقف العلاقة التحوطية.   (2
اعفاء مؤقت للمنشآت من تحقيق المتطلبات المحددة بشكل منفصل عند تخصيص أداة سعر الفائدة الخالي من المخاطر كتحوط لعنصر   (3

 التحوط.
 

يلات أي أثر على القوائم المالية الموحدة للمجموعة. تنوي المجموعة استخدام الطرق المساعدة في الفترات المستقبلية لم يكن لهذه التعد
 حال دخولها حيز التنفيذ. 

 
   16م والتعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  2021يونيو  30بعد  19-امتيازات الإيجار المتعلقة بكوفيد

تعديل على المعيار الدولي للتقرير   -   19-أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية امتيازات إيجار متعلقة بكوفيد    م،2020مايو    28في  
( بشأن محاسبة 16( "عقود الإيجار". وقدمت التعديلات إعفاء للمستأجرين من تطبيق إرشادات المعيار الدولي للتقرير المالي )16المالي )

. كوسيلة عملية مساعدة، يمكن ان يختار المستأجر عدم 19-الإيجار الناشئة كنتيجة مباشرة لوباء كوفيد    تعديل عقود الإيجار لامتيازات 
من المؤجر كتعديل لعقد الإيجار. يقوم المستأجر باستخدام هذا الاختيار للمحاسبة 19-تقييم ما إذا كانت امتيازات الإيجار المتعلقة بـ كوفيد  

المتعلقة بامتيازات الإيجار بنفس طريقة المحاسبة عن أي تغيير بموجب المعيار 19-الناتجة عن كوفيد    عن أي تغيير في دفعات الإيجار
                                                 (، في حال لم يكن التغيير تعديلا  في عقد الإيجار.  16الدولي للتقرير المالي )

 
لس معايير م، قام مج2021مارس    31، في  19-م لكن نتيجة استمرار تأثير جائحة كوفيد2021يونيو    30كان يتوجب تطبيق التعديل حتى  

 1م. ينطبق التعديل على فترات التقرير السنوية التي تبدأ في  2022يونيو    30المحاسبة الدولية بتمديد فترة تطبيق الطريقة المساعدة حتى  
عدة ن لكنها تنوي تطبيق الطريقة المسا19- او بعد هذا التاريخ. مع ذلك، لم تستلم المجموعة أي امتيازات تتعلق بـ كوفيد    2021أبريل  

 في حال دخلت حيز التنفيذ ضمن فترة السماح في التطبيق. 
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 المعايير الصادرة التي لم تدخل حيز التنفيذ بعد  3-2

والمعدلة الصادرة لكن لم تدخل حيز التنفيذ، حتى تاريخ اصدار القوائم المالية للمجموعة تم الإفصاح أدناه عن المعايير والتفسيرات الجديدة  
والتي يتوقع ان يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية للمجموعة. تعتزم المجموعة إتباع هذه المعايير والتفسيرات   ادناه    كما هو مبين 

 ا. الجديدة والمعدلة، إذا ينطبق ذلك، عند سريانه
 

   غير متداولة (: تصنيف المطلوبات كمتداولة أو 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )
لتحديد   1من معيار المحاسبة الدولي    76إلى    69م، أصدر مجلس المعايير الدولية للمحاسبة تعديلات على الفقرات من  2020في يناير  

 لتعديلات: متطلبات تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة. توضح ا
 ما المقصود بالحق في تأجيل التسوية  •
 أي ان الحق في التأجيل يجب أن يتواجد في نهاية فترة التقرير المالي.  •
 وان ذلك التصنيف لم يتأثر باحتمالية ان تمارس المنشأة حق التأجيل.  •
ي حد ذاته أداة حقوق ملكية وان شروط الالتزام  وذلك فقط عندما تكون الاداة المالية المشتقة متضمنة في التزام قابل للتحويل وهو ف •

 لن تؤثر على التصنيف. 
 

م أو بعد هذا التاريخ ويجب أن تطبق بأثر رجعي. مع 2023يناير    1تنطبق التعديلات على فترات التقرير المالي السنوية التي تبدأ في  
يناير   1اقتراحا  لتأجيل تاريخ السريان ليس لاكثر من    م، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية مسودة تضمنت 2021نوفمبر    ي ذلك، ف
 م. 2024

 
 3تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي   -الإشارة إلى مفهوم الإطار العام 

رة إلى الإشا - تجميع الأعمال  - 3م، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 2020في مايو 
م، 1989الإشارة إلى الإطار العام مكان إعداد وعرض القوائم المالية، الصادر في  استبدال  مفهوم الإطار العام. الغرض من التعديلات هو  

 م دون تغير المتطلبات بشكل جوهري. 2018مع الإشارة إلى مفهوم الإطار العام للتقرير المالي الصادر في مارس 
 

لتجنب مسألة مكاسب او خسائر "اليومين"     3استثناء  إلى مبادئ الاعتراف في المعيار الدولي للتقرير المالي  كما أضاف المجلس أيضا   
أو تفسير لجنة المعايير الدولية رقم   37المحتملة الناتجة عن المطلوبات والالتزامات المحتملة التي قد تقع ضمن معيار المحاسبة الدولي  

 منفصل."الرسوم" حال تكبدها بشكل  21
 

( بخصوص الموجودات المحتملة التي لن 3في نفس الوقت، قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية في المعيار الدولي للتقرير المالي )
 الإشارة إلى الإطار العام لإعداد وعرض القوائم المالية.  استبدال تتأثر عند 

 
م أو بعد هذا التاريخ ويجب أن تطبق بأثر مستقبلي. ليس 2022يناير  1تنطبق التعديلات على فترات التقرير المالي السنوية التي تبدأ في 

 من المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على المجموعة. 
 

 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المرجو
الاستخدام المنشود والذي يمنع ئدات قبل  عا   –م، أصدر مجلس المعايير الدولية للمحاسبة الممتلكات والآلات والمعدات  2020في مايو  

من بيع السلع التي يتم انتاجها أثناء احضار ذلك  عائدات  المنشآت الخصم من تكلفة أي بند من بنود الممتلكات والآلات والمعدات ، واي  
قعه وحالته اللازمة للتشغيل بالطريقة التي تراها الإدارة ملائمة. وبدلا  من ذلك، تعترف المنشأة بالمتحصلات من بيع مثل الأصل إلى مو 

 هذه السلع وتكاليف انتاج تلك السلع في الربح او الخسارة. 
 

التاريخ ويجب أن تطبق بأثر مستقبلي بنود   م أو بعد هذا2022يناير   1تنطبق التعديلات على فترات التقرير المالي السنوية التي تبدأ في  
الممتلكات والآلات والمعدات المتاحة للاستخدام في او بعد بداية اول فترة تم عرضها بها عندما تقوم المنشأة بتطبيق التعديل. ليس من 

 المتوقع أن يكون للتعديلات  أثر جوهري على المجموعة.
 

 37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  - العقد تكلفة استيفاء  -العقود المتوقع خسارتها 
التي تحتاج   التكاليف    لتحديد أي    37م، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  2020في مايو  

أو أنه يؤدي إلى خسائر. تنطبق التعديلات على "طريقة التكلفة المباشرة". تتضمن التكاليف   مرهقا    المنشأة تضمينها لتقدير ما إذا كان العقد  
تتعلق   لا  العقد.  بأنشطة  مباشرة  تتعلق  التي  التكاليف  وتخصيص  الإضافية  التكاليف  من  كلا   خدمات  او  بضائع  تقديم  بعقد  تتعلق  التي 

 الم يتم تحميلها بشكل واضح على الطرف المقابل بموجب العقد.  وتستثنى مالمصروفات العمومية والإدارية مباشرة بالعقد 
 

م. ستقوم المجموعة بتطبيق التعديلات على العقود 2022يناير    1تسري التعديلات على فترات التقارير المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد  
لتي يتم فيها تطبيق التعديلات لأول مرة. ليس من المتوقع أن يكون التي لم تقم بعد بتأدية جميع التزاماتها في بداية فترة التقرير المالي ا

 للتعديلات أثر جوهري على المجموعة.
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 المتعلق باستبعاد المطلوبات المالية  % 10فحص نسبة   -: الأدوات المالية 9الدولي للتقرير المالي المعيار 
على عملية إعداد المعايير الدولية   2020- 2018كجزء  من التحسينات السنوية التي يجريها مجلس معايير المحاسبة الدولية للأعوام من  

(. توضح التعديلات أن الأتعاب التي تدرجها المنشأة عند 9عيار الدولي للتقرير المالي رقم )للتقرير المالي، أصدر المجلس تعديلا  على الم
تقدير شروط التزام مالي إما جديد أو معدل تختلف بشكل جوهري عن شروط الالتزام الأصلي. تتضمن هذه الأتعاب فقط تلك الرسوم 

سوم المدفوعة او المستلمة بواسطة إما المقترض او المقرض بالنيابة.  المدفوعة او المستلمة بين المقترض والمقرض بحيث تتضمن الر 
قوم المنشأة تقوم المنشأة بتطبيق هذا التعديل على المطلوبات المالية المعدلة او المتبادلة في أو بعد بداية فترة التقرير المالي السنوية التي ت

 فيها بتطبيق هذه التعديلات.
 

م، مع السماح بالتطبيق المبكر لها. تقوم المجموعة 2022يناير    1رات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد  تطبق هذه التعديلات على الفت
المنشأة بتطبيق هذه التعديلات على المطلوبات المالية المعدلة او المتبادلة في أو بعد بداية فترة التقرير المالي السنوية الأولى التي تقوم  

 ت.  ليس من المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على المجموعة. فيها بتطبيق هذه التعديلا
 

 8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  –تعريف التقديرات المحاسبية
حيث يقدم تعريفا لـ "التقديرات   8، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  م2021  في شهر فبراير 

المحاسبية وتصحيح الاخطاء. كما المحاسبية السياسات  المحاسبية والتغيرات في  التقديرات  التغيرات في  التمييز بين  التعديل  ". يوضح 
 يوضح كيفية استخدام المنشآت لأساليب التقييم والمدخلات لتطوير التقديرات المحاسبية.   

 
التي تبدأ في   السنوية  التقرير  التعديلات على فترات  السياسات م  2023  ريناي   1تسري  التغيرات في  التاريخ وتنطبق على  او بعد هذا 

المحاسبية والتغيرات في التقديرات المحاسبية التي تحدث في أو بعد بداية الفترة. التطبيق المبكر مسموح لطالما تم الافصاح عن هذه 
 الحقيقة. ليس من المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على المجموعة.

 
 2بيان التطبيق  - والمعيار الدولي للتقرير المالي   1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -عن السياسات المحاسبية  الإفصاح

بيان   -م، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي والمعيار الدولي للتقرير المالي  2021في فبراير  
 فصاحات الخاصة بالسياسات المحاسبية.  م الهامة" التي تقدم توجيهات وأمثلة للمنشآت حول الأحكام الهامة في الإ"عمل الاحكا  2التطبيق  

 المنشآت تكون أكثر فائدة من خلال استبدال متطلبات  السياسة المحاسبية التي  فصاحات  إعلى توفير    المنشآت تهدف التعديلات إلى مساعدة  
المنشآت  فصاح عن سياساتها المحاسبية المادية واضافه إرشادات حول كيفية تطبيق  بمتطلب الإ" الهامة "  ها المحاسبية  ياستعن سبالإفصاح  
 المحاسبية.  اسةعن السيالأهمية النسبية في اتخاذ القرارات بشأن الإفصاح  لمفهوم

 
   2بيان التطبيق  - والمعيار الدولي للتقرير المالي   1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -الإفصاح عن السياسات المحاسبية 

م أو بعد هذا التاريخ مع السماح بالتطبيق  2023يناير    1على الفترات السنوية التي تبدأ في    1تنطبق تعديلات معيار المحاسبة الدولي  
تقدم توجيهات غير الزامية في تطبيق تعريف الجوهرية على معلومات السياسات المحاسبية،    2المبكر. وبما أن التعديلات على بيان التطبيق  
 فإن تاريخ دخولها حيز التنفيذ غير الزامي.  

 
ون تقوم المجموعة حاليا  بتقييم تأثير التعديلات لتحديد التأثير على الافصاحات في السياسات المحاسبية للمجموعة. ليس من المتوقع أن يك

 للتعديلات أثر جوهري على المجموعة.
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة   -4
 

معايير تم تطبيق السياسات المحاسبية الهامة ادناه بشكل دائم في إعداد هذه القوائم المالية الموحدة. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي  
 أو تفسيرات أو تعديلات أخرى صدرت ولكن لم تدخل حيز التنفيذ.

 
 و غير متداول تصنيف ما هو متداول إزاء ما ه 4-1
 

 الموجودات
 : تقوم المجموعة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة، كمتداولة/ غير متداولة. تعتبر الموجودات متداولة وذلك

 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفادها خلال دورة العمليات العادية. •
 بغرض المتاجرة، الاحتفاظ بالأصل بشكل رئيسي  •
 عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهرا  بعد الفترة المالية، أو  •
شهرا  على الأقل    12كون الأصل نقدا  أو في حكم النقد إلا إذا كان محظورا  تبادل الأصل أو استخدامه لتسوية التزام ما خلال   •

 من تاريخ التقرير المالي.
 

 غير متداولة. تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات 
 

 المطلوبات
 تعتبر المطلوبات متداولة وذلك:

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية،  •
 في حالة اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة.  •
 عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهرا  بعد الفترة المالية، أو  •
 لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرا  بعد فترة التقرير المالي.عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات  •

 
 تصنف المجموعة كافة المطلوبات الاخرى كمطلوبات غير متداولة.

 
 الاستثمار في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة   4-2

الهام المقدرة على المشاركة في اتخاذ السياسات  الشركة الزميلة عبارة عن منشأة تمارس عليها المجموعة تأثيرا  هاما . يمثل التأثير 
 والقرارات المالية والتشغيلية للمنشآت المستثمر فيها، وليس السيطرة أو السيطرة المشتركة على تلك السياسات.

 
المشروع المشترك هو شكل من أشكال الترتيبات المشتركة وبموجبه يكون للأطراف التي لها سيطرة مشتركة على الترتيب حقوقا  في 
صافي موجودات المشروع المشترك. تمثل السيطرة المشتركة المشاركة المتفق عليها تعاقديا  للسيطرة على ترتيب ما، وتتواجد فقط عندما 

 رات بشأن الأنشطة ذات العلاقة الموافقة الأطراف المشاركة في السيطرة بالإجماع.  يتطلب اتخاذ القرا
 

إن الأمور المتخذة في الاعتبار لتحديد التأثير الجوهري أو السيطرة المشتركة تكون مماثلة لتلك اللازمة لتحديد السيطرة على الشركات 
 الزميلة والمشروع المشترك وفقا  لطريقة حقوق الملكية.   التابعة. تتم المحاسبة عن استثمارات المجموعة في الشركة

 
وبموجب طريقة حقوق الملكية، يتم في الأصل اثبات الاستثمار في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك بالتكلفة. تعدل القيمة الدفترية  

ركة الزميلة أو المشروع المشترك منذ تاريخ للاستثمار وذلك لإثبات التغيرات التي تطرأ على حصة المجموعة في صافي موجودات الش
جود الاستحواذ. تدرج الشهرة المتعلقة بالشركة الزميلة أو المشروع المشترك في القيمة الدفترية للاستثمار، ولا يتم اختبارها للتأكد من و 

 انخفاض في قيمتها بصورة مستقلة.
 

ات الشركة الزميلة أو المشروع المشترك. يتم إظهار أي تغير في الدخل  تعكس قائمة الربح أو الخسارة حصة المجموعة في نتائج عملي
الشامل الآخر لتلك المنشآت المستثمر فيها كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. إضافة إلى ذلك، في حالة اثبات أي تغير مباشرة  

ت حصتها في أي تغيرات، عندما ينطبق ذلك، في قائمة ضمن حقوق ملكية الشركة الزميلة أو المشروع المشترك، تقوم المجموعة بإثبا
 التغيرات في حقوق الملكية. يتم استبعاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين المجموعة والشركة الزميلة والمشروع

 المشترك بقدر حصة المجموعة في الشركة الزميلة أو المشروع المشترك. 
 

يتم اظهار إجمالي حصة المجموعة في ربح أو خسارة الشركة الزميلة أو المشروع المشترك في صدر قائمة الربح أو الخسارة خارج ربح 
شروع المشترك. العمليات، ويمثل الربح أو الخسارة بعد الزكاة وحقوق الملكية غير المسيطرة في الشركات التابعة للشركة الزميلة أو الم
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  -4
 
 الاستثمار في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة)تتمة(  4-2
 

لموائمة  تعديلات  عمل  بتم  الضرورة،  وعند  للمجموعة.  المالية  الفترة  لنفس  المشترك  المشروع  أو  الزميلة  للشركة  المالية  القوائم  تعد 
المجموعة بتحديد ما إذا ضروريا الاعتراف   تقوم    السياسات المحاسبية مع تلك المستخدمة من المجموعة بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية،  

ميلة والمشروع المشترك. وبتاريخ إعداد كل قوائم مالية، تقوم المجموعة بتحديد زنخفاض في قيمة استثماراتها في الشركة ال بخسارة الا
فيما إذا كان هناك دليل موضوعي على وقوع انخفاض في قيمة الاستثمار في الشركة الزميلة او المشروع المشترك. وعند وجود مثل هذا 

احتساب مبلغ الانخفاض وذلك بالفرق بين القيمة القابلة للاسترداد للشركة الزميلة أو المشروع المشترك وقيمته الدليل، تقوم المجموعة ب
 الدفترية، وإثبات الخسارة كـ "حصة في ربح مشروع مشترك" في قائمة الربح أو الخسارة . 

 
وعند فقدان التأثير الجوهري على الشركة الزميلة أو السيطرة المشتركة على المشروع المشترك، تقوم المجموعة بقياس وإثبات الاستثمار 

لسيطرة المحتفظ به بقيمته العادلة. يتم إثبات الفرق بين القيمة الدفترية للشركة الزميلة أو المشروع المشترك عند فقدان التأثير الهام أو ا
 المشتركة والقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به وكذلك متحصلات الاستبعاد في الربح أو الخسارة.  

 
يضاح يتم اختبار القيمة الدفترية للاستثمارات المحاسب عنها بطريقة حقوق الملكية لتحديد الانخفاض في القيمة وفقا  للسياسة المبينة في الإ

7 . 
 
 العملات الأجنبية    4-3
 
 عاملات والأرصدة  الم

ى تسجل المعاملات التي تتم بعملات أجنبية مبدئيا  عن طريق المجموعة بعملتها الوظيفية وبالسعر الفوري السائد في تاريخ المعاملة الأول 
دة المؤهلة للاعتراف. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المقومة بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف الفورية للعملة الوظيفية السائ 

 ي تاريخ التقرير المالي.  ف
 

 تدرج جميع الفروقات الناتجة عن تسوية أو تحويل بنود نقدية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل. 
 

. يتم يتم تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالتكلفة التاريخية بعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف في تواريخ المعاملات الأولية
 حويل البنود غير النقدية المقاسة بالقيمة العادلة بعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف في تاريخ تحديد القيمة العادلة.  ت

 
ارة  يتم التعامل مع الربح أو الخسارة الناتجة عن ترجمة البنود غير النقدية المقاسة بالقيمة العادلة بما يتماشى مع إثبات الربح أو الخس

لتغير في القيمة العادلة للبند )أي، أن فروقات ترجمة البنود التي يتم إثبات ربح أو خسارة القيمة العادلة لها في الدخل الشامل الناتجة عن ا
 الآخر أو الربح أو الخسارة، يتم إثباتها أيضا في الدخل الشامل الآخر أو الربح أو الخسارة، على التوالي(.

 
لمستخدمة عند الإثبات ألأولي للأصل ذو العلاقة أو المصاريف أو الدخل )او جزء منه( عند التوقف  عند تحديد أسعار التحويل الفورية ا

ت عن إثبات الموجودات غير النقدية أو المطلوبات غير النقدية المتعلقة بالعوض المدفوع مقدما، فإن تاريخ المعاملة هو التاريخ الذي قام 
 ر النقدية أو المطلوبات غير النقدية الناتجة من العوض المدفوع مقدما.  فيه الشركة في الأصل بإثبات الموجودات غي

 
 وفي حالة وجود دفعات متعددة مدفوعة أو مستلمة مقدما ، تقوم المجموعة بتحديد تاريخ المعاملة الذي تم فيه استلام أو سداد العوض. 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات   4-4
 

 الاعتراف والقياس  
يتم إثبات الممتلكات والآلات والمعدات كموجودات وذلك فقط عندما يكون من المحتمل تدفق منافع اقتصادية مستقبلية مصاحبة للممتلكات 

عدات الممتلكات والآلات والمعدات إلى المجموعة، ويمكن قياس تكلفة الموجودات بشكل موثوق به. يتم إثبات الممتلكات والآلات والم
الخصومات والتخفيضات( صافي  وقياسها في الأصل بالتكلفة. تشتمل التكلفة على القيمة العادلة للعوض المقدم للحصول على الأصل )

درة وأي تكاليف متعلقة بصورة مباشرة مثل تكلفة إعداد الموقع، والتسليم، وتكاليف التركيب، والأتعاب المهنية ذات العلاقة، والتكلفة المق
 ك الأصل وإزالته، وإعادة الموقع إلى حالته )وذلك بالقدر الذي يتم فيه إثبات هذه التكلفة كمخصص(.  لتفكي

 
من حيث التكلفة مقارنة بإجمالي تكلفة البند، وإذا كان مطلوبا  استبدال   وعندما تكون أجزاء  من الممتلكات والآلات الممتلكات والمعدات هامة 

مثل هذه الأجزاء التي لها عمر إنتاجي مختلف عن الأجزاء الأخرى، فإن المجموعة تقوم بإثبات هذه الأجزاء كموجودات بصورة مستقلة 
 واستهلاكها وفقا  لذلك.  
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 سياسات المحاسبية الهامة )تتمة( ملخص ال -4
 
 )تتمة(الممتلكات والآلات والمعدات  4-4
 

 الاعتراف والقياس )تتمة( 
 

كات قامت المجموعة بتطبيق طريقة التكلفة لقياس فئة الممتلكات والآلات والمعدات بأكملها. وبعد إثباته كأصل، يقيد أي بند من بنود الممتل
ا الاستهلاك المتراكم وأيوالآلات والمعدات   في القيمة إن وجدت. انخفاض  بالتكلفة ناقص 

 
 التكاليف اللاحقة 

ية يتم الاعتراف بتكلفة استبدال جزء من بند ممتلكات وأثاث ومعدات في القيمة الدفترية للبند إذا كان من المحتمل تدفق المنافع الاقتصاد
قياس تلك التكاليف بشكل موثوق. لا يتم الاعتراف بالقيمة الدفترية للبند المستبدل. يتم تسجيل المستقبلية الكامنة إلى المجموعة ويمكن  

 تكاليف الخدمة اليومية للممتلكات والمعدات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند تكبدها.
 

 الاستهلاك
القابل للاستهلاك على مدى عمره الإنتاجي التقديري. تمثل القيمة القابلة للاستهلاك تكلفة يمثل الاستهلاك التخصيص المحدد لقيمة الأصل  

 الأصل أو أي مبلغ آخر بديل للتكلفة ناقصا  قيمته المتبقية. 
 

لكل ج التقديرية  الإنتاجية  الأعمار  مدى  على  الثابت  القسط  أساس  على  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  بالاستهلاك  الاعتراف  من يتم  زء 
 الممتلكات والآلات والمعدات. الأراضي والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ لا تستهلك.

 
 فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة لفترات المقارنة الحالية: 

 عدد السنوات 
 مباني  

 نظام تبريد المنطقة المركزية  
 معدات 
   وتجهيزات أثاث 

 موجودات البنية التحتية 
 موجودات أخرى

85  
30  
10 – 85   
10 - 12  
20 – 85   
4 - 8 

 
 تتم مراجعة طرق الاستهلاك والأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية على الأقل مرة سنويا ، ويتم تعديلها عند الحاجة بأثر مستقبلي. 

 
ة للاسترداد له في حالة زيادة القيمة الدفترية للأصل عن القيمة القابلة للاسترداد يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل فورا  إلى القيمة القابل

 المقدرة له.  
 

أو  الاستعمال  من  متوقعة  مستقبلية  منافع  وجود  عدم  عند  أو  الاستبعاد  عند  وذلك  والمعدات  والآلات  الممتلكات  اثبات  التوقف عن  يتم 
والدخل   او الخسارة  الربح  قائمة  وت درج ضمن  الدفترية.  القيم  مع  المتحصلات  الاستبعاد بمقارنة  وخسائر  مكاسب  الاستبعاد. يتم تحديد 

 لموحدة تحت "إيرادات اخرى" بالصافي في وقت الغاء الاعتراف. ا  الآخرالشامل 
  

 يتم رسملة الموجودات قيد الإنشاء أو التطوير في حساب الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ. يتم تحويل الموجودات تحت الإنشاء أو التطوير
موسة )حسب طبيعية المشروع(، وذلك فور إحضار الأصل  إلى الفئة الملائمة ضمن الممتلكات والآلات والمعدات او الموجودات غير المل
 إلى الموقع و/ أو الحالة اللازمة لتأهيله للعمل على النحو الذي تريده الإدارة. 

 
ة  تشتمل تكلفة كل بند من بنود الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ على سعر الشراء وتكلفة الإنشاء/ التطوير وأي تكاليف أخرى متعلقة مباشر 

لفة، التكبإنشاء أو شراء بند من بنود الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ على النحو الذي تريده الإدارة. تقاس الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ ب
تكون  عندما  إلا  الاستهلاك  احتساب  يبدأ  ولا  التنفيذ.  تحت  الرأسمالية  الأعمال  استهلاك  يتم  لا  إثباته.  تم  القيمة  في  انخفاض  أي  ا   ناقص 

 الموجودات جاهزة للعمل على النحو الذي تنويه الإدارة، وفي تلك المرحلة يتم تحويلها إلى فئة الموجودات الملائمة.  
 

والمعدات موجودات النية التحتية مثل الممرات والطرق والتصريف وانظمة تزويد المياه ... إلخ التي لا تولد   والآلات   تتضمن الممتلكات 
 التشغيلية للمجموعة.  الممتلكات تدفقات نقدية مستقلة عن 
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 الممتلكات والآلات والمعدات )تتمة(   4-4
 

 إلغاء الاعتراف 
أو  الاستعمال  من  متوقعة  مستقبلية  منافع  وجود  عدم  عند  أو  الاستبعاد  عند  وذلك  والمعدات  والآلات  الممتلكات  اثبات  التوقف عن  يتم 

 الدفترية.الاستبعاد. يتم تحديد مكاسب وخسائر الاستبعاد بمقارنة المتحصلات مع القيم 
 

 الموحدة تحت "إيرادات اخرى" بالصافي في وقت الغاء الاعتراف.     الآخروت درج ضمن قائمة الربح او الخسارة والدخل الشامل 
 

التحتية مثل الممرات والطرق والتصريف وانظمة تزويد المياه ... إلخ التي لا البنية    والمعدات موجودات   والممتلكات تتضمن الممتلكات  
 التشغيلية للمجموعة.  الممتلكات تولد تدفقات نقدية مستقلة عن 

 
 الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ 

ل بالتكلفة ناقصا  خسائر انخفاض ت مثل الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ الموجودات تحت الانشاء والتطوير للموجودات الحالية حيث ت سج
القيمة المتراكمة ـ إن وجدت. تتضمن هذه التكاليف تكاليف المعدات والمواد والتكاليف الأخرى التي تعود مباشرة إلى إحضار الأصل إلى 

ية تحت التنفيذ. عندما تكون الموقع والغاية التي أعد من أجلها بغرض التشغيل وفقا  لما تراه الإدارة. لا يتم استهلاك الأعمال الرأسمال
ابها الموجودات جاهزة للاستعمال المرجو منها، يتم تحويل الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ إلى فئة الممتلكات والمعدات المناسبة ويتم احتس

 وفقا  لسياسات المجموعة.  
 
 الموجودات غير الملموسة    4-5

ص البرامج للحاسوب التي لها عمر محدد على مدى فترة الأعمار الاقتصادية الإنتاجية   تطفأ الموجودات غير الملموسة التي تتضمن تراخي
على اساس القسط الثابت، ويتم مراجعها للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عند وجود دليل يشير إلى حدوث هذا الانخفاض. يتم 

مر إنتاجي محدد مرة واحدة على الأقل في نهاية كل فترة مالية. تتم مراجعة فترة وطريقة إطفاء الموجودات غير الملموسة التي لها ع 
 معالجة اي تغيرات في العمر الانتاجي التقديري لنموذج استهلاك المنافع الاقتصادية كتغير في التقديرات المحاسبية.    

 
طفاء  كل فترة مالية. كما يتم إثبات مصروف الإيتم مراجعة فترة وطريقة إطفاء الموجودات غير الملموسة مرة واحدة على الأقل في نهاية  
 على الموجودات غير الملوسة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  

 
يتم قياس أي أرباح أو خسائر ناتجة عن التوقف عن اثبات الأصل غير الملموس كفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية 

 إثباتها في قائمة الربح او الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند التوقف عن إثبات الأصل.  للأصل ويتم 
 

 سنوات.   4الأعمار الإنتاجية المقدرة لفترات المقارنة الحالية 
 
 العقارات الاستثمارية   4-6

ت صنف الممتلكات المحتفظ بها لعوائد طويلة الاجل او تعظيم راس المال او كليهما والممتلكات المحتفظ بها لاستخدام مستقبلي غير محدد  
لكن ليس بغرض البيع ضمن دورة الاعمال العادية وغير المأهولة كعقارات استثمارية. تتكون العقارات الاستثمارية من الارض والمباني 

والتجهيزات والتركيبات والمعدات المكتبية والأثاث التي تعتبر جزءا  اساسيا من المباني. تتضمن العقارات الاستثمارية أيضا  والمعدات  
لك  الممتلكات تحت الانشاء أو التي يتم تطويرها للاستخدام المستقبلي كعقارات استثمارية. ت قاس العقارات الاستثمارية بالتكلفة بما في ذ

 املات ذات الصلة وتكلفة الاقتراض اذا اقتضى الامر. تكاليف المع
 

التكلفة    بالتكلفة. تتضمن  التي تدرج  التطوير  الممتلكات تحت  باستثناء  المتراكم  ناقص الاستهلاك  بالتكلفة  العقارات الاستثمارات  تحمل 
ترية للأصل أو يتم إثباتها كأصل مستقل، حسبما المصروفات التي تعود مباشرة إلى اقتناء الأصل. تدرج التكاليف اللاحقة في القيمة الدف

ه هو ملائم، وذلك فقط في الحالات التي من المحتمل أن تتدفق فيها المنافع الاقتصادية المستقبلية المصاحبة الاستخدام إلى المجموعة وأن
تحت التنفيذ أعمال    الرأسماليةتمثل الاعمال     يمكن قياس تكلفة البند بشكل موثوق به. لا يتم الاعتراف بالقيمة الدفترية للبند المستبدل.

العائدة  الاخرى  والتكاليف  الانشاء  واعمال  والاشراف  الصخور  وقطع  الموقع  وتسوية  والهدم  الاستشارة  ذلك  في  بما  المجموعة  انشاء 
 للموجودات القابلة للنقل إلى الموقع والجاهزة للتشغيل للغرض المقصود منها. 

 
 يتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثمارية إما عند استبعادها )أي عند انتقال السيطرة إلى الجهة المستلمة( أو سحبها بصورة دائمة من 
الاستخدام وعدم توقع أي منافع اقتصادية مستقبلية من استبعادها. يدرج الفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل  

و خسارة الفترة التي يتم فيها التوقف عن الإثبات. عند تحديد سعر المعاملة المتعلقة بإلغاء الاعتراف بالعقارات الاستثمارية تأخذ في ربح أ
هامة، والعوض غير النقدي، والعوض المستحق للعميل تمويلية  المجموعة بعين الاعتبار الآثار المتعلقة بالعوض المتغير، ووجود مكونات  

 )إن وجد(.
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 العقارات الاستثمارية)تتمة(  4-6

ر يتم يتم قياس العقارات الاســتثمارية التي يتم الحصـول عليها من خلال عقد إيجار مبدئي ا بمبلغ التزام الإيجار المعدل وأي مدفوعات إيجا
وتقدير   المجموعة  قبل  من  تكبدها  يتم  مبدئية  مباشـرة  تكاليف  وأي  مسـتلمة(  إيجار  حوافز  أي  )ناقصا   البدء  تاريخ  قبل  أو  في  ســدادها 

ة تكاليف التي يتحملها المسـتأجر في تفكيك وإزالة الأصـل الأساسي واستعادة الموقع الذي يقع عليه أو استعادة الأصل الأساسي إلى الحال لل
الاستثمارية ضمن  العقارات  بتعريف  تفي  التي  الاستخدام  حق  موجودات  يتم عرض  الإيجار.   عقد  وأحكام  بموجب شروط  المطلوبة 

 ية.  العقارات الاستثمار
 

ل تصــنف العقارات الاســتثمارية على أنها "محتفظ بها للبيع" عندما يكون من المتوقع اســترداد القيمة الدفترية بشــكل رئيســي من خلا
الحالية وهو أم الفوري في حالتها  للبيع  العقارات متاحة  الحالة، يجب أن تكون  لتتحقق هذه  ر البيع وليس الاســتمرار في الاســتخدام. 

 خاضــع فقط لشــروط معتادة متعارف عليها لبيعها كما يجب أن يكون بيعها محتملا  جدا. 
 

أي ربح  عندما يتم بيع العقارات الاسـتثمارية، لا يتم إثبات أي إيرادات وتكاليف مباشـرة / تشـغيلية لبيع العقارات الاسـتثمارية. يتم إثبات 
تثمارية )المحتسب بالفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية( في قائمة الربح أو أو خسـارة من اسـتبعاد بيع العقارات الاس
 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
  ، المستأجرالممتلكات المأهولة من المالك والمحتفظ بها من قبل المالك أو الموجودات حق الاستخدام المتعلقة بالممتلكات المحتفظ بها بواسطة  

والتي تستخدم مع موجودات   الملاكالمأهولة من    الممتلكات .  لأغراض إدارية    لاستخدامها في الانتاج أو تزويد البضائع أو الخدمات أو 
والمكائن والمخزون. لا تولد تدفقات نقدية بشكل مستقل عن الموجودات الاخرى للمنشأة. تتم التحويلات إلى   الآلات أخرى للمنشأة مثل  

ها )من( العقارات الاستثمارية فقط عند وجود تغير في الاستخدام. بالنسبة للتحويل من العقارات الاستثمارية إلى العقارات التي يستحوذ عل
ة بشأن المحاسبة اللاحقة بمثابة القيمة العادلة بتاريخ تغير الاستخدام. وعندما تصبح العقارات المشغولة من  المالك، تعتبر التكلفة المفترض

 قبل المالك استثمارات عقارية، تقوم المجموعة بالمحاسبة عن هذه العقارات طبقا  للسياسات المتبعة بشأن الممتلكات والمعدات حتى تاريخ 
 تغير الاستخدام.

 
لاك الموجودات على قائمة الربح أو الخسـارة والدخل الشـامل الآخر الموحدة باسـتخدام طريقة القسـط الثابت لتوزيع تكاليفها ي حمل اسـته

 على مدى أعمارها الإنتاجية المقدرة على النحو التالي:  
 

 عدد السنوات 
 مباني  
 معدات 

 موجودات البنية التحتية 

85  
16 – 20   
20 – 85   

 
تحدد أرباح وخسائر الاستبعادات بمقارنة المتحصلات مع القيم الدفترية ويتم إثباتها في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 الموحدة.  
 
 الاعتراف الأولي والقياس اللاحق  -الأدوات المالية      4-7

المالية هي عبارة عن عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأة ما ومطلوبات مالية الاعتراف الأولي والقياس اللاحق إن الأداة    - الأدوات المالية  
 أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى. 

 
 الموجودات المالية 

 
 الاعتراف الأولى والقياس 

وبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر،    ،المطفأة  لاحقا بالتكلفة  كما تم قياسها    تصنف الموجودات المالية، عند الاثبات الأولي لها،
 وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.   

 
أعمال   ونموذج  المالي  للأصل  التعاقدية  النقدية  التدفقات  على خصائص  بها  الأولي  الاعتراف  عند  المالية  الموجودات  يتوقف تصنيف 

رية التي لا تحتوي على مكون مالي جوهري أو طبقت المجموعة عليها طريقة عملية، فإن المجموعة لإدارتها. باستثناء الذمم المدينة التجا
قائمة  خلال  من  العادلة  المصنف بالقيمة  غير  المالي  الأصل  حالة  زائدا ، في  العادلة  المالي بقيمته  الأصل  مبدئيا  تقوم بقياس   المجموعة 

رية التي لا تحتوي عنصر مالي جوهري على سعر المعاملة المحدد بموجب المعيار  الدخل، تكاليف المعاملة. يتم قياس الذمم المدينة التجا
 ( "الإيرادات من العقود مع العملاء". 15الدولي للتقرير المالي )
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 الموجودات المالية )تتمة( 
 

 الاعتراف الأولي والقياس )تتمة( 
 

من أجل تصنيف الأصل المالي وقياسه بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، يجب أن ينتج عنه تدفقات نقدية 
 أصل المبلغ القائم".والتي هي "فقط مدفوعات لأصل المبلغ أو فائدة على 

 
  يشار إلى هذا التقويم بـ "اختبار الدفعات فقط من المبلغ الأصلي والعمولة"، ويتم إجراؤه على مستوى الأداة المالية. يتم تصنيف وقياس 

ل الربح أو الخسارة الموجودات المالية ذات التدفقات النقدية التي لا تعد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة بالقيمة العادلة من خلا 
 بصرف النظر عن نموذج الأعمال.

 
يشير نموذج أعمال المجموعة الخاص بإدارة الموجودات المالية إلى كيفية إدارة هذه الموجودات المالية بهدف تحقيق التدفقات النقدية.  

عاقدية أو بيع الموجودات المالية أو كلاهما. يتم يحدد نموذج الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقدية ستنتج عن تحصيل التدفقات النقدية الت
الاحتفاظ بالموجودات المالية المصنفة والمقاسة بالتكلفة المطفأة ضمن نموذج أعمال بهدف اقتناء الموجودات المالية لتحصيل التدفقات 

بالقيمة الع المصنفة والمقاسة  المالية  التعاقدية، بينما يتم الاحتفاظ بالموجودات  الشامل الآخر ضمن نموذج النقدية  الدخل  ادلة من خلال 
 أعمال بهدف اقتناؤها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية والبيع. 

 
يتم الاعتراف بالمشتريات أو مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب تسليم الموجودات في إطار زمني محدد بموجب لائحة أو اتفاقية في 

 اريخ المتاجرة، وهو التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة بشراء أو بيع الأصل.  السوق )التجارة العادية( في ت
 

 القياس اللاحق 
 لغرض القياس اللاحق، تم تصنيف الموجودات المالية ضمن الفئات التالية:

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة )أدوات الدين(  •
 ل الآخر مع إعادة تدوير الأرباح أو الخسائر المتراكمة )أدوات الدين(.  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشام  •
الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع عدم إعادة تدوير الأرباح أو الخسائر المتراكمة   •

 عند التوقف عن الإثبات )أدوات حقوق الملكية(. 
 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الموجودات المالية  •

 
 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة )أدوات الدين( 

رباح تقاس الموجودات المالية المسجلة بالتكلفة المطفأة لاحق ا باستخدام طريقة العمولة الفعلية، وتخضع للانخفاض في القيمة. يتم إثبات الأ
 د التوقف عن إثبات الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته. أو الخسائر ضمن الربح أو الخسارة عن

 
ينة تتضمن الموجودات المالية للمجموعة التكلفة المطفأة على النقد والأرصدة البنكية والذمم المدينة التجارية وذمم الموظفين والذمم المد

 الأخرى. 
 

 )أدوات الدين( الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
سائر بالنسبة لأدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، يتم إثبات دخل الفائدة وإعادة تقييم تحويل العملات الأجنبية وخ

ة. يتم إثبات  الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة وتحتسب بنفس طريقة الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأ
اكم تغيرات القيمة العادلة المتبقية في الدخل الشامل الآخر. وعند التوقف عن  الاعتراف بها، يتم إعادة تدوير تغير القيمة العادلة المتر

 المدرج في الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو الخسارة. 
 

 أدوات حقوق الملكية( الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )
عند الاعتراف الأولي، يمكن للمجموعة أن تختار تصنيف استثماراتها في حقوق الملكية بشكل غير قابل للإلغاء كأدوات حقوق ملكية 

وات ( الأد32مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عندما تستوفي تعريف حقوق الملكية بموجب معيار المحاسبة الدولي )
 المالية: "العرض وعدم الاحتفاظ بها للمتاجرة". يحدد التصنيف على أساس كل أداه على حده. 

 
ادات  لا يعاد تدوير الأرباح أو الخسائر الناتجة عن هذه الموجودات المالية مطلق ا إلى الربح أو الخسارة. يتم إثبات توزيعات الأرباح كإير

ة عند الإقرار بأحقية دفعها، إلا إذا كانت المجموعة تستفيد من هذه المتحصلات كاسترداد جزء أخرى في قائمة الربح أو الخسارة الموحد
من من تكلفة الأصل المالي، وفي هذه الحالة، تقيد هذه الأرباح في الدخل الشامل الآخر. إن أدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة  

نخفاض في القيمة. حاليا ، لا يوجد لدى المجموعة أي أدوات حقوق ملكية مصنفة بالقيمة خلال الدخل الشامل الآخر لا تخضع لتقييم الا
 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 
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 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
ي تقيد الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة، ويدرج صافي التغيرات ف

 القيمة العادلة في قائمة الربح أو الخسارة. 
 

 تشتمل هذه الفئة على الأدوات المالية المشتقة والاستثمارات في أدوات حقوق الملكية المدرجة التي لم تقم المجموعة بشكل لا رجعة فيه، 
تجة عن الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية بتصنيفها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. كما يتم إثبات توزيعات الأرباح النا

 المدرجة كإيرادات أخرى في قائمة الربح أو الخسارة عند الإقرار بالأحقية في دفعها. 
 

 إلغاء الاعتراف 
استبعاده من يتم التوقف عن إثبات أصل مالي )أو جزء منه أو جزء من مجموعة من موجودات مالية متشابهة، حيثما ينطبق ذلك( )أي  

 قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة( عند: 
 

 انتهاء الحق في استلام تدفقات نقدية من الأصل، او  •
قيام المجموعة بتحويل حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو التعهد بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل إلى طرف   •

" وإذا ما )أ( قامت المجموعة بتحويل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأ صل، أو  آخر دون أي تأخير وفق "ترتيبات تمرير
)ب( لم تقم المجموعة بالتحويل أو الإبقاء على معظم المنافع والمخاطر المصاحبة للأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على  

 الأصل. 
 

،  إذا كانت  ما    من أصل ما أو الدخول في ترتيبات تمرير، فإنها تقوم بتقييم  عندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها لاستلام التدفقات النقدية
وفي الحالات التي لا يتم فيها تحويل أو الإبقاء على معظم المخاطر والمنافع   بالملكية.وإلى أي مدى، احتفظت بالمخاطر والمنافع المرتبطة  

تستمر المجموعة في الاعتراف بالأصل بقدر ارتباط الشركة المستمر بها.  المصاحبة للأصل أو لم يتم فيها تحويل السيطرة على الأ صل، 
وفي تلك الحالة، تقوم المجموعة أيضا  بإثبات المطلوبات المصاحبة لها. يتم قياس الموجودات المحولة والمطلوبات المصاحبة لها وفق 

م قياس الارتباط المستمر الذي يكون على شكل ضمان على نفس الأساس الذي يعكس الحقوق والالتزامات التي أبقت عليها المجموعة. يت
 الموجودات المحولة بالقيمة الدفترية الأصلية للموجودات أو الحد الأقصى للمبلغ الذي يجب على المجموعة دفعه، أيهما أقل. 

 
 الانخفاض في القيمة 

غير المقتناة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.    تقوم المجموعة بإثبات مخصص خسائر الائتمان المتوقعة بشأن كافة أدوات الدين 
التي تت النقدية  التدفقات  للعقد وجميع  المستحقة وفقا  التعاقدية  النقدية  التدفقات  الفرق بين  المتوقعة على أساس  وقع تحدد خسائر الائتمان 

دفقات النقدية المتوقعة على التدفقات النقدية من بيع الضمانات الشركة استلامها، مخصومة بما يقارب معدل الفائدة الفعلي الأصلي. تشتمل الت
ا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية.    الرهنية المحتفظ بها والتعزيزات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزء 

 
ئتمان الخاصة بها بشكل جوهري يتم إثبات خسائر الائتمان المتوقعة على مرحلتين. بالنسبة للتعرضات الائتمانية التي لم تزداد مخاطر الا

  منذ الإثبات الأولي لها، يجنب مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لقاء الخسائر الائتمانية التي تنتج عن حالات التعثر المحتملة خلال ال ـ
ا التالية )خسائر الائتمان المتوقعة على مدى  12 ا(. أما التعرضات الائتمانية التي تزداد مخاطر   12شهر  الائتمان الخاصة بها بشكل شهر 

جوهري منذ الإثبات الأولي لها، فإنه يجب تجنيب مخصص خسارة لخسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتبقي للتعرض للمخاطر  
الطريقة   بصرف النظر عن وقت التعثر )خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر(. بالنسبة للذمم المدينة التجارية، تستخدم المجموعة

المبسطة عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. عليه، لا تقوم المجموعة بمتابعة التغيرات في مخاطر الائتمان ولكن تقوم بدلا  من ذلك  
بإثبات مخصص خسارة بناء  على خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر بتاريخ كل تقرير مالي. قامت المجموعة بإنشاء مصفوفة 

 إلى الخبرة السابقة في خسائر الائتمان، والتي يتم تعديلها وفقا  للعوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية.استنادا     مخصصات 
 

 القياس اللاحق 
ا عندما تكون الدفعات التعاقدية متأخرة السداد لمدة   ا. لكن في بعض    90تعتبر المجموعة الأصل المالي متعثر  الحالات، يمكن للمجموعة يوم 

ا عندما تشير المعلومات الداخلية والخارجية إلى أنه من غير المحتمل أن تستلم المجموعة المبالغ ال ا اعتبار الأصل المالي متعثر  تعاقدية أيض 
المالي عند عدم وجود توقعات القائمة بالكامل قبل أن تأخذ بالاعتبار أية تعزيزات ائتمانية محتفظ بها من قبل المجموعة. يتم شطب الأصل  

 معقولة لاسترداد التدفقات النقدية التعاقدية.
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 الاعتراف الأولي والقياس اللاحق )تتمة(   - الأدوات المالية  4-7
 

 المطلوبات المالية 
 

 الاعتراف الاولي والقياس 
 الاقتراضات تصنف المطلوبات المالية عند الاعتراف الأولي كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والقروض و 

يتم الاعتراف بجميع المطلوبات المالية مبدئيا  بالقيمة العادلة، وبعد خصم التكاليف العائدة مباشرة إلى   والذمم الدائنة  حسب مقتضى الحال.
والمطلوبات  الدفع  المستحقة  والمبالغ  الدائنة  الذمم  للمجموعة  المالية  المطلوبات  تشمل  الدائنة.  والذمم  الاقتراضات  المعاملات في حال 

 قة. الأخرى والمستحق للجهات ذات العلا
 

 القياس اللاحق 
 لغرض القياس اللاحق، تم تصنيف المطلوبات المالية ضمن الفئات التالية: 

 المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   •
 (الاقتراضات المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة )القروض و  •

 
 الربح أو الخسارة المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال  

مالية تشتمل المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة على المطلوبات المالية المقتناة لأغراض المتاجرة والمطلوبات ال
غراض المتاجرة" المخصصة عند الاثبات الأولي لها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تصنف المطلوبات المالية كـ "مقتناة لأ

 في حالة شراءها لغرض بيعها في المستقبل القريب.  
 

لأغراض المتاجرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم   يتم الاعتراف بأرباح أو خسائر المطلوبات المقتناة
تخصيص المطلوبات المالية الموزعة عند الاثبات الأولي لها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بتاريخ الاعتراف الأولي، وذلك  

(. لم تحدد المجموعة أي التزام مالي بالقيمة العادلة من 9لي للتقرير المالي )فقط في حالة الوفاء بالمعايير التي نص عليها المعيار الدو 
 خلال الربح أو الخسارة. 

 
  (الاقتراضات المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة )القروض و 

عدل  هذه هي الفئة الأكثر أهمية للمجموعة. بعد الاعتراف الأولي، تقاس القروض المرتبطة بفائدة لاحقا  بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة م
ء  الفائدة الفعلي. ويتم الاعتراف بالمكاسب والخسائر في الربح أو الخسارة عند إلغاء الاعتراف بالمطلوبات، وكذلك من خلال عملية الإطفا 

يف التي بطريقة معدل الفائدة الفع ال. تحسب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعين الاعتبار العلاوة أو الخصم عند الشراء وكذلك الأتعاب أو التكال
 تعتبر جزءا  لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعال.  

 
ا على القروض التي يترتب عليها ويدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في قائمة الربح أو الخسارة. تنط بق هذه الفئة عموم 

 . 15فائدة. لمزيد من المعلومات انظر الإيضاح 
 

 إلغاء الاعتراف 
مالية يتم التوقف عن اثبات المطلوبات المالية عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. وفي حالة تبديل المطلوبات ال

فس الجهة المقرضة بشروط مختلفة تماما  أو بتعديل شروط المطلوبات الحالية، عندئذ يتم اعتبار مثل هذا التبديل أو الحالية بأخرى من ن
لخسارة التعديل كتوقف عن اثبات المطلوبات الأصلية واثبات مطلوبات جديدة. يتم إثبات الفرق بين القيم الدفترية المعنية في قائمة الربح أو ا

 خر الموحدة. و الدخل الشامل الآ
 

 مقاصة الأدوات المالية 
يتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق حالي نافذ نظاما  

أو  المطلوبات على أساس الصافي  الموجودات مع  لتسوية  الشركة  النية لدى  المسجلة وتوافر  المبالغ  الموجودات وسداد   لتسوية  تحقيق 
 المطلوبات في آن واحد. 
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 تعديل الموجودات والمطلوبات المالية  
التعديل او إعادة التفاوض إلى الغاء الاعتراف بتلك الأداة، تقوم   هذا  عندما يتم التفاوض على أصل او التزام مالي أو تعديله ولا يؤدي

المجموعة بإعادة احتساب اجمالي القيمة الدفترية للأصل المالي والاعتراف بمكسب أو خسارة التعديل في الربح او الخسارة تحت "مكسب 
كقيمة حالية للتدفقات النقدية التعاقدية المتفاوض عليها او   يتم إعادة احتساب اجمالي القيمة الدفترية للأداة الماليةو   على تعديل قرض".

اة او  المعدلة المخصومة وفقا لسعر الفائدة الأصلي الفعال للأداة المالية )سعر الفائدة الائتماني المعدل الفعال للموجودات المالية المشتر
القيمة الدفترية للأداة المالية المعدلة وتطفأ على مدى دها تقوم بتعديل  يتم تكب  المنشأة ذات القيمة الائتمانية المنخفضة(. أي تكاليف أو أتعاب 

 العمر المتبقي للأداة المالية المعدلة.   
 

جدلي،   كإطفاء  المجموعة  تقوم  وبشكل  جوهريا   المختلفة  الشروط  ذات  الدين  أداة  مقرض  مع  العوض  عن  المالي   للالتزامبالمحاسبة 
يد، وبالمقابل، أي تعديل جوهري في بنود الالتزام المالي القائم أو جزء منه )بسبب الصعوبات المالية المالي الجد  بالالتزاموالاعتراف  

 المالي الجديد.  بالالتزام للمقترض( يتم احتسابه كإطفاء للالتزام المالي الأصلي والاعتراف 
 

ية وفقا للبنود تعتبر المعايير الدولية للتقرير المالي أن بنود الدين المتبادل او المعدل مختلفة جوهريا  في حال أن القيمة الحالية للتدفقات النقد
ة الحالية من القيم  %10)بما فيها أي أتعاب مدفوعة ناقص أي أتعاب مستلمة( مخصومة وفقا  لسعر الفائدة الأصلي الفعال على الأقل بنسبة  

للتدفقات النقدية المتبقية لأداة الدين الأصلية. وفي حال غياب هذا الفرق، يمكن اعتبار الشروط على أنها مختلفة جوهريا  في   المخصومة
 حال كانت جوهريا مختلفة عن شروط ما فبل التعديل.  

 
 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية  4-8

لتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى عدم إمكانية يتم اجراء اختبار للموجودات ا
ابلة استرداد القيمة الدفترية. يتم الاعتراف بالخسائر الناتجة عن الانخفاض في القيمة في حال تجاوزت  القيمة الدفترية للأ صل قيمته  الق

دلة  للأصل ناقص تكاليف البيع أو القيمة الحالية، أيهما أعلى. ولأغراض تحديد الانخفاض في القيمة،  للاسترداد  والتي تمثل القيمة العا
إلى أدنى مستوى لها بحيث يتواجد بشأنها تدفقات نقدية قابلة للتحديد بصورة منفصلة )وحدات مدرة للنقدية(. يتم   الموجودات يتم تجميع  

ية لموجودات الوحدة المدرة للنقد )مجموعة الوحدات( على أسـاس تناسـبي على أسـاس القيمة توزيع خسـائر الانخفاض في القيمة الدفتر
ـة  الـدفتريـة لكـل من موجودات الوحـدة )مجموعـة الوحـدات(. يعـامـل هـذا الانخفـاض في القيم الـدفتريـة كخســــائر انخفـاض في القيم

فحص الموجودات غير المالية بخلاف الشهرة التي حصل بها انخفاض في القيمة  لعمل  لكـل من الموجودات على حـده ويتم إثباته. يتم  
 عكس قيد محتمل للانخفاض في القيمة في تاريخ كل تقرير مالي. وإذا ما تم لاحقا  عكس قيد الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة 

معدلة القابلة للاسترداد له، على ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة ال
الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما , لو لم يتم إثبات خسارة الانخفاض في قيمة ذلك الأصل أو الوحدة المدرة في السنوات 

مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. لا يتم عكس  السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة
 قيد خسائر الناتجة عن انخفاض القيمة في الشهرة.  

 
 عقود الإيجار  4-9

أو يتضمن، عقد إيجار. إذا ما تم بموجب العقد تحويل الحق في السيطرة على   العقد،تقوم المجموعة عند بداية العقد بتقييم ما إذا كان  
 استخدام أصل محدد لفترة محددة نظير مقابل لذلك.  

 
 المجموعة كمستأجر  

تقوم المجموعة بتطبيق طريقة واحدة لإثبات وقياس كافة عقود الإيجار، فيما عدا عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات 
منخفضة القيمة. تقوم المجموعة بإثبات التزامات الإيجار لسداد دفعات الإيجار وموجودات حق الاستخدام التي تمثل الحق في استخدام 

 نية.  الموجودات المع
 

 الموجودات حق الاستخدام  
تقاس   الموجودات(.  استعمال  توافر الأصل حق  )تاريخ  الإيجار  بدء عقد  تاريخ  في  الموجودات حق الاستخدام  بإدراج  المجموعة  تقوم 

إعادة   نتيجة  تعديلها  ويتم  القيمة،  في  الانخفاض  وخسائر  المتراكم  الاستهلاك  ناقصا   بالتكلفة،  الاستخدام  حق  التزامات موجودات  قياس 
جار الإيجار. تشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على قيمة التزامات الإيجار المثبتة، والتكاليف المباشرة الأولية المتكبدة، ودفعات الإي

ا أي حوافز إيجار مستلمة. يتم استهلاك موجودات حق الاستخدام على أساس القس ط الثابت المسددة في أو قبل تاريخ بدء الإيجار، ناقص 
 على مدى فترة الإيجار والأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات، أيهما أقصر. 

 
نهاية مدة عقد الإيجار أو أن التكلفة تظهر ممارسة خيار الشراء، فإنه يتم احتساب   المجموعة في في حالة نقل ملكية الأصل المؤجر إلى  

موجودات حق الاستخدام أيضا  للانخفاض في القيمة. يرجى الرجوع إلى   الاستهلاك على مدى العمر الانتاجي المقدر للأصل. تخضع
 في السياسات المحاسبية المتعلقة بالانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية.  8-4القسم 

 
نظرا  لأن معدل   عند احتساب القيمة الحالية لدفعات الإيجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض المتزايد الخاص بها بتاريخ بدء الإيجار

 الفائدة، الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد بسهولة. وبعد تاريخ بدء الإيجار، يتم زيادة قيمة التزامات الإيجار لتعكس زيادة 
هناك تعديل أو تغيير وت خفض لتعكس دفعات الإيجار المسددة. إضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا كان  

د  في مدة الإيجار أو تغيير في دفعات الإيجار )أي تغيير دفعات الإيجار المستقبلية نتيجة التغير في المؤشر أو المعدل المستخدم في تحدي
 تلك الدفعات(، أو وجود تغير  في التقييم الخاص بخيار شراء الأصل الأساسي. 
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 التزامات الإيجار 
قاسة بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار طوال مدة الإيجار. تشتمل د فعات في بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة بإدراج التزامات الإيجار الم 

ا أي حوافز إيجار مدينة ودفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد الإيجار على دفعات ثابتة )بما في ذلك   الدفعات الثابتة في جوهرها( ناقص 
ا على سعر ممارسة خيار   على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع سدادها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. كما تشتمل دفعات الإيجار أيض 

الشركة ودفعات الغرامات الخاصة بإنهاء عقد الإيجار، إذا كانت فترة الإيجار تظهر   الشراء الذي من المؤكد بصورة معقولة أن تمارسه
 ممارسة المجموعة لخيار الإنهاء. 

 
يتم إدراج دفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمصروف )مالم تكن متكبدة لإنتاج البضاعة( في الفترة التي يقع 

 ي يؤدي إلى الدفع. فيها الحدث أو الشرط الذ
 

 المجموعة كمؤجر   
يتم إثبات الإيرادات من عقود الإيجار التشـغيلي التي تكون فيها المجموعة مؤجرا  ضـمن الدخل وذلك بطريقة القسـط الثابت على مدى 

عقد إيجار تشغيلي إلى القيمة  (. يتم إضافة التكاليف المباشرة الأولية المتكبدة عند الحصول على 4.19فترة عقد الإيجار. )انظر الإيضاح 
الدفترية للأصل الاساسي ويتم إثباتها كمصاريف على مدى فترة عقد الإيجار وفق نفس الأساس كدخل إيجار. وتـدرج الموجودات المؤجرة 

تمد على مؤشـر أو معدل في قـائمـة المركز المـالي وفقا  لطبيعتها. اختارت المجموعة إثبات إيرادات الإيجار للمدفوعات المتغيرة التي تع
د على أسـاس القسـط الثابت. في تاريخ البدء، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان المسـتأجر متأكد بشـكل معقول من ممارسـة خيار تمديد عق

قائق والظروف ذات الإيجار أو شـراء الأصـل الأسـاسـي أو عدم ممارسـة خيار إنهاء عقد الإيجار. تأخذ المجموعة في الاعتبار جميع الح
الصـلة التي تخلق حافزا اقتصـادي ا للمسـتأجر لممارسـة أو عدم ممارسـة الخيار، بما في ذلك أي تغيرات متوقعة في الحقائق والظروف  

 من تاريخ البدء وحتى تاريخ ممارسة الخيار. 
 

 عقود الايجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات المنخفضة القيمة   
ا أو أقل. تمثل الموجودات منخفضة القيمة تلك البنود التي لا تبلغ حد   12عقود الإيجار قصيرة الأجل عقود الإيجار مدة إيجار  تمثل   شهر 

الرسملة لدى المجموعة، وتعتبر غير جوهرية بالنسبة لقائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة ككل. ويتم إثبات الدفعات المرتبطة بعقود 
 يرة الأجل وعقود الإيجار للموجودات منخفضة القيمة على أساس القسط الثابت في قائمة الربح أو الخسارة. الإيجار قص

 
 عقارات للتطوير     4-10

إن العقارات للتطوير هي العقارات التي يتم تطويرها بهدف البيع. تنشــأ العقارات للتطوير بالمجموعة عندما تقوم المجموعة بشــراء 
البيع أو عندما يكون هناك تغيير في اســتخدام العقارات الاســتثمارية التي يتضــح من خلال بدء التطوير بهدف البيع. يتم   العقارات بهدف 

كلفة  إعادة تصــنيف العقارات الاســتثمارية كعقارات للتطوير بالقيمة الدفترية في تاريخ إعادة تصـنيفها. ويتم قيدها لاحقا على أسـاس الت
لقيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. يمثل صـافي القيمة القابلة للتحقق سـعر البيع التقديري خلال سياق العمل الاعتيادي التكاليف  أو صـافي ا 

 حتى الإنجاز وإعادة التطوير ناقصا مصاريف البيع.  
 
 الموجودات غير المتداولة المعدة للبيع  4-11

أ المتداولة )بصفة  الموجودات غير  المجموعة  للبيع في حالة تصنف  العقارات الاستثمارية( ومجموعات الاستبعاد كمحتفظ بها   ساسية 
استرداد قيمتها الدفترية بشكل أساسي عن طريق معاملة البيع وليس من خلال الاستخدام المستمر لها. تقاس الموجودات غير المتداولة  

الاستثمارية المقاسة بالقيمة العادلة( بالقيمة الدفترية أو القيمة العادلة   العقارات   باستثناءومجموعات الاستبعاد المصنفة كمحتفظ بها للبيع )
باستثن  الاستبعاد(،  )مجموعة  الأصل  باستبعاد  مباشرة  المتعلقة  الإضافية  التكاليف  البيع  تكاليف  تمثل  أقل.  أيهما  البيع،  تكاليف  اء  ناقصا  

 تكاليف التمويل ومصروف ضريبة الدخل. 
 

تصنيف الموجودات المعدة للبيع فقط عندما تكون عملية البيع محتملة بشكل كبير وأن يكون الأصل أو مجموعة الاستبعاد يتم الوفاء بمعايير  
متاحة للبيع فورا  بحالتها الحالية. يجب أن تشير الاجراءات المطلوبة لإتمام عملية البيع إلى أنه من غير المحتمل حدوث تغيرات هامة 

ء قرار البيع. يجب على الإدارة أن تكون ملتزمة بخطة بيع الأصل والذي يتوقع أن يتم خلال سنة واحدة من تاريخ على عملية البيع أو الغا
 التصنيف.

 
  يتم الاستمرار في قياس العقارات الاستثمارية المحتفظ بها للبيع بالقيمة العادلة. يتم عرض الموجودات والمطلوبات المصنفة كمحتفظ بها

 في قائمة المركز المالي. للبيع بشكل منفصل 
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 النقد وما في حكمه   4-12

لغرض قائمة المركز المالي، يتكون النقد وما في حكمه من نقد في الصندوق وودائع تحت الطلب لدى بنوك واستثمارات أخرى قصيرة 
الأجل ذات سيولة عالية بمواعيد استحقاق ثلاثة أشهر أو أقل ويمكن تحويلها إلى نقد بمبالغ معلومة مباشرة وتخضع لمخاطر غير جوهرية 

 مة.   في التغير في القي
 

لغرض عرض قائمة التدفقات النقدية، يتكون النقد وما في حكمه من نقد في الصندوق وودائع تحت الطلب لدى بنوك واستثمارات أخرى 
قصيرة الأجل ذات سيولة عالية بمواعيد استحقاق ثلاثة أشهر أو أقل ويمكن تحويلها إلى نقد بمبالغ معلومة مباشرة وتخضع لمخاطر غير 

التغير في القيمة. ت عرض تسهيلات السحب على المكشوف البنكية إن وجدت ضمن القروض في المطلوبات المتداولة في جوهرية في  
 قائمة المركز المالي.  

 
 النقد المحتجز   4-13

نقد وما في النقد المحتجز هو الذي يخضع إلى قيود معينة وغير متاح للاستخدام العام من قبل المجموعة، ولذلك لا يشكل جزءا  من ال
حكمه. يعتمد تصنيف النقد المحتجز المتداول إزاء غير المتداول على اتفاقية ذات صلة. في حال الدفعات عند الطلب، يتم الافصاح عن 

 النقد المحتجز كمتداول. 
 
 منافع الموظفين   4-14
 

 منافع الموظفين قصيرة الأجل  
كمصاريف عند تقديم الخدمات ذات العلاقة. ويدرج الالتزام بالمبلغ المتوقع أن يتم دفعه في حال يتم إدراج منافع الموظفين قصيرة الأجل 

وجود التزام قانوني أو ضمني على المجموعة بدفع هذا المبلغ كنتيجة لخدمة سابقة تم تقديمها بواسطة الموظف ويمكن تقدير الالتزام 
 بطريقة موثوق بها.

 
 منافع ما بعد الخدمة 

ساب الالتزام على المجموعة بموجب برنامج منافع نهاية الخدمة للموظفين كبرنامج منافع محددة غير ممولة ويتم احتسابها من يتم احت
المحددة    خلال تقدير مبلغ المنافع المستقبلية الذي تم اكتسابه خلال الفترات الحالية والسابقة وخصم ذلك المبلغ. يتم احتساب التزامات المنافع

ن قبل مختصين مؤهلين باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. يتم إدراج إعادة قياس صافي التزام المنافع المحددة والذي يتكون سنويا  م
التزام  الفائدة على صافي  المجموعة بتحديد صافي مصروف  الشامل الآخر. تقوم  الدخل  من الأرباح والخسائر الاكتوارية مباشرة في 

ترة من خلال تطبيق معدل الخصم المستخدم لقياس التزام المنافع المحددة في بداية الفترة السنوية مقابل صافي التزام المنافع المحددة للف
  المنافع المحددة اللاحق، وكذلك الأخذ بالاعتبار أي تغيرات في صافي التزام المنافع المحددة خلال الفترة نتيجة لدفعات المنافع. يدرج

وا الفائدة  الخسارة صافي مصروف  أو  الربح  قائمة  في  الموظفين  تكاليف  المحددة ضمن  المنافع  ببرامج  المرتبطة  لمصروفات الاخرى 
 والدخل الشامل الآخر الموحدة.  

 
 تستخدم المجموعة العوائد المتاحة من سندات الصكوك لشركات ذات جودة عالية كافتراض معقول مقابل معدل الخصم.  

 
 المخصصات   4-15

مخصصات عند وجود التزامات )قانونية أو متوقعة( على المجموعة ناتجة عن أحداث سابقة، وأنه من المحتمل ان يتطلب يتم إثبات ال
  الأمر استخدام موارد تنطوي على منافع اقتصادية لسداد الالتزام وأنه يمكن إجراء تقدير  لمبلغ الالتزام بشكل موثوق به. وحيثما تتوقع

المخصصات، كعقد تأمين على سبيل المثال، فيتم تسجيل السداد كأصل مستقل ولكن فقط عندما يكون   المجموعة سداد بعض أو جميع
 السداد مؤكدا  فعليا . يتم عرض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة بعد خصم أي مبالغ مستردة.  

 
المخصصات باستخدام معدل ما قبل الضريبة الحالي والذي يعكس، عندما يكون وإذا كان أثر القيمة الزمنية للنقود جوهري ا، فإنه يتم خصم  

ا، المخاطر المتعلقة بالالتزام. عند استخدام الخصم يتم تسجيل الزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويل.   ملائم 
 
 مستحق الدفع إلى مالكي الوحدات الآخرين في صندوق استثمار   4-16

في صــــنـدوق اســــتثمـاري. يتم اثبـات الالتزام   الاستثمارالتزام مطلوبات إلى مالكي الوحدات المتبقيين عنـدما يتم توحيـد    لدى المجموعة
ر  في قائمة الربح أو الخســارة والدخل الشــامل الآخ   الالتزامبأي تغيير لاحق في مبلغ    الاعتراف. يتم  الاستردادمبـدئي ا بالقيمة الحالية لمبلغ  

.  الاستثماري كما في الشـروط و الأحكام المتعلقة بالصـندوق    الاستردادعلي الفوائد المســتحقة و مطلوبات مبلغ    الالتزامالموحدة. يشــتمل  
 .   المطفأة بالتكلفة  بالالتزام الاعترافثابت فبالتالي يتم  الاستردادملاك الوحدات الأخرين يسـتلموا عائد ثابت و مبلغ 

 
 كاة  الز    4-17

ميل تخضع الشركة وشركاتها التابعة في المملكة العربية السعودية للزكاة وفقا  لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة''(. تم تح
يتم  الموحدة.  الشامل الآخر  والدخل  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  التابعة  السعودية  الشركة  في  الشركة  بملكية  المتعلقة  للزكاة  مخصص 

بة عن المبالغ الإضافية المستحقة الدفع، إن وجدت، عند إنهاء الربوط النهائية، ويكون ذلك عند تحديد تلك المبالغ.  تقوم المجموعة المحاس
باستقطاع ضرائب عن معاملات محددة مع أطراف غير مقيمة في المملكة العربية السعودية، كما يتطلب نظام ضريبة الدخل السعودي.  

jabalomar.com.sa

تعميم المساهمين | 81

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( 
 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م 2021ديسمبر    31في  

  

35 

 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( ملخص  -4
 
 ايرادات     4-18

تقوم المجموعة بإدراج الإيرادات من العقود مع العملاء وفق طريقة مكونة من خمس خطوات والمبينة في المعيار الدولي للتقرير المالي 
15 : 

(: تحديد العقد مع العميل: يتم تعريف العقد كاتفاق بين طرفين أو أكثر حيث ينتج عنه حقوق والتزامات واجبة النفاذ  1الخطوة ) -
 ار الذي يجب أن تكون عليه العقود.  ويحدد المعي

(: تحديد التزامات الأداء في العقد: إن التزام الأداء هو الوعد الذي يتم تحديده في العقد مع العميل لنقل البضائع أو  2الخطوة ) -
 الخدمات للعميل.  

حقاقه مقابل تحويل البضاعة أو (: تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي تتوقع المجموعة است3الخطوة ) -
 الخدمات المتعهد بها إلى العميل باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة.  

(: توزيع سعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من التزام أداء واحد،  4الخطوة ) -
يص سعر العاملة على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي تتوقع المجموعة استحقاقه مقابل الوفاء بكل  ستقوم المجموعة بتخص

 التزام أداء.  
 (: الاعتراف بالإيرادات عند )أو حال( الوفاء بالتزام الأداء.  5الخطوة ) -

 
 لوفاء بأحد الضوابط:  تقوم المجموعة بالوفاء بالتزام الأداء وإثبات الإيرادات على مدى زمني، إذا ما تم ا

  
 حصول العميل على المنافع الناتجة عن أداء المجموعة واستهلاك تلك المنافع في ذات الوقت، أو  •
 أن يؤدي أداء المجموعة إلى إنشاء أو تحسين أصل يسيطر عليه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه، أو  •
ل لدى المجموعة، وأن المجموعة لها حق واجب النفاذ في استلام قيمة  لا يؤدي أداء المجموعة إلى إنشاء أصل ذات استخدام بدي •

 الأداء المكتمل حتى تاريخه.   
 

بالتزام بالنسبة لالتزامات الأداء، فأنه في حالة عدم الوفاء بأي من الشروط أعلاه، يتم إثبات الإيرادات عند نقطة من الزمن التي يتم الوفاء  
عة باستيفاء التزام الأداء من خلال تسليم البضائع أو تقديم الخدمات الموعودة، فإن المجموعة تقوم بإنشاء الأداء فيها. عندما تقوم المجمو 

أصل تعاقدي بناء  على قيمة الثمن أو العوض المكتسب من الأداء. وحيثما كان المبلغ المفوتر المقدم للعميل أعلى من مبلغ الإيرادات 
 رفع من قيمة التزامات العقد.  المعترف بها، فإن هذا من شأنه أن ي

 
 بيع العقارات للتطوير  

 من     عددا    عقارات متعددة الوحدات في المشـاريع السـكنية أو الفندقية. عادة  ما تسـتغرق هذه التطويرات   يشمل بيع العقارات للتطوير
 السـنوات حتى الاكتمال. يتم الاعتراف بالإيرادات المتعلقة ببيع هذه الوحدات من خلال الشروط والأحكام التعاقدية لكل ترتيب.  

 
 التزامات الأداء  

لتشــغيلي عادة  ما تتكون التزامات الأداء في هذه الترتيبات من عدة وعود والتي تشـمل الوحدة، الأرض، مواقف الســيارات، الاسـتعداد ا
)عادة  للوحدات في الفنادق( وغيرها من وسـائل الراحة الاخرى. هذه الوعود ليسـت منفصلة عن سياق كل عقد وتعتبر عالية الترابط  

 عادة التزام أداء واحد.  ومعتمدة بعضها علي بعض، وبالتالي فإن بيع العقارات التي تتكون من وحدات يعتبر
 

 عاملة  سعر المعاملة وتخصيص سعر الم 
يتم قياس الإيرادات بسعر المعاملة المتفق عليه بموجب العقد وتخصيصها لالتزام الأداء.  في بعض الحالات، يتضمن سعر المعاملة أي 

 مقابل متغير.  عوض
 

 تحقق الإيرادات 
تم إثبات الإيرادات من بيع العقارات للتطوير عندما يتم نقل الســــيطرة على العقارات إلى العميل، وفي بعض الظروف بناء علي مرور ي

وفي ظروف أخرى يتم الاعتراف بالإيراد عند   35الفقرة    15المالي  الوقت، حينما يتم اســــتيفاء الشروط وفقأ للمعيار الدولي للتقرير  
ة معينة، عندما يتم نقل السيطرة إلى العميل ويكون قادرا على الاستخدام المباشر للعقار، يكون هذا عادة  عندما يكون قد استحوذ نقطة زمني

 العميل على العقار.  
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 الإيرادات )تتمة(  4-18
 

 العقود بمرور الوقت 
وعة، مع ذلك، فقد قررت المجموعة، بالنسـبة لعقودها النموذجية للعقار متعدد الوحدات، أن أدائها لا ينتج عنه أصـل له اسـتخدام بديل للمجم

لســيطرة بمرور الوقت  واسـتنتجت أنه في جميع الأوقات، لديها حق قابل للتنفيذ في الدفع مقابل الأداء المنجز حتى تاريخه. لذلك تنتقل ا
لمدخلات،  بالنســبة لهذه العقود. بالنســبة للعقود التي تفي بمعايير إثبات الايرادات بمرور الوقت، يتم قياس أداء المجموعة باستخدام طريقة ا

العمل المنجزة أو التكاليف المتكبدة بالرجوع إلى التكاليف المتكبدة للوفاء بالتزام الأداء )على سبيل المثال، الموارد المســتهلكة أو ســاعات  
 أو الوقت المســتغرق أو ســاعات عمل الآلات المســتخدمة( بالنســبة لمجموع المدخلات المتوقعة لإنجاز العقارات.   

 
ميل )مثل المبالغ تسـتبعد المجموعة تأثير أي تكاليف متكبدة لا تسـاهم في أداء المجموعة في نقل السـيطرة على السلع أو الخدمات إلى الع

 غير المتوقعة للمواد المهدرة أو العمالة أو الموارد الأخرى( وتعدل طريقة الإدخال لأية تكاليف متكبدة التي لا تتناسب مع وتيرة أداء
 المجموعة في الوفاء بالتزام الأداء )مثل المواد غير المثبتة(. 

 
 العقود عند نقطة زمنية معينة  

عند نقطة زمنية معينة، فقط عندما يتم   بالإيرادات بمرور الوقت، يتم الاعتراف    بالإيرادات   للاعتراففي حالة عدم اســتيفاء شــروط  
. عادة ما يتم الحصـول على السـيطرة من قبل العملاء   38الفقرة    15اســتيفاء شــروط السـيطرة وفق ا للمعيار الدولي للتقرير المالي   

ونون قادرين على الحصـول على منافع اقتصـادية من العقارات، وهذا عادة ما يكون عند تسـليم العقارات.  من أجل أن تكون  عندما يك
العقارات جاهزة للتسـليم، يجب أن تكون جميع الوعود الفردية في العقد كاملة، وسـيشـمل ذلك العقارات التي تتطلب أن تكون الوحدات 

 لي، مثل الوحدات الفندقية.   متاحة للاستعداد التشغي
 

 عنصر التمويل الهام 
 في الحالات التي يتم فيها الاتفاق على شروط الدفع المؤجل، يتم تعديل سعر المعاملة لتأثير عنصر التمويل المؤثر.   

 
 دخل إيجار العقارات الاستثمارية  

الإيجار من العقارات الاستثمارية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة على أساس القسط الثابت    دات يراإ يتم اثبات  
مدى فترة عقود الإيجار. عنـدمـا تقـدم المجموعـة حوافز لعملائهـا على شــــكـل فترة إيجـار مجـانيـة، يتم إثبـات الحـافز كتخفيض على  

 جـار على مـدى طول فترة الإيجار، على أساس القسط الثابت.   لمجموع إيرادات الإي
 

 إيرادات إيجار الخدمات الفندقية  
إثبات صـافي الإيرادات من  التي يتم تقديمها. يتم  الغرف والأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة  تتكون الإيرادات من 

س الاسـتحقاق عند تقديم الخدمات. يتم الوفاء بالتزامات الأداء بمرور الوقت، ويتم الخصـم والضـرائب المطبقة ورسـوم البلدية على أسـا
 إثبات الإيرادات من الخدمات الفندقية على أسـاس يومي، حيث يتم شغل الغرف وتقديم الخدمات. 

 
 مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية   4-19

لمصاريف العمومية والإدارية على التكاليف المباشرة وغير المباشرة التي لا تشكل على وجه التحديد تشتمل مصاريف إيرادات والتسويق ا
والمصاريف  والتوزيع  البيع  مصاريف  بين  التوزيع  يتم  عليها.  المتعارف  المحاسبية  المبادئ  لمتطلبات  وفق ا  الإيرادات  تكلفة  من  ا  جزء 

 لضرورة، وفق أسس ثابتة.   دات، عند ااالعمومية والإدارية وتكلفة الإير
 
 تكاليف الاقتراض   4-20

ترسمل تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرة  بشراء أو إنشاء أو إنتاج مخزون أصل ما والذي يستغرق إنشاؤه أو إعداده وقتا  طويلا  كي 
( تتكبد المجموعة مصروفات 1الرسملة عندما: )  أيكون جاهزا  للغرض الذي أنشئ من أجله أو للبيع كجزء من تكلفة ذلك الأصل. تبد

الأصل للغرض المنشود او البيع. تقيد   لإعدادبالأنشطة الضرورية    ( تتكفل المجموعة3( تتكبد المجموعة تكاليف اقتراض )2للأصل )
ت والتكاليف الأخرى التي كافة تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروف خلال الفترة التي تتكبد فيها. تتكون تكاليف الاقتراض من العمولا

تتكبدها المنشأة فيما يتعلق بالحصول على القروض. يتم تسجيل تكاليف الاقتراض المتكبدة بخصوص العقارات الاستثمارية قيد التطوير  
 حال تكبدها.

 
ن القروض المتعلقة بأعمال  يتم احتساب الفائدة المرسملة باستخدام تكلفة المتوسط المرجح للقروض الخاصة بالمجموعة بعد تعديلها بشأ

التطوير المحددة. عندما تتعلق الاقتراضات بتطوير محدد، فإن المبلغ المرسمل هو عبار عن اجمالي الفائدة على تلك الاقتراضات نافص 
مام الفعلي، واكتمال  إيرادات الاستثمار الناتجة عن الاستثمار المؤقت. ويتم رسملة الفائدة اعتبارا من بدء أعمال التطوير حتى تاريخ الإت

جميع أعمال التطوير بشكل جوهري. وت علَّق رسملة تكاليف التمويل في حال وجود فترات طويلة عند توقُّف نشاط التطوير. وكذلك ترسمل 
صل للتطوير  الأ  لإعدادالفائدة على تكلفة شراء موقع العقار الذي تم اقتناؤه بشكل محدد للتطوير لكن فقط عندما تكون الأنشطة اللازمة  

 تحت التنفيذ.
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 إيرادات التمويل وتكاليف التمويل 4-21

يتم إثبات إيرادات ومصــاريف التمويل ضــمن إيرادات التمويل وتكاليف التمويل في قائمة الربح أو الخســارة والدخل الشــامل الآخر  
ك  باســتخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي، باستثناء تكاليف الاقتراض المتعلقة بالموجودات المؤهلة والتي تتم رسملتها كجزء من تكلفة ذل

 .  الأصل
 

أو مصاريف   التمويل  إيرادات  المالي وتوزيع  الالتزام  أو  المالي  المطفأة للأصل  التكلفة  الفعلي هي طريقة حساب  الفائدة  طريقة معدل 
 قديريةالتمويل على الفترة المتعلقة بها.  إن معدل الفائدة الفعلي هو المعدل الذي يطرح على وجه التحديد المدفوعات النقدية المستقبلية الت

دات  أو المبالغ المستلمة على مدى العمر المتوقع للأداة المالية أو لفترة أقصر، حيثما كان ذلك مناسبا، إلى صافي القيمة الدفترية للموجو 
كافة   المالية أو المطلوبات المالية. وعند احتساب معدل الفائدة الفعلي، تقوم بالمجموعة بتقدير التدفقات النقدية بعد الأخذ بعين الاعتبار

يتضــمن  المستقبلية.  الائتمان  الاعتبار خسائر  في  تأخذ  ولا  الدفع(  قبل  ما  المثال خيارات  سبيل  )على  المالية  للأداة  التعاقدية   الشروط 
الفعلي وتكاليف  الفائدة  المتعاقدة وهي جزء لا يتجزأ من معدل  المستلمة بين الأطراف  أو  المدفوعة  الرسوم والنقاط  الاحتســاب جميع 

 عاملة وعلاوات الاصدار أو الخصومات. الم
 
 المعلومات القطاعية   4-22

ن بـ تم إدراج القطاعات التشـغيلية بطريقة تتماشـى مع التقارير الداخلية المقدمة إلى مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي )يشار إليهم مجتمعي
تقييم الأداء المالي والمركز المالي للمجموعة، واتخاذ القرارات   المسـؤول الرئيسـي عن اتخاذ القرارات التشـغيلية(. وهو والذي يتولى 

 الاستراتيجية.  
 

 إن القطاع التشغيلي هو مجموعة من الموجودات والعمليات التي:   
 
 تعمل في أنشطة تدر إيرادات؛   -
 ارد وتقييم الأداء، و   تقوم الإدارة بتحليل نتائج عملياتها باستمرار من أجل اتخاذ القرارات التي تتعلق بتوزيع المو  -
 تتوفر عنها معلومات مالية بشكل منفصل.   -
 
 موجودات العقود ومطلوبات العقود     4-23

العقد هو الحق في ثمن مقابل البضائع او الخدمات المحولة للعميل عندما يكون الحق مشروطا  على شيء بخلاف مرور الوقت،   اصل
فه فعلي سبيل المثال، تتطلب الفواتير المرحلية موافقة العميل.  عند استلام موافقة العميل، يدرج المبلغ كموجودات عقود ويتم إعادة تصني

ة. تخضع موجودات العقود لتقييم الانخفاض القيمة على نفس الأساس للموجودات المالية ضمن نطاق المعيار الدولي كذمم مدينة تجاري
 .  12"الانخفاض في القيمة" في الإيضاح راجع  - 9للتقرير المالي 

 
ت المجموعة مقابلها العوض )أو أن تمثل مطلوبات العقود الالتزامات المتعلقة بتحويل البضاعة أو الخدمات إلى العملاء، والتي استلم

العوض كان مستحق ا( من العميل. تدرج التزامات العقود كإيرادات عندما تقوم المجموعة بموجب العقد بتأدية التزامها ) أي نقل السيطرة 
 المكتمل، تستندالعقار    ة ببيعإيرادات العقود المتعلق  لإثبات على البضائع والخدمات ذات العلاقة إلى العميل(. بخلاف الطريقة المستخدمة  

للعميل مقابل بيع العقار للتطوير على تحقيق عدة امور موجودة في العقد.  ولا يشترط توافق المبلغ المعترف به كإيراد   ةالمفوتر  المبالغ  
 يها تحويل البضائع او الخدمات لفترة معينة بالضرورة مع المبالغ المفوترة والتي يوافق عليها العميل.  في حال تجاوزت العقود التي يتم ف

العميل، يدر  إلى   عليه  وافق  والذي  الصلة  ذات  المفوتر  المبلغ  تحت   جالعميل  المالي  المركز  قائمة  في  ويعرض  عقد(  )كأصل  الفرق 
عليه العميل )اي   يتم فيها تحويل الموجودات والعقود أقل من المبلغ المفوتر للعميل والذي وافق  ي "موجودات العقود"، بينما في العقود الت

عندما تستحق الدفعة أو استلام الدفعة قبل تحويل المجموعة للبضائع والخدمات المتبقية(، يدرج الفرق )كالتزام عقد( ويعرض في قائمة 
 المركز المالي ضمن "مطلوبات عقود".  
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  ومعدات نتيجة للاستخدام المحدد للأصل.   وآلات اعادة المجموعة تصنيف بعض الوحدات السكنية من ممتلكات للتطوير والبيع إلى ممتلكات  
وقعت المجموعة اتفاقية )"الاتفاقية"( مع شـركة تبريد المنطقة المركزية )"شـركة التبريد"(، تمثل الاتفاقية مشـروع مشـترك لإنشـاء   (أ

سـنة من تاريخ بدء تشـغيل نظام تبريد المنطقة الذي أصـبح   26.5صـيانة نظام التبريد المركزي )"نظام التبريد"( لمدة  وتشـغيل و 
.  تم رهن نظام التبريد مقابل قرض حصـلت عليه شـركة تبريد المنطقة المركزية.  يحق للمجموعة 2014ديسـمبر    31سـاري ا في  

لنظام التبريد بالكامل وبالتالي تعترف المجموعة بنظام   التشغيلي من نظام التبريد خلال العمر  ديةالاقتصاالحصـول على جميع المنافع 
 بواسطة شركة تبريد المنطقة المركزية. الإنشاء  التبريد من بدء

 
ولة إلى الموجودات غير المتداولة المصنفة كمحتفظ بها للبيع والمتعلقة بموجو   ( ب دات تحددها الإدارة ليتم  تمثل هذه المبالغ، المبالغ المح 

 (. 13استردادها بشكل رئيسي من خلال معاملة بيع بدلا  من استمرار الاستخدام.  انظر الإيضاح )
 
تمثل الأرض )"الأرض"( قطع أرض واقعة في منطقة جبل عمر، اسـتلمتها الشـركة من المسـاهمين المؤسـسـين )"الملاك"( مقابل   (ج

(.  تم إعداد تقييم    1ريال سـعودي للسـهم بموجب مرسـوم ملكي )"المرسـوم"( )الإيضـاح رقم    10بلغ  إصـدار أسـهمها بقيمة اسـمية بم
الأراضـي واعتماده من قبل هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة.  تم الانتهاء من الإجراءات النظامية لنقل ســندات صــكوك الملكية من  

أي صــكوك ملكية متبقية باســم الشــركة وإصدار الأسهم المقابلة، عندما يستكمل   الملاك.  تعتزم الشــركة إكمال إجراءات تحويل
 مالكوها الوثائق النظامية والقانونية ذات الصلة )"الوثائق"(.   

 
لكن، نظرا للموقع الفعلي للمشروع والخصائص المرتبطة بملكية الأرض حول منطقة الحرم، كانت هناك بعض قطع الأراضي دون 

مليون ريال سعودي غير قادرين على استكمال الوثائق  359كية محددة.  وعليه، ظل مساهمو قطع الأراضي البالغة قيمتها صكوك مل
إدارة الشركة بإثبات هذه الأراضي غير المسجلة    ، قامت 2016عدة سنوات من تأسيس الشركة.  وفق ا لذلك، خلال    حتى بعد مرور

 المتبقية في قوائمها المالية الموحدة، مع مراعاة ما يلي:  
 لم يتم تقديم أي صكوك ملكية في السنتين الأخيرتين.  •
فيما يتعلق بالملاك الذين لم يتمكنوا من تقديم سندات الملكية القانونية الخاصة بهم، وفق ا لاتفاقية نقل الملكية، قامت شركة مكة    •

للإنشاء والتعمير بالاكتتاب في أسهم الشركة نيابة عن هؤلاء الملاك.  تمت المصادقة على هذه الآلية بموجب المرسوم الملكي رقم  
 وبالتالي فإن الملكية القانونية للأرض هي للمجموعة.   2006أكتوبر  18هـ )الموافق 1427/ 9/ 25بتاريخ  63م/ 

 تمتلك الشركة حقوقا  أساسية لاستخدام الأرض بالكامل وفقا للمرسوم.  •
 كانت المجموعة مستحوذة على الأرض على مدى السنوات العديدة الماضية وبدأت في البناء عليها، و  •
الجها  • عام  أصدرت  خلال  المختصة  المجموعة   2020ت  مشروع  مساحة  لكامل  الشركة  باسم  موحد  ملكية  صك 

 متر مربع.   235,869,11بمساحة
 

لم يتمكنوا من تقديم سندات الملكية   الملاك الذين علاوة  على ذلك، ومقابل حقيقة أن شركة مكة للإنشاء والتعمير اكتتبت في الأسهم نيابة  
م، تم إثبات المبلغ المقابل كمطلوبات لشركة مكة للإنشاء والتعمير.   سيتم تسوية مستحق الدفع لشركة مكة  القانونية عن الخاصة به

للإنشاء والتعمير عندما يتمكن المالكون الذين لم يتمكنوا من تقديم صكوك الملكية الخاصة بهم في وقت سابق، من القيام بذلك، مع  
مكة للإنشاء والتعمير وهذا المالك. تتوقع الإدارة تسوية الالتزام عند الطلب وبالتالي سجلته    إعادة توزيع مقابل في الملكية بين شركة

 كالتزام متداول.  
 

مليون   117م :2020ديســمبر    31مليون ريال ســعودي )  47,8م ،تمت رســملة مبلغ  2021ديســمبر    31د. خلال الســنة المنتهية في  
 والمعدات المدرجة في الأعمال الرأسـمالية تحت التنفيذ.      والآلات نشـاء الممتلكات ريال ســعودي( كتكاليف اقتراض لأ

علاوة على ذلك، فإن معدل الرسـملة المسـتخدم لتحديد مبلغ تكاليف الاقتراض التي ســـيتم رســـملتها هو متوســـط ســـعر الفائدة  
للمج العامة  والاقتراضـــات  القروض  على  المطبق  الحالة  المرجح  هذه  في  الفترة،  )  % 3,62موعة خلال    % 4.26م:   2020         سنويا  

          سنويا (. 
 
 31مليون ريال سـعودي )  2.532م، تم رهن ممتلكات و وآلات ومعدات المجموعة بقيمة دفترية بمبلغ  2021ديسـمبر    31في   .ه

سـعودي( كضمانات مقابل قروض واقتراضات و مطلوبات إلى مالكي الوحدات الآخرين في   مليون ريال  2.532م :2020ديسمبر  
 . استثمارصندوق 

 
  و. تتضمن الممتلكات والآلات والمعدات اصل تحت موجودات حق الاستخدام كما يلي:  

 ديسمبر  31 أثاث وتجهيزات وموجودات اخرى
 م 2021

 ديسمبر  31 
 م 2020

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات  
     السعودية

 10,490  15,840 يناير  1كما في 
 16,996  - إعادة قياس
 ────────  ────────  ( 11,646)  ) 1,673) الاستهلاك 
                                                                                                                                                    ────────  ────────  15,840  14,167 ديسمبر   31كما في 
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إلى انخفاض كبير في النقد الناتج من عمليات المجموعة الفندقية والمنطقة التجارية. كما ادى ذلك أيضا إلى   19-أدى تفشي كوفيد ز. 

مؤشر على   الإدارة ان هنالك مؤشرات على انخفاض القيمة.  وهنـاك فت في مشاريع المجموع.  نتيجة لذلك، اعتر لأعمالاتوقف 
التجارية )"العقارات"( المرتبطة بعمليات المجموعة أعلى  والعقارات للموجودات غير المـاليـة، والفنادق القيمـة الـدفتريـة  انخفاض

 من المبالغ القابلة للاسترداد.  
 

لغرض اختبار الانخفاض في القيمة للموجودات غير المالية، يتم تجميع الموجودات الأساسية مع ا في أصغر مجموعة من الموجودات 
النقدية الواردة من الموجودات التي تولد ت دفقات نقدية واردة من الاستخدام المستمر والتي تكون مستقلة إلى حد كبير عن التدفقات 

الأخرى أو وحدات توليد النقد.   حددت المجموعة المبالغ القابلة للاسترداد لكل وحدة توليد نقد من خلال تقييم القيمة العادلة ناقصا  
في التسلسل    3.  يعتبر التقييم على أنه ضمن المستوى  والقيمة قيد الاستخدام )أيهما أعلى(  موجودات الأساسيةتكلفة الاستبعاد من ال

 يمة.   الهرمي للقيمة العادلة بسبب المدخلات غير القابلة للرصد المستخدمة في التقييم.  استنادا  إلى التقييم، لم يتم تحديد انخفاض في الق
  

 اد:  فيما يلي منهجية التقييم والمدخلات الهامة والافتراضات ذات الصلة المستخدمة من قبل المقيمين في تقييم صافي القيمة القابلة للاسترد
 

 منهجية التقييم: 
ا الهيئة  قبل  من  معتمدين  ميتر"  و"سكوير   ،" "دورتشيستر  هم  مؤهلين،  مهنيين  مستقلين  تقييم  باشراك خبراء  المجموع  لسعودية قامت 
يم(.  لدى للمقيمين المعتمدين وفقا  لمعايير مجلس معايير التقييم الدولية وكذلك الأنظمة الصادرة عن الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقي

للعقارات في القيمة العادلة    ، لتحديد13للتقييم العقاري خبرة حديثة بالمعيار الدولي للتقرير المالي  سكوير ميتر   تي دورتشيستر و شرك
 تقع بها عقارات المجموعة.   ي المواقع والقطاعات الت

 
قدم تتضمن الإدارة المالية للمجموعة فريقا يقوم بمراجعة التقييمات التي يقوم بها المقيمون المستقلون لأغراض إعداد التقارير المالية. ي

إدارة المخاطر للمجموعة.  تعقد مناقشات عمليات التقييم والنتائج   هذا الفريق تقاريره مباشرة إلى الرئيس التنفيذي للقطاع المالي ورئيس
التقييم وخبير التقييم المستقل مرة واحدة على الأقل كل ربع سنة، بما   فريق  و  رئيس إدارة المخاطر،و  بين الرئيس التنفيذي للقطاع المالي،

 يتماشى مع تاريخ التقارير الربع السنوية للمجموعة. 
 

 لم تطرأ أي تغيرات على طرق التقييم خلال السنة. 
 

 تقوم الإدارة المالية في نهاية كل سنة مالية:
 التقييم المستقل؛التحقق من جميع المدخلات الرئيسية لتقرير  -
 تقييم حركات تقييم العقارات عند مقارنتها بتقرير التقييم للسنة السابقة. و  -
 إجراء مناقشات مع المقيم المستقل.  -
 

في تاريخ كل تقرير خلال مناقشات التقييم الربع السنوية بين الرئيس التنفيذي    3و   2يتم تحليل التغييرات في القيم العادلة من المستوى  
 يقدم الفريق تقريرا يشرح أسباب تحركات القيمة العادلة.   المناقشة،التقييم.  كجزء من هذه  وفريقرئيس إدارة المخاطر و  طاع المالي، للق
 

لدى المجموعة عدد من الفنادق المشغلة والفنادق تحت الإنشاء. يعتبر كل فندق وحدة توليد نقد منفصلة بغرض اختبار الانخفاض في 
المتبقية وطريقة التكلفة وفي بعض الحالات للمتوسط المرجح لهذه   والقيمةتحديد القيمة العادلة، استخدم المقيم طريقة الدخل  القيمة.  عند  

لدى  المقارنة.   القيم  طريقة  أسلوب  المقي م  استخدم  فقط،  الأراضي  قطع  من  تتكون  التي  التشغيلية  غير  الموجودات  حالة  في  الطرق.  
المراكز التجارية ويعتبر كل مركز تجاري وحدة توليد نقد منفصلة.  استخدم المقيم أسلوب طريقة الدخل عند المجموعة أيضا عدد من  

 تقييم المراكز التجارية والمراكز التجارية تحت الإنشاء.  
 
قبلية.  يتم خصم التدفقات صلة والتدفقات النقدية الواردة المستالهذا النهج، حصل المقي مون على إيجار العقار ذي  الدخل: بموجب طريقة  

تقييمات النقدية الواردة للإيجارات المستقبلية إلى تاريخ التقييم، مما أدى إلى القيمة الحالية للعقار الاستثماري ذي الصلة.  حيث أن هذه ال
 .   3تستند إلى مدخلات هامة لا يمكن رصدها، فقد تم تصنيف قياس القيمة العادلة ضمن المستوى 

 
لفة: في تقييم طريقة التكلفة، يكون سعر السوق للعقار مساوي ا للقيمة العادلة للأرض بالإضافة إلى تكلفة البناء، ناقصا الاستهلاك،   طريقة التك

 .  3حيث أن هذه التقييمات تستند إلى مدخلات هامة لا يمكن رصدها، فقد تم تصنيف قياس القيمة العادلة ضمن المستوى 
 

  ل طريقة القيم المقارنة والقيمة المتبقية: في ظل هذه الطرق، حصل المقي م على أسعار الأراضي في المناطق المجاورة وقام بتعديلها من أج
لقيمة العادلة عند الاختلاف في مواصفات عقارات المجموعة.  إن هذه القيم مبنية على مدخلات هامة لا يمكن رصدها وتم تصنيف قياس ا

. 3المستوى 
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 حددت الإدارة الطرق والمناهج المذكورة أعلاه عن طريق الافتراضات الرئيسية المذكورة أدناه على النحو التالي:
 

 الطريقة المستخدمة لتحديد القيم  الافتراضات 

المنحنى  معدل المتوسط اليومي  بتحليل  ومدعومة  العقارات  وجودة  ونوع  الفعلي  الموقع  إلى  استنادا  
الإيجار معدلات  و  المعتمدة  الغرف  وإيجارات  على    التاريخي  يشتمل  بما 

 التأثيرات المتوقعة للتضخم.  

 في المستقبل.  بناء على ظروف السوق الحالية والتاريخية والمتوقعة  معدل الاشغال التقديري 

 أسعار قطع الأراضي السكنية والتجارية للمتر المربع في المناطق المجاورة.   قيمة الأراضي المطورة بالتجزئة

 تعكس تقييمات السوق الحالية لعدم التأكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية.  معدلات الخصم

تعتمد على الموقع الفعلي وحجم ونوعية العقارات مع مراعاة بيانات السوق   معدل الرسملة  
 في تاريخ التقييم.  

تتوافق إلى حد كبير مع الميزانيات الداخلية التي أعدتها الإدارة لدى المجموعة،   تكاليف الانجاز  
 بناء على خبرة الإدارة ومعرفة ظروف السوق.   

 
 م. 2020ديسمبر  31كما في  التغير في القيمة العادلة نتيجة للافتراضات الرئيسة التي تمت ملاحظتها يقدم تحليل الحساسية أدناه نسبة
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 العقارات الاستثمارية )تتمة(  -6
 

تحت   (أ وعقارات  سـيارات  ومواقف  تجارية  مراكز  الاسـتثمارية  العقارات  ومواقف  تشـمل  التجارية  المراكز  تدر  التطوير.  
 11,3م ،تمت رسـملة مبلغ  2021ديسـمبر    31السـيارات المطورة دخلا  من خلال عقود إيجار.   خلال السـنة المنتهية في  

)  مليون ريال التنفيذ  تحت  رأسـمالية  أعمال  مدرجة ضـمن  اسـتثمارية  عقارات  لبناء  اقتراض  كتكاليف  ديسمبر   31سـعودي 
مليون ريال سعودي(.  علاوة على ذلك، فإن معدل الرسـملة المسـتخدم لتحديد مبلغ تكاليف الاقتراض التي    57,9م:  2020

ح المطبق على القروض والاقتراضـــات  العامة للمجموعة خلال الفترة،  ســـيتم رســـملتها هو متوســـط ســـعر الفائدة المرج
 % سنويا (. 4.26م: 2020سنويا  ) %3,62في هذه الحالة 

 
 تمثل الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ موجودات تحت الإنشاء متعلقة بالمراكز التجارية وأعمال تطوير البنية التحتية في الأرض.  (ب 

 
ولة إلى الموجودات غير المتداولة المصنفة كمحتفظ بها للبيع والمتعلقة بموجودات تحددها الإدارة تمثل هذه المبالغ،   (ج المبالغ المح 

 (. 13)الرجوع إلى الإيضاح  ليتم استردادها بشكل رئيسي من خلال معاملة بيع بدلا  من استمرار الاستخدام
 

 تم توزيع مخصص الاستهلاك للسنة على تكاليف مبيعات. (د
 

مليون ريال سـعودي    1,018م، تم رهن الأرض والعقارات الاستثمارية للمجموعة بقيمة دفترية بمبلغ  2021ديسـمبر    31في   (ه
مليون ريال سـعودي( كضمانات مقابل قروض واقتراضات إلى مالكي الوحدات الآخرين في    1,018م :2020ديسمبر    31)

ا الإيضاح )استثمارصندوق   (.1. انظر أيض 
 

( بخصوص الافتراضات الرئيسية والمعلومات حول إعادة قياس القيمة العادلة باستخدام ز  )  5رجوع أيضا إلى الإيضاح  الرجاء ال  (و 
 مدخلات لا يمكن رصدها.  

 
 فيما يلي بيان المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر بشأن العقارات الاستثمارية:   (ز

 

 
 ديسمبر  31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية
   

 ═════════ ═════════  26,302 34,334 يجار من عقود تشغيل  إدخل 
 ═════════ ═════════  ( 78,907) ) 30,322) مصاريف تشغيلية مباشرة على العقارات مدرة لإيرادات الإيجار

 
  م.2020م و 2021لا توجد مصروفات تشغيل مباشرة على العقارات الاستثمارية لا تدر دخل إيجار )تحت التطوير( خلال 

 
 فيما يلي القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية التي تحتفظ بها المجموعة:   (ح

 

 
 ديسمبر  31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
الريالات بآلاف 

 السعودية
   

 ══════════ ══════════  8,399,096 11,340,000 إيرادات ايجار  
   

لغرض توليد دخل إيجار ولا يوجد عقارات استثمارية غير محددة    هي   جميع العقارات الاستثمارية التي تحتفظ بها المجموعة
 الاستخدام.   

 
 من إيرادات المجموعة.  % 20عن لا يوجد مستأجر واحد يزيد  تتولد الإيرادات من عدد كبير من المستأجرين 

 
 ترتيبات عقود الإيجار  (ط

لإيجار التشـغيلية مع الإيجارات المسـتحقة على أسـاس  العقارات الاســتثمارية التي تؤجر إلى مســتأجرين تكون بموجب عقود ا
شـهري.  يحمل عقد إيجار المجموعة مدفوعات إيجارية ثابتة في طبيعتها، ولا توجد مدفوعات متغيرة تعتمد على النسب المئوية  

 للمبيعات. 
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 )تتمة( العقارات الاستثمارية  -6
 
من   (ي الاستبعاد  تكلفة  ناقصا  العادلة  القيمة  تقييم  خلال  من  الاستثمارية  للعقارات  للاسترداد  القابلة  المبالغ  المجموعة  حددت 

 الموجودات الأساسية. لم يتم تحديد انخفاض في القيمة.  
 
التزامات تعاقدية مقابل الاصلاحات المستقبلية والصيانة ولم يتم اثباتها أي    لدى المجموعة ليس    م،2020ديسمبر    31كما في   (ك

 كالتزام.    
 
 فيما يتعلق بجميع العقارات لاستثمارية، الاستخدام الحالي هو في أقصى درجاته وأفضلها.   ( ل
 
 

 الاستثمار في مشروع مشترك  -7
 

تبريد المنطقة المركزية )"شركة التبريد"(، والتي تعمل بشكل    %في ترتيب مشروع مشترك في شركة  40يمثل استثمار المجموعة بنسبة  
رئيسي في مجال تقديم خدمات نظام تبريد المنطقة المركزية. لدى شركة التبريد رأس مال يتكون فقط من الأسهم العادية، والتي تحتفظ  

ركة التبريد غير مدرجة في البورصة. أبرمت بها المجموعة مباشرة ونسبة حقوق الملكية هي نفسها نسبة حقوق التصويت المملوكة. ش
 المجموعة اتفاقية مع شركة التبريد لإنشاء وتشغيل وصيانة نظام تبريد المنطقة )"نظام التبريد"(. مكان العمل الرئيسي للمشروع المشترك 

تخدام طريقة حقوق الملكية في القوائم  هو مكة المكرمة، المملكة العربية السعودية. يتم المحاسبة عن حصة المجموعة في شركة التبريد باس
 المالية الموحدة. تعكس المعلومات المفصح عنها المبالغ المعروضة في القوائم المالية الموحدة للمشروع المشترك. لقد تم تعديلها لتعكس 

دلة والتعديلات على الاختلافات في  التعديلات التي أجرتها المجموعة عند استخدام طريقة حقوق الملكية ، بما في ذلك تعديلات القيمة العا
   السياسة المحاسبية. فيما يلي معلومات مالية مختصرة للمشروع المشترك وتسوية القيمة الدفترية للاستثمار في القوائم المالية الموحدة.

 
 فيما يلي ملخص قائمة المركز المالي لشركة التبريد:

 
 ديسمبر  31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
الريالات  بآلاف 

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية
   

 130,722 183,799 الموجودات المتداولة
 811,589 796,479 موجودات غير متداولة

 ( 148,042) ) 175,079) مطلوبات متداولة 
 ( 460,672) ) 448,565) المطلوبات غير المتداولة

 ──────── ──────── 
 333,597 356,634 صافي الموجودات 

 ════════ ════════ 
 

 قائمة الربح أو الخسارة لشركة التبريد: 
 

 
 ديسمبر  31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية
   

 80,358 81,048 الإيرادات
 ( 61,507) ) 63,119) مصروفات تضمن الزكاة 

 ──────── ──────── 
 18,851 17,929 للسنةالربح 

 - - الخسارة الشاملة الأخرى للسنة 
 ──────── ──────── 

 18,851 17,929 مجموع الدخل الشامل للسنة
 ════════ ════════ 
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 الاستثمار في مشروع مشترك )تتمة(  -7
 

 الدفترية: تسوية مقابل القيمة  

 
 ديسمبر   31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية
   

 295,559 333,597 في بداية السنة
 18,352 5,108 مساهمة إضافية في حقوق الملكية 

 18,851 17,929 الربح للسنة
 835 - التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة لتحوطات التدفق النقدي  

 ──────── ──────── 
 333,597 356,634 صافي الموجودات الختامي 

 ═════════ ═════════ 
 %40 % 40 المجموعة بالـ %حصة 

 ═════════ ═════════ 
 133,439 142,654 بالريال السعوديحصة المجموعة 

 ( 18,849) ) 20,892) تعديلات
 ───────── ──────── 

 114,590 121,762 القيمة الدفترية 
 ═════════ ═════════ 
 
 استثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  8
 
 استثمارات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  8-1
 

   
 الدفترية القيمة  

 كما في  
 )خسارة( / مكسب غير محقق  

 كما في  

 إيضاح 
 ديسمبر  31

 م 2021
 ديسمبر  31

  م 2020
 ديسمبر  31

 م 2021
 ديسمبر 31

 م 2020

  
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات   

 السعودية  
بآلاف الريالات  

 السعودية  
       موجودات غير متداولة 

 (26,290) ) 588)  304,710 304,122 أ صندوق البلاد للضيافة في مكة المكرمة 
  ════════ ════════  ════════ ════════ 

       الموجودات المتداولة 
 2,308 844  67,836 24,475 ب السعودي  بالريالصندوق الإنماء للسيولة 

  ════════ ════════  ════════ ════════ 
 
مليون وحدة( من الكيان المستثمر فيــه وهــو صندوق استثماري    20م:2020ديسمبر    31مليون وحدة )  20يمثل هذا الاستثمار   (أ

فيه هو   المســتثمر  الكيان  الهدف من  الســعودية وتديره شــركة البلاد للاســتثمار.  المملكة العربية  عقاري مقفل خاص، مقره في 
ات تقع في مكة المكرمة من أجل توليد الدخل ونمو رأس المال. تتمثل الموجودات الرئيسـية للكيان الحصــول على حصــة في عقار

المسـتثمر فيه في العقارات الاسـتثمارية. يقوم الكيان المسـتثمر فيه بإعداد ونشـر القوائم المالية على أسـاس نصـف سـنوي والتي 
قبل أكثر من مقيم ء على القيمة العادلة لهذه العقارات الاسـتثمارية، كما هو محدد من  ت درج فيها صـافي قيمة الموجودات للصـندوق بنا

الموجودات  قيمة  صـافي  أن  الإدارة  تعتقد  الاسـترشـادية"(.  الموجودات  قيمة  "صـافي  بـــــ  إليه  )يشـار  المسـتقلين  المقيمين  من 
للشركة المستثمر بها للسنة المنتهية  المدققة  تثمر بها. وفقا للقوائم المالية  الاسـترشـادية هي تقريب معقول للقيمة العادلة للشركة المس

م: 2020ديسمبر    31ريال سعودي )  15.2م، فإن صافي قيمة الموجودات الاسـترشـادية للوحدة تقدر بمبلغ  2021ديسمبر    31في  
 م.  2021ديسمبر   31ما في ريال سعودي( والذي تم استخدامه على أساس التقييم لاستثمار المجموعة ك 15.24

 
  (ب 
يمثل هذا اسـتثمارا في صـندوق الإنماء للسـيولة بالريال السـعودي وهو صـندوق اسـتثمار عام مقره المملكة العربية السـعودية وتديره  (ج

 يعة الإسلامية. شـركة الإنماء للاسـتثمار. الهدف من الكيان المستثمر فيه هو الاستثمار في عقود المرابحة التي تتوافق مع الشر
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 استثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة )تتمة( -8
 
 استثمارات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة )تتمة(  8-1

 
الربح أو الخسارة استثمارات في الصناديق. توضح الجداول التالية طرق  تشمل الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال   (د

ا  تقييم مستخدمة في قياس القيم العادلة للأدوات المالية في قائمة المركز المالي، بالإضافة إلى المدخلات الهامة التي لا يمكن ملاحظته 
 المستخدمة. 

 
 قياس القيمة العادلة باستخدام    

 الإجمالي التقييمتاريخ  

 المدرجة  الأسعار
 في أسواق نشطة  

 : (1المستوى )

مدخلات جوهرية 
قابلة للملاحظة  

 ( 2)المستوى 
 

مدخلات جوهرية 
عير قابلة 
 للملاحظة 
 ( 3)المستوى 

 
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
      

استثمارات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الربح 
 أو الخسارة 

ديسمبر   31 
 م2021

 
328,597 

 
24,475 

 
304,122 

 
- 

  ════════ ════════ ════════ ════════ 
استثمارات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الربح  

 أو الخسارة  
ديسمبر  31

 م 2020
 

372,546 
 

67,836 
 

304,710 
 
- 

  ════════ ════════ ════════ ════════ 
 
 المبلغ المدرج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 8-2
 

 
 ديسمبر   31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية
   
 ( 26.290) ) 588) في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر   المدرجة القيمة العادلة (خسارة)
 ───────── ───────── 

 2,308 844 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  المدرج  مكسب القيمة العادلة
 ───────── ───────── 
 
 القيمة العادلة والتعرض للمخاطر  8-3

 . 30معلومات حول الطرق والافتراضات المستخدمة في تحديد القيمة العادلة كما هو في الإيضاح 
 
 
 النقد وما في حكمه  -9

 

 
 ديسمبر  31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   
 462 85 في الصندوق النقد 

 335,747 981,527 النقد لدى البنوك )انظر الإيضاحات "أ" و"ب" و"ج" أدناه( 
 305,925 305,925 ودائع أجل أقل من ثلاثة شهور )انظر الإيضاح "أ"أدناه(

 ──────── ──────── 
 1,287,537 642,134 

 ( 242,590) ) 242,590) غير متداول )انظر الإيضاح )أ( أدناه(  -ناقص: نقد محتجز 
 ( 348,319) ) 716,520) متداول )انظر الإيضاح )أ( أدناه(  -ناقص: نقد محتجز 

 ──────── ──────── 
 328,427 51,225 
 ════════ ════════ 
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 )تتمة(  النقد وما في حكمه -9
 

البند  يتضـمن   (أ وتحقق أرباحا بمعدلات السـوق ،  لمدة ثلاثة  أصلية  لدى بنوك تجارية بفترة اسـتحقاقا  محتفظ به  مرابحة  ودائعهذا 
للاتفاقيات بموجب الترتيبات ذات الصلة مع البنوك  السـائدة. ومع ذلك، فإن ودائع المرابحة محتجزة بموجب حسـابات احتياطي وفق ا 

 عند استحقاق الدفع.  الترتيب التعاقدي ويصنف كمتداول  يعتمد التصنيف على  التجارية.
 
مليون ريال سـعودي كما في تاريخ التقرير    1.5يبلغ الرصـيد في الحسـابات البنكية مع الكيانات التي لها إدارة مشـتركة مع المجموعة   (ب 

 مليون ريال سعودي(. 50.3م: 2020ديسـمبر  31)
 

لقيمة العادلة للنقد وما في حكمه و النقد  يتم الاحتفاظ بالنقد في الحســـابات لدى البنوك التي لها تصـــنيفات ائتمانية جيدة. تقارب ا (ج
 م. 2020ديسمبر  31م و 2021ديسمبر  31المحتجز يقارب القيمة الدفترية كما في 

 
 
 الموجودات الأخرى   -10
 ديسمبر  31 

 م 2021
 ديسمبر  31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية  
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   المتداولةإجمالي الموجودات غير 

 ──────── ────────  19,944 18,396 إيجار مستحق 
   إجمالي الموجودات الأخرى 

 11,194   8,362 مصاريف مدفوعة مقدما  
 16,468 37,539 الذمم المدينة الأخرى للفنادق

 ──────── ────────  4,560 49,329 أخرى
 ════════ ════════  32,222 95,230 الإجمالي 

 
شهرا من تاريخ التقرير. وبالتالي يتم اعتبار القيمة الدفترية  12يتم تسوية الجزء المتداول للإيجار المستحق والذمم المدينة الأخرى على 

 كمماثلة للقيمة العادلة.  
 
 
 عقارات للتطوير والبيع  11

 
الإدارة لاستخدامها للبيع المستقبلي في سياق عمليات المجموعة تمثل هذه العقارات عقارات يتم تطويرها لبيعها كوحدات سكنية تحددها  

 الاعتيادية.
 

 كانت الحركة خلال السنة المنتهية كما يلي: 
 ديسمبر  31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية  
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

   1,423,302 1,419,044 الرصيد الافتتاحي 
 - ) 1,395,058) ( 4-11وإيضاح  5تحويلات )إيضاح 

 ───────── ─────────  11,771 820 إضافات 
 24,806 1,435,073 

 ( 16,029) - تكلفة الإيرادات على ناقص: المحمل 
 ───────── ───────── 

 24,806  1,419,044   ═════════ ═════════  
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 )تتمة(  عقارات للتطوير والبيع -11
 
م:  2020ديسمبر    31سعودي )  م، تم رهن العقارات للتطوير للمجموعة والبالغة لا شئ مليون ريال 2021ديسمبر    31كما في     11-1

 مليون ريال سعودي( كضمان لبنك تجاري محلي وحاملي صندوق الاستثمار.  146
 
ديسمبر   31م بقيمة لا شئ )2021ديسمبر    31يتم إدراج العقارات للتطوير والبيع المثبتة كمصروف خلال السنة المنتهية في     12-2

 للتطوير مباعة.  مليون ريال سعودي( ضمن تكلفة عقارات  16م: 2021
 
م، فإن صافي القيمة القابلة للتحقق للعقارات يتم تقييمها على أنها أعلى من القيم 2020ديسمبر    31م و 2021ديسمبر    31كما في     11-3

 الدفترية.   
الإدارة    11-4 مجلس  ممتلكات  وافق  إلى  والبيع  للتطوير  للممتلكات  الاستخدام  تغير  والتشغيل.  على  التغيللتملك  التصنيف  إن  في  ر 

 نتيجة لتطبيق خطة إعادة الهيكلة.  بسبب التغير في الاستخدام وجزء أساسي واستراتيجية الاعمال من التشغيل  
 

 وحدات سكنية 
أجرت إدارة المجموعة دراسة حول تحديد صافي القيمة القابلة للتحقق للوحدات السكنية الخاصة بها. تشتمل هذه الدراسة على تحديد نموذج 

المقدرة   الاستبعاد المطبق وتقدير المتغيرات الهامة مثل سعر البيع المقدر بناء على نموذج الاستبعاد المطبق والتكلفة المقدرة للبيع والتكلفة
م، فإن صافي القيمة القابلة للتحقق للوحدات السكنية يتم تقييمها 2020ديسمبر    31م و 2021ديسمبر    31لتجهيز الأصل للبيع. كما في  

 ى أنها أعلى من القيم الدفترية.عل
 
 
 الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى   -12

 
 ديسمبر   31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 36,679 16,757 الذمم المدينة من العقود مع العملاء
 53,382 156,322 أراضي وبيع  الإيجارذمم مدينة من إيرادات 

 17,532 - ذمم مدينة متعلقة بعقارات للتطوير والبيع 
   69,996  56,550 موجودات العقد 

 6,538 152,904 دفعات مقدمة للموردين 
  14,571 14,571 الأخرى  والودائعالهامش 

 7,127 211,645 ذمم مدينة أخرى
 ───────── ─────────  ( 104,297) )    60,689) القيمة للموجودات المالية ناقص: صافي خسارة الانخفاض في 

 548,060 101,528  ═════════ ═════════  
إلى   90الذمم المدينة التجارية هي عبارة عن موجودات مالية غير مشــتقة مقاسة بالتكلفة المطفأة وتســتحق بشــكل عام على فترات من  

يوما. قد تتأثر القيمة الدفترية بالتغيرات في مخاطر الائتمان للأطراف المقابلة. ليس من سياسة المجموعة الحصول على ضمانات   180
المدينة التجارية لدى الأطراف الخارجية، وبالتالي فإن هذه الأرصـدة بدون ضـمانات. تتركز الذمم المدينة التجارية للمجموعة   مقابل الذمم

للذمم   (% 36م:  2020ديسمبر    31)  % 71م، اسـتحوذ أكبر خمـسة عملاء بنسبة  2021ديسـمبر    31في المملكة العربية السـعودية. كما في  
 صر أجل الذمم المدينة التجارية، تعد قيمها الدفترية مقاربة لقيمها العادلة.  المدينة القائمة. لق

 
 تتضمن الدفعات المقدمة للموردين بشكل رئيسي الدفعات المقدمة المتعلقة بإصلاح وصيانة أعمال البنية التحتية.

 
 كالتالي: مخصص الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى 

 ديسمبر   31  
 م 2021

 ديسمبر   31
 م 2020

بآلاف الريالات    
 السعودية  

بآلاف الريالات 
 السعودية 

    
 26,571 9,882  الذمم المدينة من العقود مع العملاء 
 47,749 41,921  ذمم مدينة من إيرادات الإيجار 
 17,532 -  ذمم مدينة متعلقة بعقارات للتطوير والبيع  
 ──────── ────────   12,445 8,886  موجودات العقد 

  60,689 104,297   ════════ ════════  
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 الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى )تتمة(   -12
 
 فيما يلي الحركة في مخصص انخفاض قيمة جميع الذمم المدينة: 12-1

 

 
 ديسمبر   31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 21,227 104,297 الرصيد الافتتاحي
 83,070 - للسنة المخصص 

 - ) 34,036) عكس قيد خلال السنة 
 - ) 9,572) شطب مخصص مقابل ذمم مدينة 

 ───────── ───────── 
 104,297 60,689 الرصيد الختامي 

 ═════════ ═════════ 
 

يتم   والبيع  التطوير  لغرض  الخارطة  على  العقارات  بمبيعات  الصلة  ذات  العقود  موجودات  مبدئي ا تتعلق  العقود  بموجودات  الاعتراف 
للإيرادات المكتسبة من العقارات تحت التطوير المقدمة للعملاء ولكن لم يتم إصدار فواتير بها. عند إصدار الفاتورة، يتم إعادة تصنيف 

 (.9وفقا للمعيار )المبالغ المعترف بها كموجودات عقود إلى ذمم مدينة تجارية. اعترفت المجموعة بمخصص خسارة لموجودات عقود 
 
 مكسب من استبعاد موجودات غير متداولة   -13

 
 ديسمبر   31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 - 115,821 الرصيد الافتتاحي
 115,821 110,835 محول من ممتلكات وآلات ومعدات 

 - ) 226,656) موجودات غير متداولة مباعة خلال السنة  
 ───────── ───────── 

 115,821 - الرصيد الختامي 
 ═════════ ═════════ 

 - 1,145,000 متحصلات من استبعاد موجودات غير متداولة 
 ═════════ ═════════ 

 - 1,068,808 مكسب من استبعاد موجودات غير متداولة
 ═════════ ═════════ 
 

 تم بيع قطع الأراضي التالية:  م،2021ديسمبر  31وخلال السنة المنتهية في 
 

من مشروع المجموعة من خلال نقل الملكية القانونية إلى المشتري.    7متر مربع، تقع في المرحلة    2,572قطعة أرض بمساحة    (1
عند استيفاء المبلغ وسيتم الاعتراف بها  إجمالي من مليون ريال سعودي  52حيث تم تأجيل  مليون ريال  830وبلغت قيمة البيع 

 التزام الأداء. 
 

من مشروع المجموعة عن طريق نقل ملكية قطعة الأرض إلى    5تقع في المرحلة    متبر مربع،  2,600ة  بمساح  قطعة أرض  (2
 دون وجود التزام أداء إضافي.  نقل الملكية كبند احترازي تتوقع إدارة المجموعة . لغاء دون شروط قابلة للإ المشتري
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 والاحتياطياترأس المال  -14
 
 رأس المال    14-1

 ريال سعودي. 10سهم بقيمة  929.400.000م، يتكون رأسمال الشركة من 2020ديسمبر  31م و 2021ديسمبر  31كما في 
 
 الاحتياطي النظامي  14-2

إلى الاحتياطي   متراكمة()بعد تحمل الخسائر ال  % من صافي دخل السنة 10                                                            طبقا  لنظام الشركات في المملكة العربية السعودية، يجب تحويل  
من رأس المال. إن هذا    % 30النظامي. يجوز للمجموعة أن تقرر التوقف عن إجراء مثل هذه التحويلات عندما يبلغ إجمالي الاحتياطي  

 النظامي تحويل إلى الاحتياطي أي بما أن الشركة لديها خسائر متراكمة حتى نهاية العام، لم يتم  الاحتياطي غير قابل للتوزيع.
 
 احتياطي لدفعات مقدمة إلى بعض المساهمين المؤسسين  14-3

يمثل ذلك مبالغ إلى بعض المؤسـسـين )"المؤسـسـين"( في السـنوات السـابقة، ومعتمدة من المسـاهمين على النحو الواجب والمنصـوص 
م )الموافق  2016مارس    28ي اجتماع جمعيتهم العمومية غير العادية بتاريخ  عليه في النظام وتوقفت لاحقا من خلال قرار المســاهمين ف

الشركة  1437جمادى الآخر    19 الشركة و/أو عائدات بيع أسهم  المستقبلية من قبل  للتعديل مقابل توزيعات الأرباح  قابلة  السلف  هـ(. 
 المحتفظ بها من المؤسسين.

 
 القروض والاقتراضات   -15

 
 فيما يلي تفاصيل القروض والاقتراضات الخاصة بالمجموعة: 

 
 ديسمبر   31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020

 
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات 

 السعودية 
    

 10,529,748 9,632,872 الاقتراضاتالقروض و 
 433,374 241,320 جل لأعمولات مستحقة عن قرض 

 ──────── ────────  ( 23,041) ( 65,262) مؤجلةناقص: نفقات مالية 
 9,808,930 10,940,081 

 ──────── ────────  ( 2,592,201) ( 1,766,085) الجزء المتداول 
 ════════ ════════  8,347,880 8,042,845 الجزء غير المتداول

 
 الجزء غير المتداول

 ديسمبر   31 
 م 2021

 ديسمبر   31
 م 2020

الريالات  بآلاف  
 السعودية 

بآلاف الريالات 
 السعودية 

   
 3,000,000 1,326,088 قرض حكومي )الإيضاح "أ" أدناه(

 318,300 - عمولة مستحقة الدفع 
 3,587,699 4,889,028 قرض مشترك )الإيضاح "ب" أدناه(

 - 201,980 عمولة مستحقة الدفع 
 331,770 - تسهيل من بنك محلي )الإيضاح "ج" أدناه(

 2,873 - عمولة مستحقة الدفع 
 - 29,150 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح "و" أدناه( 
 600,000 600,000 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح "ز" أدناه(

 15,856 - عمولة مستحقة الدفع 
 506,250 506,250 الصكوك الثانوية )الإيضاح "ح" أدناه( 
 ───────── ─────────  - 547,550 أدناه(تسهيل من بنك محلي )الإيضاح "ط" 

 8,100,046 8,362,748 
 ───────── ─────────  ( 14,868) ( 57,201) ناقص: تكاليف مالية مؤجلة 

 8,042,845 8,347,880 
 ═════════ ═════════ 
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 القروض والاقتراضات )تتمة(   -15

 
 الجزء المتداول

 ديسمبر   31 
 م 2021

 ديسمبر   31
 م 2020

بآلاف الريالات   
 السعودية  

بآلاف الريالات 
 السعودية 

   
 - - قرض حكومي )الإيضاح "أ" أدناه(

 42,421 - عمولة مستحقة الدفع  
 957,029 - قرض مشترك )الإيضاح "ب" أدناه(

 840 - عمولة مستحقة الدفع 
 272,973 635,656 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح "ج" أدناه(

 11,851 9,496 عمولة مستحقة الدفع 
 1,000,000 1,000,000 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح "د" أدناه( 

 28,553 3,171 عمولة مستحقة الدفع 
 135,753 70,000 تسهيل من بنك محلي )الإيضاح "هـ" أدناه(

 1,757 1,099 عمولة مستحقة الدفع 
 138,274 29,150 )الإيضاح "و" أدناه( تسهيل من بنك محلي 
 969 420 عمولة مستحقة الدفع 

 3,560 15,455 العمولة المستحقة )الإيضاح "ز" أدناه( 
 6,394 8,318 العمولة المستحقة )الإيضاح "ح" أدناه( 
 - 1,381 العمولة المستحقة )الإيضاح "ط" أدناه( 

 ──────── ──────── 
 1,774,146 2,600,374 

 ( 8,173) ) 8,061) ناقص: تكاليف مالية مؤجلة 
 ──────── ──────── 

 2,592,201 1,766,085 الجزء المتداول 
 ════════ ════════ 
 

 قروض لأجل 
للحصــول  ، منشأة حكومية،  وزارة الماليةهــ(، وقعت المجموعة اتفاقية مع  1433محرم    18م )الموافق  2011ديســمبر    13في   (أ

مليار ريال ســعودي. تم تخصـيص القرض لتطوير المرحلة الثالثة من مشـروع المجموعة في البداية، كان المبلغ    3على قرض بمبلغ  
 لهذا التسهيل.  لا توجد تعهدات دين مالية  م. 2014يناير  1ســاط نصــف ســنوية تبدأ من أق ستة مسـتحق ا للتسـوية على 

 
 م. 2019يناير  1م، حصلت المجموعة على تمديد في تاريخ بدء التسوية حتى 2016خلال 

 
المجموعة على موافقة من المقرض لإعادة جدولة القرض لسـداده على ثلاثة أقسـاط متسـاوية سـنوي ا، بدءا    م،حصـلت 2018خلال  
 . % 1.75م، مع فائدة بسعر سايبور زائد 2018ديســمبر  31من 

 
ديسمبر   31  أو قبل   التي كانت مسحقة في   م، حصلت المجموعة على موافقة من المقرض لتأجيل سداد جميع الأقساط  2020خلال  
 المجموعة بالمرحلة الثالثة للمقرض كرهن عقاري مقابل مبلغ القرض.   . رهنت م2022مارس  31 حتى م.  202

 
المالية والتي تتضمن تعديلات كبيرة على شروط  مع    للقرضإعادة هيكلة  اتفاقية  المجموعة  أبرمت  م،  2021سنة  وخلال   وزارة 

معدلات العمولة وتحويل جزء  وتعديل  ،    اية السدادورسملة العمولة لجزء لفترة معينة لبدالتنازل عن العمولة المستحقة  القرض مثل  
مارس   31مليار ريال سعودي إلى  1,5لمبلغ متبقي مضمون بقيمة وتمديد الاستحقاق  .تابعةمعين من القرض الحالي إلى أداة دائمة 

 .  دفعة واحدةكم 2031
 

 
 مليار ريال سعودي:   1,5التابعة التي تبلغ  الدائمة فيما يلي السمات الرئيسية للأداة 

 مليون ريال سعودي.  457التنازل عن كامل المبالغ المستحقة والربح غير المدفوع بقيمة  -1
لا تحمل الأداة الدائمة استحقاقا تعاقديا ولا تملك الجهة الحكومية حقا تعاقديا في الاسترداد أو السداد في السياق العادي لأعمال   -2

 المجموعة.  
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 القروض والاقتراضات )تتمة(   -15
 

 قروض لأجل )تتمة( 
 

علاوة على ذلك، يجوز للمجموعة اختيار عدم سداد أي دفعات ربح دفع باستثناء في حالة توزيع الأرباح على المساهمين العاديين،  
 ولا يجوز أن يتراكم عدم سداد الأرباح أو يعتبر حالة تخلف عن السداد. 

 
( وبالتالي تم 32التي لها مميزات أداة حقوق الملكية بموجب معيار المحاسبة الدولي )  التابعة  قامت المجموعة بتحليل الأداة الدائمة

 تصنيفها ضمن حقوق الملكية بقيمتها العادلة في تاريخ تحويل الدين )الإطفاء(. 
 

 31ي في  إلى موعد الاستحقاق النهائستة أقساط نصف سنوية  م على  2026ديسمبر    31من  سيتم سداد الدفعة الواحدة من القرض  
بعض التحديثات على الضمانات المقدمة مقابل قرض سداد لدفعة    .  بدأ مباشرة بعد إعادة الهيكلةييترتب ربح سنوي  م.  2031مارس  
 واحدة.

  
الملزمةونظرا   الشروط  البنكي وموافقة مجلس الإدارة    لاستلام وثيقة  الوكيل  المالية وتاكيد  الوثيقةمن وزارة  ألغت   ،  على شروط 

. تتضمن التغييرات في شروط القرض الأصلي لوزارة المالية  واعترفت بالتسهيلات الجديدة المجموعة الاعتراف بالتسهيل السابق  
بالفرق بين القيمة الدفترية لقرض ما قبل إعادة الهيكلة والقيمة العادلة للأداة الدائمة والقرض    تعديلات جوهرية وبالتالي، تم الاعتراف  

في قائمة الربح أو   القرض  على قرض إعادة الهيكلةمكسب  مليار ريال سعودي، كصافي    1.4دفعة واحدة البالغ    الذي يسدد على 
الآخر.  الشامل  الدخل  و  الإجراء  الخسارة  بصدد  حاليا   المجموعة  لتوق  ات إدارة  في  يالنهائية  كما  التسهيلات  اتفاقية  ديسمبر   31ع 

 م. 2021
 
  8هـ( تم توقيع اتفاقية قرض إسلامي مشترك بنظام الإجارة بحد ائتماني قدره  1436رجب    29م )الموافق  2015مايو    18بتاريخ   (ب 

بما في   5و  4و  2مليار ريال سعودي مع بنكين محليين. تم استخدام هذا القرض في سداد جميع الالتزامات البنكية الخاصة بالمراحل 
مليار ريال سعودي )تم دفعه( والتزام آخر قصير الأجل، بالإضافة إلى استكمال إنشاء   2تماني قدره ذلك قرض من بنك محلي بحد ائ

سنة من تاريخ توقيع    12. يستحق سداد تمويل القرض الإسلامي المشترك على مدى  5،وكذلك تنفيذ المرحلة    4والمرحلة    2المرحلة  
مليار ريال سعودي بموجب التسهيل ويحمل    4.5م. سحبت المجموعة مبلغ  2027الاتفاقية بواقع دفعات ربع سنوية تنتهي في سبتمبر  

 م. 2021مارس  31                                                  م، تلقت المجموعة خطاب ا بتأجيل السداد المستحق حتى 2020ربحا بمعدل سايبور زائد نسبة. خلال 
 

 قدمت المجموعة مقابل هذا التسهيل الضمانات التالية: 
 
مليون ريال سعودي كما في    7,285راحل المذكورة أعلاه مع القيمة الدفترية مبلغ  والممتلكات للم  الأراضي بلغ رهن صكوك   •

 م.2020ديسمبر  31
 مليار ريال سعودي. 6.1سند أمر من قبل المجموعة للقرض البالغ  •

 
 ة التالية:م، أكملت المجموعة إعادة هيكلة تسهيلات قرض مشترك مع التغييرات الرئيسي2021ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

 مليار ريال سعودي إضافية من الحد المتاح لعمليات السحب المستقبلية.  1.2 •
سنوات أخرى،   3سنوات من تاريخ الاستحقاق الأصلي مع خيار التمديد لمدة    3تمديد الاستحقاق النهائي للقرض المشترك لمدة   •

 مع مراعاة بعض الشروط المتفق عليها مسبقا
 التدفقات النقدية للمشاريع الأساسيةجدول سداد منظم بناء على  •
 سنوات  3ستبدأ عمليات السداد المجدولة بعد فترة سماح مدتها  •
 من المشروع وتخفيض التسهيل 4و  2نطاق التخفيض في معدل الربح بناء على التقدم المحرز في المرحلتين  •
 

وقد أعادت المجموعة شروط إعادة التفاوض وحددت التغيرات لعرض تعديلات غير جوهرية. وبناء على ذلك، تم الاعتراف بخسارة  
مليون ريال سعودي كصافي ربح من إعادة هيكلة القرض المعروضة في قائمة الربح أو الخسارة و الدخل    173التعديل الناتجة بقيمة  

 الشامل الآخر. 
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 والاقتراضات )تتمة(  القروض  -15
 

 قروض لأجل )تتمة( 
 
هـ( اتفاقية تسهيل قرض طويلة الأجل غير مضمون  1438جمادى الآخرة    21م )الموافق  2017مارس    20وقعت المجموعة بتاريخ   (ج

مليون ريال سعودي لغرض سداد بعض المطلوبات   842( بحد التسهيل  19مع بنك محلي له إدارة مشتركة مع الشركة )إيضاح  
 على القائمة على المجموعة، حيث سيتم سداد القرض 

 
مدى أربع سنوات. وبالتالي، وفقا لشروط السداد، فإن القرض يستحق السداد على سبعة أقساط نصف سنوية متساوية، واستحق القسط  

شعبان   7م )الموافق  2021مارس    20هـ( بينما استحق القسط الأخير في  1439رجب    3م )الموافق    2018مارس    20الأول في  
هـ(، 1441رجب    14م )الموافق  2019مارس    21. في  % 5قتراض وفقا لمعدل سايبور زائد  هـ(. يحمل القرض تكاليف الا1442

أبرمت المجموعة اتفاقية معدلة / معاد هيكلتها تتعلق بتسهيل للمبلغ المستحق من القرض كما في تاريخ إعادة الهيكلة. وبناء عليه،  
ذو الحجة    17م )الموافق  2019أغسطس    18الأول المستحق في                                                               ووفق ا للشروط المعدلة، يتم سداد القرض على تسعة أقساط؛ القسط  

ديسمبر    31هـ. خلال السنة المنتهية في  1445ربيع الأول    4م )الموافق  2023سبتمبر    19هـ( والدفعة الأخيرة المستحقة في  1440
تاريخ استحقاق القسط    م حتى 2020م وسبتمبر  2020م، تلقت المجموعة تأجيلا قصير الأجل على القسط المستحق في مارس  2020

 م 2021التالي في مارس 
 

بناء على جدول سداد الإيجار نصف السنوي. بسبب إعادة الهيكلة في الدفعات الحالية    2023وسيتم سداد المبلغ المتبقي حتى سبتمبر  
م، 2021م. خلال  2020  ديسمبر  31مليون ريال سعودي خلال السنة المنتهية في    4.9، قامت المجموعة بإثبات خسائر تعديل بمبلغ  

م، استخدمت 2021ديسمبر    31م. كما في  2021م حتى يوليو  2021تلقت المجموعة تأجيل قصير الأجل للقسط المستحق في مارس  
 مليون ريال سعودي. لاحقا لنهاية السنة، تم سداد القرض بالكامل. لا توجد تعهدات دين مالية متعلقة بالتسهيل. 636المجموعة مبلغ 

 
 500هـ( اتفاقية تسهيل غير مضمونة مع بنك محلي بمبلغ  1438شوال    22م )الموافق  2017يوليو    17لمجموعة بتاريخ  وقعت ا (د

مليون ريال سعودي لغرض سداد بعض المطلوبات القائمة للمجموعة. يحمل القرض تكاليف اقتراض بالمعدلات التجارية ويستحق  
 20م )الموافق  2018أغسطس    31ترة ستة أشهر أخرى(. يستحق سداد القرض في  السداد بعد ستة أشهر )مع وجود خيار لتمديد الف 

هـ(، أعادت المجموعة التفاوض ووقعت اتفاقية لتحويل 1439محرم    26م )الموافق  2017أكتوبر    16هـ(. بتاريخ  1439ذو الحجة  
  1 سعودي ليزيد مبلغ التسهيلات إلى  مليون ريال  500التسهيل غير المضمون القائم من خلال تسهيل مضمون بمبلغ إضافي وقدره  

مليار ريال سعودي بوحدات مشترك    1مليار ريال سعودي لتغطية المطلوبات القائمة للمجموعة. إن التسهيل الجديد مضمون بقيمة  
  31  فيها لشركة جبل عمر للتطوير في حصة الشركة التابعة للمجموعة، صندوق الإنماء مكة العقاري، وكانت مستحقة الدفع في 

م، أنهت المجموعة  2020ديسمبر    31                                                                          م. يحمل القرض تكاليف اقتراض وفقا  للأسعار التجارية. خلال السنة المنتهية في  2018مارس  
. % 3م مع تكلفة اقتراض مع معدل سايبور زائد  2021شروط إعادة الهيكلة للتسهيلات وبالتالي تم تمديد فترة الاستحقاق حتى نوفمبر  

  31مليون ريال سعودي نتيجة لإعادة جدولة التسهيلات خلال السنة المنتهية في    36.2خسائر تعديل تبلغ    ات بإثبقامت المجموعة  
 م. لا توجد تعهدات دين مالية متعلقة بالتسهيل. 2020ديسمبر 

 
هـ( تسهيل غير مضمون وغير ممول مع بنك محلي 1439ربيع الآخر    30م )الموافق  2018  يناير  17وقعت المجموعة بتاريخ   (ه

  209.8مليون ريال سعودي بغرض فتح خطابات اعتماد وخطابات ضمان من قبل المجموعة. تم تجديد التسهيل بقيمة    300بمبلغ  
م، تم تمديد التسهيل. في  2020ديسمبر    31ة في  م. وخلال السنة المنتهي2020يناير    30مليون ريال سعودي مع تاريخ انتهاء في  

.  % 2.5مليون ريال سعودي لتسوية بعض المطلوبات القائمة بمعدل سايبور زائد    70المجموعة مبلغ  استغلت  م،  2021ديسمبر  31
الدين إلى   ، وبموجب تسهيلات الاقتراض، يتعين على المجموعة الامتثال للتعهد المالي لنسبةم2020م و 2021ديسمبر   31كما في 

 . 1: 2.5نسبة حقوق الملكية التي لا تتجاوز 
 
هـ( تسهيل غير مضمون وغير ممول مع بنك محلي  1438ذو القعدة    24م )الموافق  2017أغسطس    16وقعت المجموعة بتاريخ   (و 

ليف الاقتراض  مليون ريال سعودي بغرض فتح خطابات اعتماد وخطابات ضمان من قبل المجموعة. وتحمل التسهيلات تكا  200بمبلغ  
هـ(. تحمل التسهيلات تكاليف الاقتراض  1444صفر    21م )الموافق  2022سبتمبر    17بمعدلات تجارية وتم ترحيل التسهيلات حتى  

مليون ريال سعودي لتسوية بعض المطلوبات القائمة. لا    76م، استخدمت المجموعة مبلغ  2021ديسمبر    31وفقا لمعدل سايبور. في  
 لية متعلقة بالتسهيل.  توجد تعهدات دين ما

  
مليون ريال سعودي   600هـ(، وقعت المجموعة اتفاقية مع بنك محلي بمبلغ  1440جمادى الأولى    24م )الموافق  2019يناير    30في   (ز

فبراير    27لغرض تمويل متطلبات النفقات العامة لمشروع المرحلة الثالثة والتزامات مالية أخرى. كان القرض مستحق السداد في  
.  % 2القرض. يحمل التسهيل تكاليف اقتراض بأسعار تجارية بسعر سايبور زائدا  م. قدمت المجموعة فندقا كضمان مقابل مبلغ  2020

م، أنهت المجموعة شروط إعادة الهيكلة للتسهيلات وبالتالي تم تمديد فترة الاستحقاق حتى  2020ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
مليون ريال سعودي نتيجة إعادة الجدولة خلال سنة   18.5م، اعترفت المجموعة بخسائر معدلة بقيمة 2020م. خلال 2025ديسمبر 
 م. سيتم ربط الدفعات المؤجلة بالتدفقات النقدية التشغيلية المخصصة للفندق. لا توجد تعهدات دين مالية متعلقة بالتسهيل. 2020
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 القروض والاقتراضات )تتمة(   -15
 

 )تتمة( قروض لأجل 
 
 مليون ريال   506م، أصدرت المجموعة صكوكا خاصة غير مضمونة وثانوية متوافقة مع الشريعة بمبلغ  2018نوفمبر    12بتاريخ   (ح

استحقاق   بتاريخ  للصكوك  2023نوفمبر    15سعودي  "جبل عمر  بالكامل  مملوكة  تابعة  اسم شركة  تحت  الصكوك  إصدار  تم  م. 
المحدودة" بالدولار الأمريكي. يتم سداد المبلغ الأساسي المستحق على دفعة واحدة تستحق في تاريخ الاستحقاق. تحمل الصكوك  

 تعهدات دين مالية متعلقة بالصكوك. % سنويا. لا توجد 9.85معدل عمولة ثابت 
 

دولار أمريكي كمبلغ إجمالي اسمي    67,500,000لاحقا لنهاية السنة، تعلن الشركة عن الاسترداد الجزئي المبكر للصكوك بقيمة  
يخ  م وتار2018نوفمبر    15دولار أمريكي( والتي تم إصدارها في    135,000,000لشهاداتها )من إجمالي المبلغ الاسمي البالغ  

 م.2023نوفمبر  15استحقاقها الأصلي هو 
 

مليار ريال سعودي مع مقرض   1.6م، دخلت المجموعة في ترتيب تمويل مضمون بقيمة  2021ديسمبر    31وخلال المنتهية في   (ط
  مليون ريال سعودي الذي تم استخدامه لتسوية بعض الالتزامات   547لاستكمال المرحلة الثالثة من مشروع المجموعة. تم سحب  

. وسيتم إجراء عمليات السحب المتبقية من هذا التسهيل خلال اثني عشر شهرا من تاريخ قائمة المركز المالي  3المتعلقة بالمرحلة  
 % سنويا. لا توجد تعهدات دين مالية متعلقة بالتسهيل.0.9الموحدة. تكلفة الاقتراض هي سايبور زائد 

 
 
 مطلوبات مقابل عقود الإيجار  -16

 
  يلي تفاصيل المطلوبات مقابل عقود الإيجار:فيما 

 ديسمبر   31 
 م 2021

 ديسمبر   31
 م 2020

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات 
 السعودية 

   
 27,061 15,090 إجمالي مدفوعات الإيجار بموجب عقود الإيجار 

 ( 2,023) ) 534) تكاليف تمويل
 ──────── ──────── 
 14,556 25,038 

 ( 10,857) )  3,247) ناقص: الجزء المتداول
 ──────── ──────── 

 14,181 11,309 الجزء غير المتداول
 ════════ ════════ 
 

سعودي( كإعادة قياس بسبب التغيير في مدة عقد   مليون ريال  16م:  2020)  شيء، سجلت المجموعة إضافة بمبلغ لا  م2021خلال سنة  
 الإيجار بناء على ممارسة خيار التمديد.

إيجارات عقود   
 مستقبلية 

نفقات تمويل غير  
 مطفأة 

التزام عقود  
 الإيجار 

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية  

بآلاف الريالات  
 السعودية 

      2021ديسمبر   31
 3,247 ) 160) 3,407 أقل من سنة 

 11,309 ) 374) 11,683 بين سنة إلى خمس سنوات 
 ───────── ───────── ───────── 
 15,090 (534 ( 14,556 
 ═════════ ═════════ ═════════ 
    م 2020ديسمبر  31

 10,857 (731) 11,588 أقل من سنة 
 14,181 (1,292) 15,473 بين سنة إلى خمس سنوات 

 ───────── ───────── ───────── 
 27,061 (2,023) 25,038 
 ═════════ ═════════ ═════════  
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 مخصص منافع نهاية الخدمة للموظفين -17
 

السعودية. تستند مدفوعات منافع نهاية تقوم المجموعة بتشغيل برنامج المنافع المحددة بموجب متطلبات قانون العمل في المملكة العربية  
الخدمة بموجب البرنامج على أساس الرواتب النهائية والبدلات وسنوات الخدمة التراكمية في تاريخ انتهاء خدمة الموظفين، كما هو محدد 

هي غير ممولة ويتم استيفاء   بالشروط الموضحة في قانون العمل في المملكة العربية السعودية. إن برامج منافع نهاية الخدمة للموظفين 
التزام دفع المنافع حال استحقاقها عند إنهاء خدمة الموظف. يلخص الجدول أدناه مكونات صافي مصروف المنافع المعترف بها في قائمة  

 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، والمبالغ المعترف بها في قائمة المركز المالي الموحدة.
 

 ديسمبر   31 
 م 2021

 ديسمبر   31
 م 2020

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات 
 السعودية 

   
 29,523 33,400 التزام المنافع المحددة في بداية السنة

   المدرج في الربح أو الخسارة 
 10,968 7,992 تكلفة الخدمة الحالية

 785 459 تكلفة الفائدة
 ( 1,869) ( 757) مكسب التقليص

 
 المدرج في الدخل الشامل الآخر 

 )مكسب( / خسارة من إعادة القياس: 

7,694 9,884 

   )مكسب( / خسارة اكتوارية ناتجة عن:
 2,875 ( 1,236) الافتراضات المالية  -
 ( 1,053) ( 1,254) تعديلات الخبرة -
 (2,490 ) 1,822 

   أخرى 
 ( 7,829) ( 11,034) منافع مدفوعة

 - ( 261) محول التزام 
 (11,295 ) (7,829 ) 
 ──────── ──────── 

 33,400 27,309 التزام المنافع المحددة في نهاية السنة
 ════════ ════════ 
 

 الافتراضات الاكتوارية 
 الرئيسية المطبقة في تاريخ التقرير المالي:  فيما يلي الافتراضات الاكتوارية

 ديسمبر   31 
 م 2021

 ديسمبر   31
 م 2020

   
 %1.65 % 2.4 معدل الخصم )%(

 %2.30 % 2.25 معدل الزيادة المستقبلية في الرواتب )%(
 

 سنوات(.  5.55م: 2020ديسمبر  31سنوات ) 6م، بلغ متوسط الفترة المرجحة لالتزام المنافع المحددة 2021ديسمبر  31في 
 

ط يتم خصم الدفعات المستقبلية المتوقعة باستخدام عوائد السوق في نهاية فترة التقرير المالي لسندات الشركات العالية السيولة مع الشرو 
 والعملات التي تتوافق قدر الإمكان مع التدفقات النقدية التقديرية لخارج الشركة المستقبلية. 
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 مخصص منافع نهاية الخدمة للموظفين )تتمة(  -17
 

 تحليل الحساسية 
ذات الصلة، مع الاحتفاظ بافتراضات أخرى ثابتة،  قد تؤثر    إن التغيرات المحتملة المعقولة في تاريخ التقرير لأحد الافتراضات الاكتوارية

 على التزام المنافع المحددة بالمبالغ المبينة أدناه:
 م 2020ديسمبر  31 م 2021ديسمبر  31 
 نقص  زيادة  النقص  الزيادة  
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية
الريالات بآلاف 

 السعودية
     

 2,082 (1,848) 1,833 ) 1,600) (%1معدل الخصم )حركة 
 (2,009) 2,219 ) 1,742) 1,958 (%1زيادة الرواتب المستقبلي )حركة 

 
المعقولة في الافتراضات تم تحديد تحاليل الحساسية أعلاه وفقا  لطريقة يتم بموجبها توقع الأثر على التزام المنافع المحددة نتيجة التغيرات 

جميع  إبقاء  على  والمحافظة  الجوهري  الافتراض  في  تغير  إلى  الحساسية  تحاليل  تستند  المالية.  الفترة  نهاية  في  تحدث  التي  الأساسية 
ر المحتمل بان الافتراضات الاخرى ثابتة. قد لا تكون تحاليل الحساسية ممثلة للتغير الفعلي في التزام منافع الموظفين نظرا  لأنه من غي

 التغيرات في الافتراضات ستحدث بمعزل عن بعضها البعض. 
 

 فيما يلي المدفوعات المتوقعة غير المخصومة لبرنامج المنافع المحددة في السنوات المستقبلية:
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 4,631 4,458 شهرا  التالية )فترة التقرير المالي السنوية التالية( 12خلال 
 14,384 11,370 سنوات 5و  1ما بين 
 9,990 7,070 و  5ما بين 

 ════════ ════════ 
 
 
 المطلوبات غير المتداولة الأخرى  -18

 
 ديسمبر   31 إيضاح 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات    

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
    

)انظر إيضاح   إلى شركة تبريد المنطقة المركزية  الدفع مستحق
 ادناه(  "ب"

22 741,205 762,595 

 358,926 370,363  غير متداولة -محتجزات دائنة 
 6,096 6,457  أدناه(ودائع قابلة للاسترداد )انظر الايضاح )أ( 

 19,174 13,455  أخرى
  ──────── ──────── 
  1,131,480 1,146,791 
  ════════ ════════ 
 
 يتم استلام الودائع القابلة للاسترداد مقابل المراكز التجارية التي يجب تسويتها في نهاية العقد. أ(
 

ضمن  وتقديم خدمة التبريد للمجموعة والعملاء الآخرين تبريد  مرافقلإنشاء  تبريد المنطقة المركزيةشركة    بموجب الترتيب مع ب(  
لسعة التبريد اتفاقية الامتياز معادلة الأسعار لبيع الخدمات إلى المجموعة والعملاء بمعدل ثابت يخضع ر. تحدد منطقة مشروع التطوي

 المتعاقد عليها ونوعية خدمات التبريد. 
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 الذمم الدائنة والمطلوبات المتداولة الأخرى  -19
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 567,276    334,152 أرصدة المتعاقدين مستحقة الدفع 
 8,000 19,117 متداولة -محتجزات دائنة 

 55,985 578,272 ومخصصات أخرىمصاريف مستحقة الدفع 
 247,765 188,941 دفعات مقدمة من العملاء 

 159,255 141,071 ذمم دائنة 
المبالغ المستحقة إلى الجهات ذات العلاقة والجهات المنتسبة 

 445,346 278,313 ( 22الأخرى )الإيضاح 
 ──────── ──────── 
 1,539,866 1,483,627 
 ════════ ════════ 
 
تتكون المحتجزات الدائنة من المبلغ الواجب تسويته للمتعاقدين من الباطن بناء  على شروط متفق عليها. تم تصنيف المبلغ كمتداول   (أ

 وغير متداول بحسب التاريخ المتوقع للتسوية.
 
المبالغ المستلمة مقابل بيع الوحدات السكنية وقطع الأراضي والمبالغ المدفوعة مقدما مقابل إيجار   العملاءتمثل الدفعة المقدمة من  ب(

 المراكز التجارية.  
 
 إلى مالكي الوحدات الآخرين في صندوق استثمار دائنة ذمم  -20

 
(، تم توحيد صندوق الإنماء مكة العقاري )"الصندوق"(. ونتيجة لتوحيد 4-2كما هو مبين، وبموجب التقديرات والأحكام الهامة )الإيضاح  

الصندوق، يستحق دفع الالتزامات إلى بقية مالكي الوحدات في الصندوق. تضمن الالتزام فائدة مستحقة الدفع على أساس نصف سنوي 
لمرحلة الأولى للصندوق للمقرض كضمان مقابل % ومبلغ استرداد مستحق الدفع عند تصفية الصندوق. رهنت المجموعة ا  9,6بنسبة  

لان مالكي الوحدات يستلمون عوائد ثابتة ومبلغ استرداد ثابت، تمت   ونظرالمزيد من التفاصيل.    6الإيضاح    الى هذه المعاملة. الرجوع  
 المحاسبة عن الالتزام بالتكلفة المطفأة.

 
 زكاة مستحقة الدفع  .21

أيهما أعلى. وبالتالي، تم احتساب الزكاة للسنة المنتهية   -من الإيرادات الخاضعة للزكاة أو الوعاء الزكوي    % 2.5تم احتساب الزكاة بنسبة  
 م على أساس الوعاء الزكوي، وفيما يلي مكوناتها الهامة: 2021ديسمبر  31في 
 ديسمبر   31  

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
الريالات  بآلاف   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية
    

 8,312,688 7,903,214  حقوق الملكية 
 17,162,592 8,226,168  مخصصات أول المدة وتسويات أخرى
 ( 25,368,250) ( 26,112,588)  القيمة الدفترية للموجودات طويلة الأجل 

  (9,983,206 ) 107,030 
  ═════════ ═════════ 

 ( 1,067,317) 1,125,567 أ )خسارة( معدلة دخل /  
  ═════════ ═════════ 

 ( 1,174,347) ( 1,680,227) ب  الوعاء الزكوي
  ═════════ ═════════ 

 ( 1,067,317) 1,125,567  الوعاء الزكوي أعلى من أ و ب 
  ═════════ ═════════ 
 

  تم تعديل بعض البنود وفقا لقانون الزكاة وضريبة الدخل السعودي للتوصل إلى الوعاء الزكوي. 
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 زكاة مستحقة الدفع )تتمة(  -21
 

 كانت الحركة في مخصص الزكاة للسنة كما يلي:
 
 

 
 ديسمبر   31

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات    

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية
    

 - 68,741  الرصيد الافتتاحي
    مخصص محمل للسنة 
 - 29,017  السنة الحالية  - محمل زكاة متداول 
 68,741 182,189  الفترة السابقة - محمل زكاة متداول 

  211,206 68,741 
    

 - 21,821  تحويل من مبالغ مستحقة الدفع 
  ──────── ──────── 

 ════════ ════════   68,741 301,768  الرصيد الختامي 
    

 الربوط الزكوية 
  30هـ و1427رمضان    23للفترة الفاصلة بين    هـ، أصدرت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( ربطا  زكويا  1443خلال سنة  
مليون ريال سعودي. قدمت شركة جبل عمر للتطوير استئنافا  ضد   30.4هـ، ونتج عن ذلك فرض مبلغ زكاة إضافي يبلغ  1430ذو الحجة  

قدره   بنكيا   ضمانا   وقدمت  الهيئة  العليا2016مليون ريال سعودي. وخلال    29.1ربوط  الاستئناف  لجنة  الزكاة   م، أصدرت  هيئة  لدى 
مليون ريال سعودي. قدمت شركة جبل عمر للتطوير استئناف آخر لديوان   21.8والضريبة والجمارك قرارها بتخفيض التزام الزكاة لمبلغ  

تتوقع الإدارة المظالم ضد قرار لجنة الاستئناف العليا. وما زال هذا الاستئناف قيد التقييم وبانتظار قرار الأمانة العامة للجان الضريبية. و 
مليون ريال سعودي للربوط ذات   17م، سجلت شركة جبل عمر للتطوير زكاة إضافية مستحقة الدفع بمبلغ  2021نتيجة إيجابية. خلال سنة  

 الصلة. 
 

 مليون ريال  26.8هـ، أصدرت الهيئة ربوطا  زكوية وضريبة استقطاع ومطالبة بزكاة وضريبة استقطاع اضافية بمبلغ  1435وخلال سنة  
هـ. قدمت شركة جبل عمر للتطوير استئنافا  ضد ربوط الهيئة وقدمت 1433هـ إلى  1431ذو الحجة    30سعودي للسنوات المنتهية من  

 مليون ريال سعودي. وتتوقع الإدارة نتيجة إيجابية.  14.6ضمانا  بنكيا  قدره 
 

رجب   15هـ بالإضافة إلى الفترات المنتهية في  1437هـ إلى  1434ذو الحجة    30قدمت المجموعة عائداتها الزكوية للسنوات المنتهية في  
م، وحصلت على شهادة زكوية محددة بالسنوات المذكورة.  لم ت كمل الهيئة مراجعة العائدات الزكوية ولم 2018ديسمبر    31هـ و 1438

هـ 1434ت زكوية معدلة للسنوات من م عائدا 2017ت صدر ربوطا بالسنوات المذكورة. وبالإضافة إلى ذلك، قدمت المجموعة خلال عام 
هـ، والتي تم اقرارها من قبل الهيئة وما زالت تنتظر اصدار الربوط. قامت المجموعة باستلام ربوط زكوية من قبل الهيئة 1436إلى  

 133.1ة بقيمة  مليون ريال سعودي، وسجلت زكاة مستحقة الدفع بناء  على الربوط المعدل  421م بمبلغ يبلغ تقريبا  2018للسنوات حتى  
 مليون ريال سعودي، وقدمت استئنافا ضد الربوط المفتوحة.

 
مليون ريال سعودي   209م نتج عنها التزام زكاة اضافي بمبلغ  2020م و2019م ربوط زكوية للسنوات  2021أصدرت الهيئة خلال سنة  

عتراضا  ضد الربوط المذكورة. ويتم حاليا  مراجعة مليون ريال سعودي. قدمت المجموعة ا  102وسجلت مبلغ الزكاة مستحقة الدفع بمبلغ  
 الاعتراض من قبل هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. 

 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها  -22

 
المشتركة، أو التي يمارس تمثل الجهات ذات العلاقة المساهمين وكبار موظفي الإدارة بالمجموعة والمنشآت الخاضعة للسيطرة أو السيطرة  

جموعة عليها تأثيرا  هاما  من قبل هذه الجهات. يتم اعتماد أسعار وشروط هذه التعاملات من قبل إدارة المجموعة. فيما يلي بيان بمعاملات الم 
 مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها.

 
 العلاقة  الجهة ذات العلاقة 

 مشترك مشروع  شركة تبريد المنطقة المركزية
 جهة منتسبة بنك البلاد

 الشركة المستثمر فيها  صندوق البلاد للضيافة في مكة المكرمة 
   مساهم شركة مكة للإنشاء والتعمير 
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 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة(  -22
 

الهامة مع   المعاملات فيما يلي  المفصح عنها في الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  المعاملات مع الجهات ذات العلاقة  إضافة إلى  
ديسمبر والأرصدة الناشئة  31الجهات ذات العلاقة خلال دورة الأعمال العادية والمدرجة ضمن القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 عنها:

  
 ديسمبر  31

 م 2021
 ديسمبر 31

 م 2020

  
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
   طبيعة المعاملة  الجهة ذات العلاقة 

 33,979 28,291 تكلفة تمويل على قرض من بنك محلي جهة منتسبة  -بنك البلاد 
 3,752 6,714 منافع موظفين قصيرة الأجل  - موظفي الإدارة العليا

 152 150 منافع ما بعد التوظيف  - 
 585 557 أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة   

 شركة تبريد المنطقة المركزية  
 43,190 74,530 )أ((   5رسوم تبريد ودفعات إيجار )الإيضاح  مشروع مشترك -   
 أعمال إنشائية تحت التنفيذ مستحوذ عليها من قبل   

 229 - شركة تبريد المنطقة المركزية 
 7,175 7,993 % 7رسم الامتياز  
 5,280 353 أخرى  
 

يشمل موظفي الإدارة الرئيسين الرئيس التنفيذي ورؤساء الأقسام. يشمل تعويض كبار موظفي الإدارة بالمجموعة على الرواتب والمنافع 
 غير النقدية والاشتراكات في برنامج المنافع المحددة لما بعد الخدمة.

 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة: فيما يلي الأرصدة الناشئة عن 

 
 الجهة ذات العلاقة 

 
 العلاقة 

 
 المدرج ضمن 

ديسمبر   31
 م2021

ديسمبر  31
 م2020

بآلاف الريالات    
 السعودية

بآلاف الريالات 
 السعودية 

     
  شركة تبريد المنطقة المركزية الشركة

 مشروع مشترك 
 مطلوبات غير متداولة  

 أخرى  
 

741,205 
 

762,595 
 

 بنك البلاد
 

 جهة منتسبة
 

 قروض واقتراضات 
 

642,277 
 

619,468 
  شركة تبريد المنطقة المركزية الشركة

 مشروع مشترك 
الذمم الدائنة ومطلوبات  

 متداولة أخرى 
 

208,817 
 

120,256 
 صندوق البلاد للضيافة 

 في مكة المكرمة   
 

 الشركة المستثمر فيها 
 الذمم الدائنة و 

 مطلوبات متداولة أخرى   
 

69,496 
 

112,519 
 شركة تبريد المنطقة المركزية 

 الشركة   
 

 مشروع مشترك 
 ذمم مدينة 

 وذمم مدينة أخرى   
 
(11,467 ( 

 
(5,280) 

 شركة مكة  
 للإنشاء والتعمير  

 
 مساهم 

 
 مطلوبات متداولة أخرى 

 
309,565 

 
309,565 

 
المستحق لشركة مكة للإنشاء والتعمير النقد المدفوع من قبلهم مقابل الأسهم النقدية المصدرة مقابل الأرض التي لم يتمكن يمثل المبلغ  

لمزيد من التفاصيل. تم تسوية المبلغ المدفوع لشركة مكة للإنشاء والتعمير    5ملاكها تقديم صكوكها النظامية والقانونية. انظر الإيضاح  
مليون ريال سعودي مقابل الالتزام المسجل خلال سنة   50م( والبالغ  2015اكتوبر    14هـ )1436ذو الحجة    30ية في  خلال السنة المنته

 هـ.1437
 
 الإيرادات -23
 ديسمبر   31 إيضاح 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات    

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
    

 150,380   276,025 أ العملاء إيرادات من العقود المبرمة مع 
 ───────── ─────────   26,302 34,334 ب  إيرادات من دخل الإيجار 

  310,359 176,682   ═════════ ═════════ 
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 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( 
 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م 2021ديسمبر    31في  

  

65 

 تكلفة الإيرادات  -24
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 71,705 87,616 عقارات للتطوير والبيع تكلفة 
 38,907 29,548 مركز تجاري تكاليف تشغيل 
   تكلفة الفندق

 401,388 375,113 تكلفة التشغيل  -
 40,000 39,572 تكلفة متعلقة بعقود الإيجار -

 49,367 3,145 تكاليف أخرى 
 ──────── ──────── 
 534,994 601,367 
 ════════ ════════ 
 
 
 والإدارية المصاريف العمومية  -25
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 104,791 136,753 تكاليف متعلقة بالموظفين ومصاريف السفر 
 91,498 51,181 استهلاك وإطفاء 
 10,075 3,378 ضرائب استقطاع

 7,673 16,554 أتعاب مهنية واستشارية
 735 594 أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة

 518 1,668 مصاريف ما قبل افتتاح الفنادق
 27,823 27,492 أخرى

 ──────── ──────── 
 237,620 243,113 
 ════════ ════════ 
 
 
 إيرادات تشغيلية أخرى  -26
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 4,522 1,821 إيرادات استثمار مرابحة 
مكسب القيمة العادلة من الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 2,308 844 ( 8الخسارة )راجع الإيضاح 
 2,078 1,097 رسوم الامتياز 

 9,594 3,500 أخرى
 ──────── ──────── 
 7,262 18,502 
 ════════ ════════ 
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 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( 
 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م 2021ديسمبر    31في  

  

66 

 تكاليف تمويل  -27
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
 المالية   ت نفقات الفائدة والنفقات المالية المدفوعة/ مسـتحقة الدفع مقابل المطلوبا

 التي لم يتم قياسـها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   
 

426,159 
 

174,692 
 489,204 368,997 تكلفة الاقتراض التقليدية 

 ──────── ──────── 
 795,156 663,896 

 ( 174,961) ( 59,127) ( 6و  5)الإيضاحان  مبلغ تم رسملته
 ──────── ──────── 
 736,029 488,935 

 ════════ ════════ 
 

تم اثباتها خلال    مليون ريال سعودي(  69م:  2020)  مليون ريال سعودي  49تتكون تكلفة الاقتراض التقليدية تعديلات خسارة بقيمة    (أ
 م. 2021

 
 
 ربحية / )خسارة( السهم    -28

 
م بقسـمة 2020ديسمبر    31م والسنة المنتهية في  2021ديسـمبر    31تم احتسـاب ربحية / )خسارة( السهم الأساسية للسـنة المنتهية في  

ربح / خسـارة السـنة العائدة إلى مسـاهمي الشـركة على عدد الأسهم القائمة خلال هذه السنة. ونظرا لعدم وجود أسهم مخففة قائمة، فإن 
 الخسائر الأساسية المخففة للسهم الواحد متطابقة.

 
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 ( 1,339,005) 946,206 ربح/)خسارة( السنة العائدة إلى المساهمين في الشركة 
 ═════════ ═════════ 

 929,400 929,400 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )العدد بالآلاف( 
 ═════════ ═════════ 

 ( 1.44) 1.02 الأساسية والمخفضة –ربحية / )خسارة( السهم )ريال سعودي( 
 ═════════ ═════════ 
 
 
 التقارير القطاعية    -29

 
 أساس تصنيف القطاعات 

الأقسام منتجات و/أو لدى المجموعة الأقسام الاسـتراتيجية الخمسة التالية التي تمثل قطاعاتها التشـــغيلية التي يتم التقرير عنها. تقدم هذه  
 خدمات مختلفة وتدار بشـــكل منفصل. يبين الملخص التالي عمليات كل قطاع. 

 
 النشاطات  القطاعات التابعة 
 تشمل تأجير الغرف وبيع الأطعمة والمشروبات )"الفنادق"(. تشغيل الفنادق

 )"المراكز التجارية"(. تشمل تشغيل وتأجير مراكز التسوق التجارية  المراكز التجارية 
 يشمل إنشاء وتطوير العقارات وبيع الوحدات السكنية الجاهزة.  عقارات للتطوير والبيع 
 تشمل أنشطة البناء والتطوير التي تقوم بها الفنادق في جميع المراحل. عقارات قيد الانشاء

 البيع والتسويق. أنشطة المركز الرئيسي للشركة بما في ذلك  الشركة )المركز الرئيسي(
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 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( 
 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م 2021ديسمبر    31في  

  

67 

 التقارير القطاعية )تتمة(  -29
 

 م 2021ديسمبر    31للسنة المنتهية في  

 مراكز تجارية  تشغيل الفنادق  
عقارات  

 المجموع  شركة   للتطوير والبيع 

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
      

 1,737,518 1,406,432 67,674 38,961 224,451 الموجودات المتداولة 
 19,369,516 15,183 - 44,930 19,309,403 ممتلكات ومعدات 
 5,024,028 - - 3,412,722 1,611,306 عقارات استثمارية 

 691,516 691,061 - - 455 موجودات غير متداولة أخرى 
 26,822,578 2,112,676 67,674 3,496,613 21,145,615 مجموع الموجودات 
 18,194,352 17,903,750 149,005 6,470 135,127 مجموع المطلوبات 

 310,359 - 91,190 34,334 184,835 الإيرادات من العمليات 
 272,836 51,202 - 15,336 206,298 استهلاك وإطفاء 
 211,206 211,206 - - - مصروف الزكاة 

 7,172 7,172 - - - الحصة في أرباح مشروع مشترك
 736,029 169,321 - 215,353 351,355 تكلفة تمويل 

 948,480 1,728,717 9,293 ) 210,205) ) 579,325) الربح / )الخسارة( الشاملة الأخرى 
 

 
 م2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في       

 تجارية مراكز  تشغيل الفنادق  
عقارات للتطوير  

 المجموع  شركة   والبيع 

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
      

 2,135,995 424,917 1,503,744 83,189 124,145 الموجودات المتداولة 
 17,875,110 88,652 - - 17,786,458 ومعدات ممتلكات 

 5,041,831 - - 4,482,897 558,934 عقارات استثمارية 
 683,946 683,946 - - - موجودات غير متداولة أخرى 

 25,736,882 1,197,515 1,503,744 4,566,086 18,469,537 مجموع الموجودات 
 18,748,140 17,325,410 208,837 272,736 941,157 مجموع المطلوبات 

 176,682 - 31,043 26,302 119,337 الإيرادات من العمليات 

 استهلاك وإطفاء 
 

279,955 
 

16,813 
 

19,286 
 
- 

 
316,054 

 68,741 68,741 - - - مصروف الزكاة 
 الحصة في ربح مشروع  

 مشترك   
 
- 

 
- 

 
- 

 
9,157 

 
9,157 

 ( 488,935) ( 488,935) - - - تكلفة تمويل 
 ( 1,341,038) ( 713,516) (40,663) (92,646) ( 494,213) مجموع الخسارة الشاملة 
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 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( 
 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م 2021ديسمبر    31في  
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 أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية  -30
 

وذمم دائنة تجارية وذمم دائنة أخرى. يتمثل الغرض الرئيسي من   تتكون المطلوبات المالية الرئيسية للمجموعة من قروض واقتراضات 
 هذه المطلوبات المالية في تمويل عمليات  المجموعة. تشتمل الموجودات المالية الرئيسية الخاصة بالمجموعة على الذمم المدينة التجارية

 ة أيضا باستثمارات في أدوات حقوق الملكية.  والنقد والودائع قصيرة الأجل التي تنشأ مباشرة من عملياتها. تحتفظ المجموع 
 

تتعرض المجموعة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. تشرف إدارة المجموعة على كيفية مراقبة الإدارة للالتزام بسياسات 
ي واجهتها المجموعة. يتحمل  وإجراءات إدارة مخاطر المجموعة ومراجعة مدى ملاءمة إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر الت

ة مجلس الإدارة المســؤولية الكاملة عن إنشــاء ومراقبة إطار إدارة مخاطر المجموعة. وتتولى المراجعة الداخلية مســاعدة لجنة المراجع 
رة والنتائج التي يتم بالمجموعة في دورها الإشـرافي. يقوم التدقيق الداخلي بالمراجعة الدورية وغير الدورية لضوابط وإجراءات الإدا

إطلاع الإدارة عليها. تراقب المجموعة باسـتمرار السـيناريو المتطور وأي تغييرات في سـياسـات إدارة المخاطر سينعكس في فترات 
 التقارير المستقبلية. 

 
 مخاطر السوق 

لية نتيجة التغيرات في أسعار السوق. تشتمل مخاطر  مخاطر السوق هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة ما
 السوق على ثلاثة انواع وهي: مخاطر  أسعار الفائدة ومخاطر  العملة ومخاطر الأسعار .  

 
 مخاطر أسعار الفائدة 

في أسعار الفائدة في السوق.                                                                                                              مخاطر أسعار الفائدة هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية نظرا  للتغيرات 
يتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغير في معدل الفائدة  في السوق بشكل أساسي بالتزامات الدين طويلة الأجل التي لها معدلات فائدة 

تها المالية التي تحمل متغيرة. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر أسعار الفائدة من خلال المراقبة المنتظمة لمواعيد استحقاق الفائدة على أدوا
 فائدة. إن المطلوبات المرتبطة بالعمولة الخاصة بالمجموعة والتي تتمثل بصورة رئيسية في القروض البنكية، مرتبطة بعمولة عائمة، والتي

العمولات المتعلقة تخضع لتجديد الأسعار. تقوم الإدارة بمراقبة التغيرات في أسعار العمولات وتعتقد بأن القيمة العادلة ومخاطر أسعار  
فائدة من ودائع مرابحة قصيرة الأجل  التي تحمل  المالية  الموجودات  الخاصة بالمجموعة تعتبر غير جوهرية. تتكون  النقدية  بالتدفقات 

 بأسعار فائدة ثابتة. ولذلك، لا تتعرض لمخاطر أسعار الفائدة للتدفقات النقدية ومخاطر أسعار الفائدة على القيمة العادلة. 
 
 يما يلي بيان معدل الفائدة للأدوات المالية المرتبطة بالعمولة الخاصة بالمجموعة والمفصح عنها إلى إدارة المجموعة: ف

 ديسمبر   31 
 م 2021

 ديسمبر   31
 م 2020

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات 
 السعودية 

   
 9,887,745 9,068,322 بشكل رئيسي الاقتراضات  -المطلوبات المالية 

 ═════════ ═════════ 
 

نتيجة للتغيرات في أسـعار الفائدة. يوضـح الجدول التالي الحسـاسـية   يتأثر الربح أو الخسـارة بمصـروف فائدة أعلى / أقل على الاقتراضـات 
لأي تغيير محتمل معقول في تغير سعر الفائدة لأرباح المجموعة قبل الضريبة، من خلال أثر معدل الاقتراضات مع ثبات جميع المتغيرات 

 الأخرى: 
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 98,877 90,683 نقطة أساس  100زيادة معدل الفائدة بمقدار 
 ( 98,877) ( 90,683) نقطة أساس  100نقص معدل الفائدة بمقدار 

 
 مخاطر العملات 
العملات الأجنبية المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية بسبب التغيرات في أسعار الصرف   تمثل مخاطر

الأجنبي. تتم معاملات المجموعة بصفة أساسية بالريال السعودي والدولار الأمريكي. تعتقد الإدارة أنه لا توجد مخاطر عملة ناشئة عن 
المقو  المرتبطة المعاملات  المقومة غير  العملات  الناشئة عن  العملة  لمخاطر  المجموعة  السعودي. تعرض  بالريال  مة بعملات مربوطة 

 بالريال السعودي لا يعد جوهريا  في هذه القوائم المالية الموحدة.
 

 مخاطر السعر 
مالية نتيجة التغيرات في أسعار السوق )بخلاف  الداة  لأالأسعار هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية ل  مخاطر 

الناشئة عن مخاطر أسعار العمولات او مخاطر العملة( سواء كانت تلك التغيرات بسبب عوامل محددة للأدوات المالية الفردية أو جهتها  
وامل تؤثر على جميع الأدوات المالية المماثلة المتداولة في السوق. المصدرة أو ع 
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 مخاطر السعر )تتمة( 
ينشـأ تعرض المجموعة لمخاطر سـعر الوحدة من الاسـتثمارات التي تحتفظ بها المجموعة والمصـنفة في قائمة المركز المالي الموحدة 
بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تراقب المجموعة الأسعار عن كثب من أجل إدارة مخاطر الأسعار الناتجة عن الاستثمارات 

 في الصندوق.
 

لخص الجدول أدناه أثر ارتفاع/ انخفاض صـــافي قيمة الموجودات للوحدات على حقوق ملكية المجموعة. يســـتند التحليل على افتراض ي
مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة وأن الوحدات للمجموعة قد   % 5أن صـــافي قيمة الموجودات للوحدات قد ارتفع أو انخفض بنسبة  

 عار السوق. تحركت وفقا  لأس
 الأثر على الربح أو الخسارة  

 ديسمبر   31 
 م 2021

 ديسمبر   31
 م 2020

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات 
 السعودية 

   
 18,627 15,206 %5زيادة بنسبة  -للوحدات القيمة القابلة للتحقق صـــافي 
 ( 18,627) ) 15,206) %5نقص بنسبة  -للوحدات  القيمة القابلة للتحققصـــافي 

 
 مخاطر الائتمان 

الائتمان هي مخاطر عدم وفاء طرف بالتزام ما بموجب أداة مالية أو عقد مع عميل والتسبب في تكبد الطرف الآخر خسارة مالية.    مخاطر
تدير المجموعة مخاطر الائتمان من خلال تقييم الملاءة الائتمانية للأطراف المقابلة قبل إبرام أي معاملات وكذلك مراقبة أي تعرضــات 

المقيد ومخاطر  قائمة بصــورة م النقد وما في حكمه والنقد  المناسـب. تنشـأ مخاطر الائتمان من  الوقت  التســوية في  ســتمرة لضــمان 
 الائتمان للعملاء، بما في ذلك الذمم المدينة القائمة وإيرادات الإيجار المسـتحقة وموجودات العقود. 

 
الائتمان على أساس المجموعة. بالنســبة للذمم المدينة التجارية، إيرادات الإيجار المســتحقة وموجودات العقود، يقوم   يتم إدارة مخاطر 

بقـة وعوامـل قســم الرقابة على المخاطر الداخلية بتقييم الجودة الائتمـانيـة للعملاء، مع الأخـذ في الاعتبـار مركزه المـالي وخبراتـه الســــا
يتم تعيين حـدود المخـاطر الفردية وفقا  للحدود التي تحددها الإدارة. يتم مراقبة الالتزام بحدود الائتمان من قبل العملاء بشكل  أخرى.  

 منتظم من قبل الإدارة. 
 

ل م يعاد2020ديسمبر    31م و 2021ديسمبر    31مخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي في  الحد الأقصى لتعرض المجموعة ل
 .12و  9القيم الدفترية المعنية كما تم الإفصاح عن ذلك في الايضاحين 

 
ام يتم إيداع النقد لدى بنوك ذات تصــنيف ائتماني مرتفع. تعتبر الذمم المدينة الأخرى ذات مخاطر ائتمان منخفضــة، وبالتالي تم اســتخد

قيمـة. بناء على تقييم الإدارة للانخفـاض في القيمـة، فـإنـه لا يوجد أي شهرا لتقييم الانخفـاض في ال  12نموذج الخســارة المتوقعة لمدة  
 مخصص مطلوب فيما يتعلق بهذه الأرصدة لجميع الســــنوات المعروضة.

 
ئر  بالنسـبة للذمم المدينة التجارية وإيرادات الإيجار المسـتحقة وموجودات العقود، تطبق المجموعة النهج المبسـط لرصـد مخصـص للخسـا

المالي رقم   ، والذي يسـمح باسـتخدام مخصـص الخسـارة الائتمانية 9الائتمانية المتوقعة المنصـوص عليها في المعيار الدولي للتقرير 
المتوقعة على مدى العمر لجميع الذمم المدينة التجارية، إيرادات الإيجارات المستحقة وموجودات العقود على أساس مصفوفة المخصص. 

قيا أجل  على من  بناء   العقود  وموجودات  المسـتحقة  الإيجار  إيرادات  التجارية،  المدينة  الذمم  تجميع  تم  المتوقعة،  الائتمانية  الخسائر  س 
ير خصـائص مخاطر الائتمان المشـتركة وأيام التأخر في السـداد. تتعلق موجودات العقود وإيرادات الإيجار المسـتحقة بأعمال قيد التنفيذ غ 

 ة على ذلك، تتضمن الخسائر الائتمانية المتوقعة المعلومات المستقبلية.  مفوترة. علاو 
 

شهرا( وتعديلها وفق ا لمتوسط معدلات الاسترداد   48تأخذ مصفوفة المخصصات في الاعتبار خبرة الخسارة الائتمانية التاريخية )فترة  
س المعلومات الحالية والمستقبلية المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي التي التاريخية. يتم أخذ معدلات الخسائر السابقة أيضا  بعين الاعتبار لتعك

ي تؤثر على مقدرة العملاء على سداد الذمم المدينة. حددت المجموعة معدل نمو الناتج المحلي الإجمالي باعتباره أهم عوامل الاقتصاد الكل 
 التاريخية بناء  على التغيرات المتوقعة في هذه العوامل.  ذات الصلة بالمعلومات المستقبلية، وبالتالي تعدل معدلات الخسارة

 
 ذمم مدينة للمستأجر

وفقا  لمعايير المجموعة قبل ابرام عقود الإيجار. تتم إدارة مخاطر الائتمان من خلال مطالبة المستأجرين بسداد   يتم تقويم المستأجرين 
ا. يتم تقييم الجودة الائتمانية للمسـتأجر بناء  على بطاقة أداء جودة الائتمان الشـاملة في وقت   الإيجارات وتقديم الخدمات للمستأجرين مقدم 

ة. يتم إجراء تحليل للانخفاض في القيمة بتاريخ إعداد إبرام اتفاقية الإيجار. ويتم مراقبة الذمم المدينة القائمة على المستأجر بصورة منتظم
المالية  القوائم  إعداد  بتاريخ  الائتمان  لمخاطر  للتعرض  الأقصى  الحد  يمثل  الرئيسيين.  للمستأجرين  فردي  أساس  على  مالية،  قوائم  كل 

 الموحدة القيمة الدفترية لكل فئة من فئات الموجودات المالية.
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 مخاطر الائتمان )تتمة( 
 

 لتطوير وموجودات العقود لذمم مدينة ناتجة عن بيع مخزون الممتلكات والعقارات 
الائتمان للعملاء من خلال مطالبة العملاء بدفعات مقدمة قبل تحويل الملكية، وبالتالي التخلص بشـكل كبير من مخاطر    تتم إدارة مخاطر

 الائتمان للمجموعة فيما يتعلق بهذا الأمر. 
 
 
 

 يقدم الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان والخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة:

 متداول  م2021سمبر  دي 31

  30أكثر من 
               يوما  متجاوزة  

 موعد استحقاقها 

  90أكثر من 
يوما  متجاوزة  

 موعد استحقاقها 

  270أكثر من 
يوما  متجاوزة  

 المجموع  موعد استحقاقها 

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
الريالات  بآلاف 

 السعودية 
      

 % 25 % 48 % 59 % 27 %0 معدل الخسارة المتوقعة 
 238,472 98,655 11,908 25,446 102,463 إجمالي القيمة الدفترية 

 ──────── ───────── ───────── ──────── ──────── 
 60,689 46,931 7,006 6,572 - مخصص الخسارة 

 ════════ ═════════ ═════════ ════════ ════════ 
 

 متداول  م2020ديسمبر  31

  30أكثر من 
               يوما  متجاوزة  
 موعد استحقاقها 

  90أكثر من 
               يوما  متجاوزة  
 موعد استحقاقها 

 270أكثر من 
               يوما  متجاوزة  
 المجموع  موعد استحقاقها 

 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
الريالات  بآلاف 

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
      

 % 59 % 59 % 89 % 29 %0 معدل الخسارة المتوقعة 
 177,586 165,307 6,802 5,202 275 إجمالي القيمة الدفترية 

 ──────── ───────── ───────── ──────── ──────── 
 104,297 96,778 6,026 1,493 - مخصص الخسارة 

 ════════ ═════════ ═════════ ════════ ════════ 
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 مخاطر السيولة 
السيولة الصعوبات التي تواجهها المنشاة في توفير الأموال للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأدوات المالية. مخاطر السيولة قد   تمثل مخاطر

تنتج عن عدم القدرة على بيع أصل مالي بسرعة بقيمة قريبة من قيمته العادلة. تتم إدارة مخاطر السيولة على أساس منتظم عن طريق 
ال كافية من خلال التسهيلات الائتمانية لمقابلة اية التزامات مستقبلية. وهذا يشمل النظر في توقعات التدفقات النقدية التأكد من توفر أمو 

المستقبلية، المعدة باستخدام افتراضات حول طبيعة وتوقيت ومبلغ المعاملات المستقبلية، والمسار المخطط للإجراءات والتدفقات النقدية 
تبارها معقولة وقابلة للتحقيق في ظروف المجموعة. قامت إدارة المجموعة بوضع خطة لتمكين المجموعة من الوفاء  الأخرى التي يمكن اع 

 بالتزاماتها عند استحقاقها ومواصلة عملياتها، دون تقليص كبير، كمنشأة مستمرة. 
 

 الاستحقاق المتوقع للتدفقات النقدية غير المخصومة للمطلوبات المالية كما يلي: 
 
 

 إجمالي القيمة 
 غير المخصومة 

 
 حتى سنة واحدة 

أكثر من سنة  
 واحدة وأقل 
 من سنتين

أكثر من سنتين  
 وأقل 
 سنوات  5من 

 
 أكثر من 

 سنوات  5

 
 

 المجموع 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
       م2021ديسمبر  31

 10,860,347 5,724,645 1,935,187 1,801,557 1,398,958 10,860,347 قروض واقتراضات 
 8,644,479 5,801,087 1,218,596 812,398 812,398 8,644,479 ذمم دائنة لحامل الوحدة 

 1,539,867 - - - 1,539,867 1,539,867 ذمم دائنة وأخرى 
 15,090 - - 11,683 3,407 15,090 التزامات عقود إيجار 

 1,589,740 903,189 186,717 437,595 62,239 1,589,740 مطلوبات غير متداولة أخرى 
 ──────── ───────── ─────── ───────── ───────── ──────── 
 22,649,523 3,816,869 3,063,233 3,340,500 12,428,921 22,649,523 
 ════════ ════════ ════════ ═════════ ════════ ════════ 

 
 إجمالي القيمة  

 غير المخصومة 
 

 حتى سنة  
 واحدة 

أكثر من سنة واحدة  
 وأقل 

 من سنتين 

أكثر من سنتين  
 وأقل 
 سنوات  5من 

 
 أكثر من

 سنوات  5

 
 

 المجموع 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية 
       م2020ديسمبر  31

 12,478,071 814,870 3,103,231 5,766,211 2,793,759 12,478,071 قروض واقتراضات 
 8,123,055 5,543,693 1,218,596 812,398 548,368 8,123,055 الوحدة ذمم دائنة لحامل  
 1,235,863 - - - 1,235,863 1,235,863 ذمم دائنة وأخرى 

 27,060 - 8,978 6,494 11,588 27,060 التزامات عقود إيجار 
 1,680,871 898,002 211,988 508,642 62,239 1,680,871 مطلوبات غير متداولة أخرى 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
 23,544,920 4,651,817 7,093,745 4,542,793 7,256,565 23,544,920 
 ════════ ════════ ════════ ═════════ ════════ ════════ 

 
 تجاه حاملي الوحدات  الالتزامات 

مليون ريال سعودي ولكن يمكن تأجيل المدفوعات لمدة عامين.   270تسدد الشركة الدفعات إلى الصندوق على أساس نصف سنوي بقيمة  
 على هذا النحو، يجب على الشركة بموجب العقد، سداد مدفوعات نقدية للصندوق.

 
الصن وأحكام  لشروط  وفق ا  الوحدات  لمالكي  الدفع  المستحقة  الأرباح  المبلغ توزيعات  بحيث  السنة  في  سنويتين  دفعتين نصف  هي  دوق 

%من صافي الأرباح القابلة للتوزيع سنوي ا )الارباح غير متوفرة(. تم توحيد الصندوق من قبل المجموعة على   90الإجمالي لا يقل عن  
الفترات بناء  على أحكام وشروط   على هذا النحو تم إظهار توزيعات الأرباح المستحقة الدفع في   20الأساس المبين في الإيضاح رقم  

 الصندوق.
 

امات تتم إدارة مخاطر السيولة من خلال مراقبة توفر الأموال الكافية والتسهيلات البنكية والائتمانية الأخرى بصورة منتظمة للوفاء بالالتز
لإغلاق المركز النقدي   9الإيضاح رقم  للتسهيلات الائتمانية غير المستخدمة و   15المستقبلية الخاصة بالمجموعة. راجع الإيضاح رقم  

 للمجموعة. 
 

 12يوضح الجدول التالي القيم الدفترية للموجودات المالية غير المشتقة والمطلوبات المالية المتوقع استردادها أو تسويتها بعد أقل من  
 شهرا من تاريخ التقرير المالي. 
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 مخاطر السيولة )تتمة( 
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   الموجودات المالية 

 21,028 95,230 موجودات متداولة أخرى
 199,287 455,845 ذمم مدينة تجارية وذمم مدينة أخرى

 67,836 24,475 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 348,319 716,520 نقد م حتجز

 
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   المطلوبات المالية 

 2,592,201 1,766,085 الجزء المتداول - قروض واقتراضات 
 406,199 406,199 ذمم دائنة إلى مالكي الوحدات الآخرين في صندوق استثمار 

 10,857 3,247 الجزء المتداول   -التزامات مقابل عقد إيجار 
 1,235,862 1,539,867 ذمم دائنة ومطلوبات اخرى

 
 12يوضح الجدول التالي القيم الدفترية للموجودات المالية غير المشتقة والمطلوبات المالية المتوقع استردادها أو تسويتها بعد أكثرمن  

 شهرا من تاريخ التقرير المالي. 
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   الموجودات المالية 

 304,710 304,122 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 242,590 242,590 نقد م حتجز

 19,944 18,396 موجودات غير متداولة أخرى
   

   المطلوبات المالية 
 8,347,880 8,042,845 قروض واقتراضات 

 4,644,263 4,964,244 إلى مالكي الوحدات الآخرين في صندوق استثمار ذمم دائنة 
 14,181 11,309 الجزء المتداول   -التزامات مقابل عقد إيجار 
 1,146,791 1,131,480 ذمم دائنة ومطلوبات اخرى

 
 إدارة رأس المال 

إن الهدف الرئيسي الذي تسعى إليه المجموعة من إدارة رأس المال هو حماية قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالها، والحفاظ على 
والحفاظ على التنمية المستقبلية للأعمال؛ لتوفير عوائد للمساهمين؛ ولتحسين   والدائنين قاعدة قوية تمكنها من المحافظة على ثقة المستثمرين  

مليون ريال سعودي   8,627رأس المال لتقليل تكلفة رأس المال. ويتضمن هيكل رأس المال كافة مكونات حقوق المساهمين وقدرها    هيكل
مليون ريال سعودي(. تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس مال المال وتقوم   6,988م:  2020ديسمبر    31م )2021ديسمبر    31كما في  

تغيرات في الظروف الاقتصادية. وللحفاظ على هيكل رأس المال أو تعديله، يجوز للمجموعة تعديل بعمل التعديلات عليه على ضوء ال
 دفع توزيعات الأرباح إلى المساهمين أو إعادة رأس المال إليهم أو إصدار أسهم جديدة.

 
تأكد من توافر سيولة كافية لتلبية الاحتياجات  تقوم الإدارة بتوقع التدفقات النقدية ومراقبة التوقعات المتعلقة بمتطلبات السيولة للشركة لل

وف  التشغيلية مع الاحتفاظ بالقدر الكافي من التسهيلات الائتمانية الملتزم بها وغير المسحوبة في جميع الأوقات بحيث لا تخالف الشركة سق
وضع رأس المال النقدي للشركة وهي الاقتراض أو التعهدات )كلما اقتضى الأمر( على أي من تسهيلات الاقتراضات. تراقب الإدارة  

 (.1عملية النظر في هيكل رأس المال العام. تم تحديد بعض هذه المبادرات في إيضاح الاستمرارية )الإيضاح 
 

مليون ريال سعودي. التزمت المجموعة بمتطلبات التعهد   70لدى المجموعة تعهد مالي متعلق بتسهيلات اقتراض بأصل مبلغ قائم بقيمة 
م للتقرير المالي. وبموجب شروط تسهيل الاقتراض، يتعين على المجموعة الامتثال للتعهد المالي  2020م و 2021المالي خلال سنتي 

  .  2.5:1الملكية التي لا تتجاوز لنسبة الدين إلى حقوق 
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 إدارة رأس المال )تتمة( 
ا  يقوم قسم الخزينة بالمجموعة بمراقبة رأس المال على أساس نسبة الرفع المالي. يتم احتساب هذه النسبة بناء  على صافي الدين مقسوم 

 المال. على إجمالي رأس  
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 10,940,081 9,808,930 اقتراضات 
 25,038 14,556 التزامات عقود الإيجار
 5,050,462 5,370,443 ذمم دائنة لحاملي الوحدة

 ( 51,225) ( 328,427) ناقصا : النقد وما في حكمه 
 ( 590,909) ( 959,110) ناقصا : نقد محتجز 

 ───────── ───────── 
 15,373,447 13,906,392 صافي الدين )أ(

 ───────── ───────── 
 

 حقوق المساهمين )ب(
 

8,628,226 
 

6,988,742 
 ───────── ───────── 

 22,362,189 22,534,618 مجموع رأس المال )أ + ب( 
 ───────── ───────── 

 0.69 0.62 نسبة الرفع المالي )أ / )أ + ب(( 
 ═════════ ═════════ 
 
 صافي الدين   (أ)

 ديسمبر   31 
 م 2021

 ديسمبر   31
 م 2020

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات 
 السعودية 

   
 10,940,081 9,808,930 اقتراضات 

 25,038 14,556 التزامات عقود الإيجار
 5,050,462 5,370,443 دائنة لحاملي الوحدةذمم 

 ( 51,225) ( 328,427) ناقصا : النقد وما في حكمه 
 ( 590,909) ( 959,110) ناقصا : نقد محتجز 

 ───────── ───────── 
 15,373,447 13,906,392 صافي الدين )أ(

 ═════════ ═════════ 
 

 5,566,898 5,384,999 الثابتة معدلات أسعار الفائدة  -اجمالي الديون 
 10,448,683 9,808,930 معدلات أسعار الفائدة المتغيرة -اجمالي الديون 

 ( 642,134) ( 1,287,537) النقد واستثمارات قابلة للسيولة
 ───────── ───────── 

 15,373,447 13,906,392 صافي الدين )أ(
 ═════════ ═════════ 
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 إدارة رأس المال )تتمة( 
 
  صافي تسوية الدين    (ب)

 
 اقتراضات  نقد محتجز  النقد وما في حكمه 

 مستحقة الدفع  
 لحاملي الوحدات 

التزامات عقود  
 المجموع  الإيجار 

بآلاف الريالات   
 السعودية  

بآلاف الريالات  
 السعودية  

بآلاف الريالات  
 السعودية  

بآلاف الريالات  
 السعودية  

بآلاف الريالات  
 السعودية  

بآلاف الريالات  
 السعودية  

       
 ( 14,389,800) ( 7,082) ( 5,099,861) ( 10,210,833) 688,834 239,142 م 2020يناير  1

 ( 644,366) ( 960) ( 154,202) ( 489,204) - - تكلفة تمويل/ أخرى 
 ( 16,996) ( 16,996) - - - - إعادة القياس 

 ( 322,285) - 203,601 ( 240,044) ( 97,925) ( 187,917) تدفقات نقدية، صافي 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
 ( 15,373,447) ( 25,038) ( 5,050,462) ( 10,940,081) 590,909 51,225 م2020ديسمبر  31
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ( 717,165) - ( 319,980) ( 397,185) - - تكلفة تمويل/ أخرى 
 1,510,482 10,482 - 1,500,000 - - إعادة القياس 

 673,739 - - 28,336 368,201 277,202 تدفقات نقدية، صافي 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
 ( 13,906,391) ( 14,556) ( 5,370,442) ( 9,808,930) 959,110 328,427 م2021ديسمبر  31

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 
 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية 30-1

 
 المثبتة قياس القيمة العادلة 

 تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية والموجودات غير المالية كاستثمارات عقارية بالقيمة العادلة في تاريخ قائمة المركز المالي 
 

 إن القيمة العادلة هي السعر الذي يتم استلامه عند بيع أصل ما أو سداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية تتم بين متعاملين
 في السوق بتاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة إلى الافتراض بأن بيع الأصل أو تحويل الالتزام سيتم إما:

 من خلال السوق الرئيسية للأصل أو الالتزام، أو  •
كثر فائدة من خلال السوق الأكثر منفعة للأصل أو الالتزام في ظل غياب السوق الرئيسية. إن الأسواق الرئيسية أو الأسواق الأ •

 يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل المجموعة.  
 

ض يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستعمال الافتراضات التي يستخدمها أطراف السوق عند تسعير الأصل أو الالتزام على افترا 
قيمة العادلة للأصل غير المالي في الحسبان قدرة أطراف  أن أطراف السوق يعملون بما يحقق أفضل مصالح اقتصادية لهم. يأخذ قياس ال

السوق على تحقيق منافع اقتصادية باستخدام الأصل فيما يحقق أفضل منفعة منه أو ببيعه إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه 
 فيما يحقق أفضل منفعة منه.  

 
افر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وتعظيم استخدام المعطيات تستخدم المجموعة أساليب تقييم تتناسب مع الظروف والأحوال وتتو 

 الملحوظة ذات العلاقة وتقليص استخدام المعطيات غير الملحوظة إلى أكبر حد. 
 

الهرمي  جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم من أجلها قياس القيمة العادلة أو الافصاح عنها في القوائم المالية تصنف في نطاق الهيكل
 للقيم العادلة المبين أدناه استنادا  إلى معطيات المستوى الأدنى الذي يعتبر جوهريا  لقياس القيمة العادلة ككل:  

 : الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة.  1المستوى  •
قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو غير   -لهامة لقياس القيمة العادلة  ا  -: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى    2المستوى   •

 مباشرة.
 غير قابلة للملاحظة.   -الهامة لقياس القيمة العادلة  -: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  3المستوى  •

 
ئم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، تقوم المجموعة بالتأكد فيما إذا تم التحويل  بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم إدراجها في القوا

دلة  بين التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصنيف )على أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العا
م تم تقدير القيم العادلة للأدوات المالية للمجموعة لتقريب 2020ديسمبر    31م و 2021ديسمبر    31ككل( في نهاية كل فترة مالية. كما في  

قيمها الدفترية. 
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 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية)تتمة(  30-1

 
 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 

 م2021ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 

مصنفة بالقيمة  
العادلة من خلال  

 الربح او  
 تكلفة
   1المستوى  المجموع   مطفأة 

 
 3المستوى  2المستوى 

بآلاف الريالات   
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية  

بآلاف الريالات  
 السعودية  

بآلاف الريالات  
 السعودية  

بآلاف الريالات  
 السعودية  

بآلاف الريالات  
 السعودية  

       الموجودات المالية 
 328,427 - - 328,427 328,427 - النقد وما في حكمه 

 959,110 - - 959,110 959,110 - نقد م حتجز
 537,628 - - 537,628 537,628 - ذمم مدينة تجارية وذمم مدينة أخرى 

 95,230 - - 95,230 95,230 - الأخرى إجمالي الموجودات 
 استثمارات محفوظة بالقيمة العادلة  

 328,597 من خلال الربح أو الخسارة  
 
- 328,597 24,475 304,122 - 

 ──────── ───────── ───────── ───────── ──────── ───────── 
 328,597 1,920,395 2,248,992 24,475 304,122 1,920,395 
 ════════ ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ════════ 

 
 م2020ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 

مصنفة بالقيمة  
العادلة من خلال  

 الربح او  
 تكلفة  

 3المستوى  2المستوى    1المستوى  المجموع   التكلفة:
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات  

 السعودية  
بآلاف الريالات  

 السعودية  
       الموجودات المالية 
 51,225 - - 51,225 51,225 - النقد وما في حكمه 

 590,909 - - 590,909 590,909 - نقد م حتجز
 107,593 - - 107,593 107,593 - تجارية وذمم مدينة أخرى ذمم مدينة 

 32,223 - - 32,223 32,223 - إجمالي الموجودات الأخرى 
 استثمارات محفوظة بالقيمة العادلة  

 372,546 من خلال الربح أو الخسارة  
 
- 372,546 67,836 

 
304,710 

 
- 

 ──────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── 
 372,546 781,950 1,154,496 67,836 304,710 781,950 
 ════════ ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ════════ 
 

 م.2021ديسمبر  31لا توجد تحويلات بمستويات القيمة العادلة خلال السنة المنتهية في  
 

الربح أو الخسـارة على اسـتثمارات في الصـناديق. توضـح الجداول التالية أسـاليب تشـتمل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  
للأدوات المالية في قائمة المركز المالي، بالإضافة إلى المدخلات الهامة المستخدمة   3التقييم المسـتخدمة في قياس القيم العادلة للمستوى  

 التي لا يمكن رصدها.
 

 طريقة التقييم  النوع 
 أسعار السوق المدرجة  استثمار في صناديق عامة

 استثمار في صناديق غير عامة
 

صافي قيمة الموجودات الإرشادية للصندوق بناء على القيمة العادلة للموجودات الأساسية 
 للصندوق.

 تحليل التدفقات النقدية المخصومة الأدوات المالية الأخرى
 

يعتبر كل من القروض والاقتراضات، المطلوبات مقابل عقود الإيجار، والمبالغ مستحقة الدفع لحاملي الوحدات الأخرى في صـــندوق  
المالية كما في   المطلوبات  للمجموعة. تقاس جميع  المالية  المطلوبات   31م و2021ديسمبر    31الاســـتثمار والمطلوبات الأخرى هي 

المطفأة باسـتثناء المطلوبات لمالكي الوحدات الأخرى في صـندوق الاستثمار. تقارب القيم الدفترية للمطلوبات   م بالتكلفة2020ديسمبر  
 المالية بموجب التكلفة المطفأة قيمها العادلة. 

 
 تقرير مالي.تقارب القيمة الدفترية لجميع الموجودات المالية المصنفة كتكلفة مطفأة إلى قيمتها العادلة في تاريخ كل 
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 شركة جبل عمر للتطوير )شركة مساهمة سعودية( 
 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م 2021ديسمبر    31في  

  

76 

 أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية )تتمة(  . 30
 

 ( 3قياسات القيمة العادلة باستخدام المدخلات الهامة التي لا يمكن رصدها )المستوى 
 ديسمبر   31 

 م 2021
 ديسمبر   31

 م 2020
بآلاف الريالات   

 السعودية 
بآلاف الريالات 

 السعودية 
   

 331,000 304,710 الرصيد الافتتاحي
 ( 26,290) ( 588) الخسارة المثبتة في الربح أو الخسارة

 ──────── ──────── 
 304,710 304,122 الرصيد الختامي 

 ════════ ════════ 
 

 عملية التقييم 
للمجموعة، تحدد الإدارة المالية للمجموعة القيمة العادلة لتقييمات الأدوات المالية المطلوبة تماشـــيا مع تواريخ التقارير ربع الســـنوية  

من القيم العادلة. يقدم هذا الفريق تقاريره مباشــرة إلى الرئيس التنفيذي للقطاع   3لأغراض إعداد التقرير المالي، بما في ذلك المســتوى  
الرئيسية المستخدمة من   3للحصول على تفاصيل حول مدخلات المستوى   9أيضا الإيضــاح  المالي ومســؤول شــؤون المخاطر. راجع  

 قبل المجموعة.
 
 
 التعهدات والالتزامات المحتملة  -31

 
ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  4,297م، بلغت التزامات رأس المال المعلق فيما يتعلق بالمشروع  2021ديسمبر    31كما في   (أ

 مليون ريال سعودي(. 2,778م: 2020
 الالتزامات بموجب عقود الإيجار التشغيلي غير هامة. (ب 
 للمطلوبات المحتملة للزكاة والضريبة. 22راجع الإيضاح  (ج
م:  2020ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  56,20م، خطابات ائتمانية بنكية بمبلغ  2021ديسمبر    31لدى المجموعة، كما في   (د

 مليون ريال سعودي( صادرة عن بنك محلي في المملكة العربية السعودية. 21.5
مليون ريال   50م، بلغت الالتزامات المحتملة لخطابات ضمان صادرة نيابة عن المجموعة ما قيمته  2021ديسمبر    31كما في   (ه

 دي(.مليون ريال سعو  50م: 2020ديسمبر  31سعودي )
 
 
 الأحداث اللاحقة  -32

 فيما يلي الاحداث اللاحقة لنهاية السنة:  
 
الشركة   - بمبلغ  أعلنت  الجزئي لصكوك  المبكر  امريكي    67,500,000عن الاسترداد  دفترية  بإجمالي  دولار  )من    لشهاداتهاقيمة 

مبلغ   في    135,000,000اجمالي  تم إصدارها  امريكي(  استحقاقها الأصلي هو  و   م2018نوفمبر    15دولار  نوفمبر   15تاريخ 
 2023نوفمبر  15هو وتاريخ استحقاقها الأصلي م.2023

 
الوحدات على المعاملة في اجتماع   حاملي   ةعن موافقم، استلمت الشركة اشعارا  من الصندوق يتم إبلاغها بموجبه  2022يناير    9في   -

لحملة الوحدات عن طريق اصدار الشركة لأسهم، ولن يؤدي هذا لحملة الوحدات. نتيجة لذلك، سيتم تسوية الالتزام  الجمعية العمومية  
م، أبرمت المجموعة اتفاقية مع مدير  2022  ابريل  2في    درة. إضافة إلى ذلك، لاحقا لنهاية السنةعلى أي تدفقات نقدية صا الالتزام  

تعتبر المعاملة ملزمة  ووفقا لشروط الاتفاقية،  سهم.   225,134,162 من الشركة بعدد    جديدةمقابل اسهم  الصندوق لتسوية التزام  
 وغير قبلة للإلغاء.  

 
 
 الموافقة على القوائم المالية الموحدة -33

 
بتاريخ   الإدارة  مجلس  قبل  من  إصدارها  واعتماد  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  على  الموافقة   28)الموافق  م  2022مارس  31تمت 

 هـ(. 1443شعبان 
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 شركة جبل عمر للتطویر
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 القوائم المالیة الموحدة  

 مع
 تقریر مراجع الحسابات المستقل 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 القوائم المالیة الموحدة  

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

 
 الصفحة  الفھرس  

 ٥  – ۱ تقریر مراجع الحسابات المستقل 

 ۷  – ٦ قائمة المركز المالي الموحدة  

 ۸ قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 

 ۹ قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة   

 ۱۱ –  ۱۰ قائمة التدفقات النقدیة الموحدة  

 ۸٥ –  ۱۲ إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة  
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 مركز زهران للأعمال 
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 شركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمية المحدودة، شركة انجليزية محدودة بضمان. جميع الحقوق محفوظة. ومراجعون قانونيون". و هي عضو غير شريك في الشبكة العالمية ل

 
Commercial Registration of the headquarters in Riyadh is 1010425494. 

 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير

   الرأي المتحفظ 

لقد راجعنا القوائم المالية الموحدة لشركة جبل عمر للتطوير )"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"(، والتي 
م، والقوائم الموحدة للربح أو الخسارة والدخل الشامل  2022ديسمبر    31قائمة المركز المالي الموحدة كما في  تشمل  

الأخر، والتغيرات في حقوق الملكية، والتدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة مع القوائم  
 لمحاسبية الهامة والمعلومات التفسيرية الأخرى.  المالية الموحدة، المكونة من ملخص للسياسات ا

وفي رأينا، باستثناء التأثيرات للأمر المبين في فقرة أساس الرأي المتحفظ، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تعرض 
المالي  م، وأدائها  2022ديسمبر    31بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد للشركة كما في  

الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفقا  للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة  
 العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 أساس الرأي المتحفظ 

م، يشتمل إجمالي موجودات المجموعة على ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثمارية  2022ديسمبر    31كما في  
  31مليون ريال سعودي على التوالي )   5,048مليون ريال سعودي و    20,202)يشار إليها معا باسم "الممتلكات"( بمبلغ  

ا لوجود مؤشرات  مليون ريال سعودي ع   5,024مليون ريال سعودي و    19,370م:  2021ديسمبر   لى التوالي(. ونظر 
انخفاض في القيمة، فقد تم إجراء عملية انخفاض في القيمة لمقارنة القيم الدفترية لهذه العقارات مع المبالغ القابلة للاسترداد  

القيمة قيد الاستخدام( كما في   أو  القيمة العادلة  لها )وهي أعلى من بين  راءات  م. وفق ا لإج2022ديسمبر    31المقابلة 
المراجعة التي قمنا بها فيما يتعلق بتحديد الإدارة للمبالغ القابلة للاسترداد، والتي تضمنت تقييما مفصلا  لمنهجية التقييم 
والنهج المستخدم من قبل خبراء التقييم المعينين من قبل الإدارة، وبعض الافتراضات والأحكام الهامة )مثل ما يتعلق 

وص التدفقات النقدية للاستبعاد( المستخدمة من قبل الإدارة في تحديد المبالغ القابلة للاسترداد  بمعدل النمو المستخدم بخص
 لبعض العقارات، لم نجدها معقولة ومناسبة في سياق طبيعة ونوع وموقع هذه العقارات. 

ديسمبر   31معقولة ومناسبة، فإن المبالغ القابلة للاسترداد لهذه العقارات كما في  في حال استخدمت الإدارة افتراضات  
مليار ريال سعودي، وبالتالي، اعتبارا  من ذلك التاريخ، فأن القيم   0.7م قد قدرت بأقل من قيمتها الدفترية بنحو  2022

بلغ. ويتضمن التقييم المذكور للمبالغ القابلة  الدفترية للعقارات وإجمالي حقوق ملكية المجموعة كانت أقل بمقدار نفس الم
للاسترداد عناصر مختلفة مثل النظر في الاستخدام الأعلى والأفضل من وجهة نظر المشاركين في السوق وكذلك استخدام  
ا في وقت ما وهو شديد الحساسية تجاه الأمور    الافتراضات المناسبة وتطبيق الحكم من قبل الإدارة والذي يمثل تقدير 

، مثل إمكانية استخدام سيناريوهات الاستخدام الأعلى والأفضل، وتحديد المعاملات  5الموضحة بشكل أكبر في الإيضاح  
. لذلك، فإن مثل هذه  4- 2القابلة للمقارنة والتعديلات عليها، بالإضافة إلى التطورات التي تم الإفصاح عنها في الإيضاح 

ت السابقة، أو التغييرات فيها، قد يكون لها تأثير جوهري على المبالغ المقدرة  الأمور والأحكام والافتراضات والتطويرا
 القابلة للاسترداد. 

تم تنفيذ عملية الانخفاض في القيمة المماثلة أيضا  في فترات سابقة وكما هو موضح في فقرة أمر آخر، فإن الرأي الذي  
م والاستنتاج المعبر عنه في  2021ديسمبر    31ة المنتهية في  أبداه المراجع السابق حول القوائم المالية للمجموعة للسن

م كانت رأيا  واستنتاجا  متحفظ ا على 2022يونيو    30م و  2022مارس    31القوائم المالية للمجموعة للفترات المنتهية في  
قولة. وتقريرنا  التوالي حيث رأى المراجع السابق أن أسلوب التقييم غير مناسب وأن بعض الافتراضات الهامة ليست مع

عن السنة الحالية متحفظ أيضا  بسبب تأثير هذه الأمور على إمكانية مقارنة أرقام السنة الحالية والأرقام المقابلة بالإضافة  
ديسمبر   31إلى تأثيرها على مبالغ الفترة الحالية المدرجة في القوائم المالية الأولية الموحدة كما في وللسنة المنتهية في  

 م. 2022
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 )يتبع( تقرير مراجع الحسابات المستقل 
  ήϳϮτΘϠϟ ήϤϋ ϞΒΟ Δϛήη ϲϤϫΎδϣ ΓΩΎδϠϟ 

 أساس الرأي المتحفظ )يتبع( 

السعودية. ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير  لقد قمنا بالمراجعة وفقا  للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية  
تم توضيحها في قسم "مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة" في تقريرنا هذا. ونحن مستقلون 

لمعتمدة عن المجموعة وفقا  لقواعد سلوك وآداب المهنة الدولية للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية( ا
للقوائم المالية الموحدة، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى  في المملكة العربية السعودية ذات الصلة بمراجعتنا 

 وفقا  لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا المتحفظ. 

 لق بالاستمرارية عدم التأكد الجوهري المتع

من القوائم المالية الموحدة، والذي يشير إلى أن المجموعة قد تكبدت صافي    1نود أن نلفت الانتباه إلى الإيضاح رقم  
مليون ريال سعودي خلال السنة    164مليون ريال سعودي وحققت تدفقات نقدية تشغيلية سلبية بلغت    352خسارة قدرها  
وحتى ذلك التاريخ، تجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتها المتداولة بمبلغ   م، 2022ديسمبر    31المنتهية في  

، تشير هذه الأحداث والظروف، إلى جانب أمور  4-2مليون ريال سعودي. وكما هو مذكور في الإيضاح رقم    1,065
درة المجموعة على الاستمرار وفقا   أخرى مبينة في هذا الإيضاح، إلى وجود عدم تأكد جوهري قد يثير شكا  كبيرا  بشأن ق

 لمبدأ الاستمرارية. ولم يتم تعديل رأينا فيما يتعلق بهذا الأمر.

 يأمر المراجعة الرئيس

الأمور التي اعتبرناها، بحسب حكمنا المهني، الأكثر أهمية عند مراجعتنا للقوائم المالية  أمور المراجعة الرئيسية هي تلك  
الموحدة للفترة الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا للقوائم المالية الموحدة ككل، وعند تكوين رأينا فيها، 

ور المبينة في قسم "أساس الرأي المتحفظ" وقسم "عدم التأكد  ولا نبدي رأيا  منفصلا  في تلك الأمور. بالإضافة إلى الأم
الجوهري المتعلق بالاستمرارية، فقد قررنا أن الأمر المبين أدناه هو أمر المراجعة الرئيسي الذي سيتم الإبلاغ عنه في 

 تقريرنا.  
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 مراجع الحسابات المستقل )يتبع( تقرير 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير

 كفاية مخصص الزكاة 

 كيفية معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر مراجعة رئيسي

القوائم المالية الموحدة،  من    20كما هو مفصل في الإيضاح  
قدمت المجموعة إقرارات زكوية لجميع الفترات / السنوات  

الزكوية 2021ديسمبر    31حتى   الربوط  الانتهاء من  تم  م. 
للسنوات من  )الهيئة(  والجمارك  والضريبة  الزكاة  هيئة  مع 

هـ. وفي الفترات السابقة، رفعت الهيئة 1433هـ إلى  1427
ا يتعلق ببعض السنوات السابقة التي مطالبات زكاة إضافية فيم

قدمت المجموعة ضدها طعونا لدى السلطات المختصة وفي  
 انتظار النتيجة.

 
م، قامت الإدارة بإثبات مخصص 2022ديسمبر    31وكما في  

المطالبات   لتسوية جميع  المطلوب  للمبلغ  تقدير  أفضل  يمثل 
حتى  الزكوية، بما في ذلك الربوط المعلقة والاستئنافات ضدها  

 م. 2022ديسمبر  31السنة المنتهية في 
 

النسبية  الأهمية  بسبب  أمر مراجعة رئيسي  هذا  اعتبرنا  لقد 
تحديد   أن  كما  الهيئة،  بها  تطالب  التي  الإضافية  للمبالغ 
الإدارة   تقديرات وأحكام هامة من  الزكاة يتضمن  مخصص 
تتضمن حساب وعاء الزكاة والأرباح التي تجب عليها الزكاة  

المملكة  وفقا    في  المطبقة  الدخل  وضريبة  الزكاة  لأنظمة 
وقد   مختلفة.  لتفسيرات  تخضع  قد  والتي  السعودية،  العربية 
يختلف المبلغ النهائي للربط اختلافا  جوهريا  عن الإقرارات  

 والاعتراضات التي قدمتها المجموعة. 

تقدير  الحصول   • في  الإدارة  لعملية  فهم  على 
الحالية والسابقة بما في   للسنوات  الزكاة  مخصص 

 ذلك الربوط المفتوحة. 

الافتراضات   • لتقييم  لدينا  الزكاة  خبراء  إشراك 
الشركة   إدارة  قبل  المستخدمة من  الهامة  والأحكام 

 ومستشار الزكاة الخارجي. 

مراجعة المراسلات بين المجموعة والهيئة لتحديد  •
 بلغ الربوط الإضافية التي تطالب بها الهيئة. م

تقييم مدى كفاية إجمالي المخصص المثبت من قبل   •
الإدارة فيما يتعلق بكل من السنوات الحالية والسابقة  
أصدرتها   التي  الربوط  في  النظر  عند  )خاصة 

 الهيئة(.

 أمر آخر

المنتهية في   للسنة  الموحدة  المالية  القوائم  الموحدة  2021ديسمبر    31تمت مراجعة / فحص  المالية الأولية  م والقوائم 
م من قبل مراجع حسابات آخر والذى أبدى رأي ا  2022يونيو   30م و 2022مارس  31المختصرة للفترات المنتهية في  

ا بشأن تلك القوائم المالية في   م على  2022أغسطس    28م و  2022مايو    31م و  2022أبريل    10متحفظ ا / استنتاج 
 ي بسبب استخدام نهج وافتراضات غير مناسبة في تحديد المبالغ القابلة للاسترداد للممتلكات. التوال

 معلومات أخرى 

المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقرير السنوي، إن الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى. وتشمل  
ولكنها لا تتضمن القوائم المالية الموحدة وتقريرنا عنها. ومن المتوقع أن يكون التقرير السنوي متاحا  لنا بعد تاريخ تقريرنا 

 هذا. 
ن بدي أي شكل م المعلومات الأخرى، ولا  الموحدة  المالية  القوائم  التأكيد فيما  ولا يغطي رأينا في  ن أشكال استنتاجات 

 يخص ذلك. 
إليها أعلاه عندما   المشار  المعلومات الأخرى  قراءة  الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي  المالية  للقوائم  وبخصوص مراجعتنا 
تصبح متاحة، وعند القيام بذلك، نأخذ بعين الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متسقة بشكل جوهري مع القوائم 
المالية الموحدة، أو مع المعرفة التي حصلنا عليها خلال المراجعة، أو يظهر بطريقة أخرى أنها محرفة بشكل جوهري.  
عند قراءتنا للتقرير السنوي، عندما يكون متاحا  لنا، إذا تبين لنا وجود تحريف جوهري فيه، فإنه يتعين علينا إبلاغ الأمر  

 للمكلفين بالحوكمة.
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل )يتبع( 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة  

القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا  للمعايير الدولية للتقرير المالي  إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد  
للمراجعين  السعودية  الهيئة  من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعايير  السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمدة 

هي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي  والمحاسبين، والأحكام المعمول بها في نظام الشركات ونظام الشركة الأساسي، و
 تراها الإدارة ضرورية، لتمكينها من إعداد قوائم مالية موحدة خالية من تحريف جوهري، سواء  بسبب غش أو خطأ.

لمبدأ  وفقا   الاستمرار  على  المجموعة  قدرة  تقييم  عن  المسؤولة  هي  الإدارة  فإن  الموحدة،  المالية  القوائم  إعداد  عند 
ية، وعن الإفصاح، بحسب ما هو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمرارية، واستخدام مبدأ الاستمرارية الاستمرار

كأساس في المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو عدم وجود بديل واقعي  
 سوى القيام بذلك. 

 اجعة، هم المسؤولون عن الإشراف على عملية التقرير المالي في المجموعة. إن المكلفين بالحوكمة، أي لجنة المر

 مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة 

تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري سواء   
ار تقرير مراجع الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن "التأكيد المعقول" هو مستوى عال  من  بسبب غش أو خطأ، وإصد

التأكيد، إلا أنه ليس ضمانا  على أن المراجعة التي تم القيام بها وفقا  للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية 
جودا . ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ،  السعودية ستكشف دائما  عن أي تحريف جوهري عندما يكون مو

وت ع˴د جوهرية إذا كان يمكن بشكل معقول توقع أنها ستؤثر بمفردها أو في مجموعها على القرارات الاقتصادية التي  
 يتخذها المستخدمون بناء  على هذه القوائم المالية الموحدة.  

ة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني  وكجزء من المراجعة وفقا  للمعايير الدولية للمراجع
 ونحافظ على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. وعلينا أيضا : 

تحديد وتقييم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواء  كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم  •
تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء وتنفيذ إجراءات مراجعة لمواجهة  

رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد  
 ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلية.

مناسبة   الحصول • مراجعة  إجراءات  تصميم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  لأنظمة  فهم  على 
 للظروف، وليس بغرض إبداء رأي عن فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية بالمجموعة. 

العلاقة  تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات   •
 التي قامت بها الإدارة.  

استنتاج مدى مناسبة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة، واستنادا  إلى أدلة المراجعة التي تم   •
الحصول عليها، ما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثير شكا  كبيرا  بشأن قدرة 

تمرار وفقا  لمبدأ الاستمرارية. وإذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت المجموعة على الاس
الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات 

نا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها حتى تاريخ غير كافية، فإنه يتعين علينا تعديل رأينا. وتستند استنتاجات
تقريرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمرار وفقا  لمبدأ 

 الاستمرارية. 

انت القوائم المالية تقييم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا ك •
 الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق عرضا  بصورة عادلة. 

التجارية ضمن   • الأنشطة  أو  للمنشآت  المالية  بالمعلومات  يتعلق  فيما  ومناسبة  كافية  مراجعة  أدلة  الحصول على 
لون عن التوجيه والإشراف وأداء عملية المراجعة  المجموعة، لإبداء رأي حول القوائم المالية الموحدة. ونحن مسؤو
 للمجموعة. ونظل الجهة الوحيدة المسئولة عن رأينا في المراجعة. 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل )يتبع( 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير

 مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة )يتبع( 

لقد أبلغنا المكلفين بالحوكمة، من بين أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقيت المخطط للمراجعة والنتائج المهمة للمراجعة،  
المراجع الداخلية تم اكتشافها خلال  الرقابة  للتطوير بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في أنظمة  ة لشركة جبل عمر 

 )"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"(. 

بالاستقلالية، وأبلغناهم  كما زودنا المكلفين بالحوكمة ببيان يفيد بأننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة  
بجميع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنها تؤثر على استقلالنا، والإجراءات المتخذة للقضاء على  

 التهديدات والإجراءات الوقائية، إذا تطلب ذلك. 

ي اعتبرناها الأكثر أهمية عند مراجعة ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغها للمكلفين بالحوكمة، نقوم بتحديد تلك الأمور الت
القوائم المالية الموحدة للفترة الحالية، والتي ت ع˴د أمور المراجعة الرئيسية. ونوضح هذه الأمور في تقريرنا ما لم يمنع  

عنه   نظام أو لائحة الإفصاح العلني عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نادرة للغاية، أن الأمر ينبغي ألا يتم الإبلاغ
في تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على هذا  

 الإبلاغ. 

 كي بي إم جي للاستشارات المهنية

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 إبراهيم عبود باعشن 

 382رقم الترخيص 

 م2023 أبريل 9جدة، في 
 هـ1444 رمضان 18الموافق 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۲ 

 
 معلومات عن الشركة   .۱
 

شركة جبل عمر للتطویر ("الشركة أو "الشركة الأم") ھي شركة مساھمة سعودیة تأسست وفقا لنظام الشركات في المملكة  
ھـ).  ۱٤۲۷رمضان   ۲٥م (الموافق  ۲۰۰٦أكتوبر    ۱۸بتاریخ    ٦۳م/ العربیة السعودیة بموجب المرسوم الملكي الكریم رقم  

ھـ).  ۱٤۲۸شوال    ۱٦م (الموافق  ۲۰۰۷أكتوبر    ۲۸/س بإعلان تأسیس الشركة بتاریخ  ۲٥۳وقد صدر القرار الوزاري رقم  
  م (الموافق ۲۰۰۷نوفمبر    ۲٥بتاریخ    ٤۰۳۱۰٥۱۸۳۸الشركة مسجلة في مدینة مكة المكرمة موجب السجل التجاري رقم  

 ھـ). ۱٤۲۸ذو القعدة  ۱٥
 

یتمثل النشاط الرئیسي للشركة والشركات التابعة لھا في امتلاك منطقة جبل عمر المجاورة للحرم المكي من الناحیة الغربیة 
وتطویرھا إلى قطع أراضي لغرض إدارتھا واستثمارھا وبیعھا وتأجیرھا لصالح الشركة والقیام بجمیع الأعمال اللازمة  

انة وإدارة وھدم ومسح وتأثیث الفنادق والمرافق التجاریة وسكن الموظفین واستیراد وتصدیر معدات وأثاث  للإنشاء والصی
 الفنادق وتشغیل الفنادق.

 
لدى الشركة سجلات تجاریة فرعیة لممارسة أنشطة الضیافة بموجب خطابات الھیئة العامة للسیاحة والآثار. تتضمن ھذه  

الأنشطة التشغیلیة ذات الصلة بالفنادق التالیة إضافة إلى فروعھا الأربع التي تحمل السحلات   القوائم المالیة الموحدة نتائج
 .  ۱۰۱۰٤٦٥۲۳۰و   ٤۰۳۰۱۰۹۸۲۰۷و  ٤۰۳۰۱۰۹۷۸۸۳و  ٤۰۳۰۲۹۱۰٥٦التجاریة رقم  

 تاریخ التسجیل  رقم التسجیل  بدایة التشغیل الاسم 

رقم خطاب الھیئة 
العامة للسیاحة 

 والآثار 

تاریخ خطاب  
ة العامة  الھیئ

 للسیاحة والآثار 
      

فندق أجنحة  
ھیلتون جبل 
عمر (أجنحة  
 ھیلتون مكة) 

م  ۲۰۱٤یولیو  ۱
  ٤ (الموافق
 ھـ)۱٤۳٥رمضان 

 
 

٤۰۳۱۰۷۷۰۸۱ 

مایو  ۲٥
م  ۲۰۱۳

  ۱٥(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٤رجب 

AVM/٥۸۸۷/۳م  ۲۰۱۳مارس  ٤ ٤
ربیع   ۲۲(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳٤الثاني 

فندق حیاة 
ریجنسي جبل 

(حیاة عمر 
 ریجنسي) 

م  ۲۰۱٥یونیو  ۲۲
  ٥ (الموافق
 ھـ)۱٤۳٦رمضان 

 
 

٤۰۳۱۰۸۷٥٤۷ 

سبتمبر   ۹
  م۲۰۱٤

ذو    ۱٤(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٥القعدة 

م  ۲۰۱٤مایو  ۲٥ ۸۹٥۷
  ۲٦ (الموافق

 ھـ) ۱٤۳٥رجب 

فندق كونراد 
جبل عمر  
 (كونراد) 

م  ۲۰۱٦یولیو  ۳۰
  ۲٥(الموافق 

 ھـ)۱٤۳۷شعبان 

 
 

٤۰۳۱۰۹۱٦۳٦ 

أبریل   ۲۹
  م۲۰۱٥

  ۱۰(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٦رجب 

مارس   ۱٦ ۹۳٤۷
م (الموافق  ۲۰۱٥

جمادى   ۲٥
 ھـ) ۱٤۳٦الأولى 

فندق ھیلتون 
جبل عمر  
(ھیلتون 

 للمؤتمرات) 

م  ۲۰۱۷مارس  ۳۱
رجب   ۳ (الموافق
 ھـ) ۱٤۳۸

 
 

٤۰۳۱۰۹۷۱۷٤ 

أغسطس   ۱۰
م  ۲۰۱٦

ذو   ۷(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳۷القعدة 

م  ۲۰۱٦یولیو  ۱۹ ۱٦٤۷٤
  ۱٤ (الموافق

 ھـ) ۱٤۳۷شوال 

دبل تري جبل  
عمر من ھیلتون 

(دبل تري من 
 ھیلتون) 

أغسطس   ۰۱
 م (الموافق ۲۰۱۹

ذو القعدة  ۲۹
 ھـ) ۱٤٤۰

 

 
 

٤۰۳۱۲۱٤۸۱٥ 

 مایو ۱٥
م  ۲۰۱۸

  ۲۹(الموافق 
 ھـ)۱٤۳۹شعبان 

م  ۲۰۱۸مایو  ۱٤ ۱٦٥۱
  ۲۸(الموافق 

 ھـ)۱٤۳۹شعبان 

فندق ماریوت  
 جبل عمر

م  ۲۰۱٥یونیو  ۲۲
  ٥ (الموافق
 ھـ)۱٤۳٦رمضان 

 
 

٤۰۳۱۰۸٥۰۸۸ 

م  ۲۰۱٤مایو  ۷
  ۸ (الموافق

 ھـ) ۱٤۳٥رجب 

AVM/۸۳۳۲/۳٥ ۱۷   مارس
م (الموافق  ۲۰۱٤

جمادى   ۱٦
 ھـ) ۱٤۳٥الأولى 

 
بالإضافة إلى الفنادق العاملة المذكورة أعلاه، تمتلك الشركة فندقین إضافیین، لم تبدأ عملیاتھما بعد، ویحملان رقم السجل  

 على التوالي.    ٤۰۳۱۲٤۷۸٤٥و  ٤۰۳۱۲۱٥۱۰۰التجاري 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۳ 

 
 معلومات الشركة (یتبع) . ۱
 

تتكون ھذه القوائم المالیة الموحدة من القوائم المالیة للشركة والشركات التابعة لھا (یشار إلیھا معا بـ "المجموعة"). لدى 
م. وتم تأسیس المجموعة في المملكة العربیة السعودیة باستثناء  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱الشركة الشركات التابعة التالیة كما في  

 والتي تم تأسیسھا في جزیرة كایمان.  شركة جبل عمر للصكوك المحدودة
 

 حصة الملكیة التسجیل  تاریخ رقم التسجیل  اسم الشركة التابعة 
نھایة السنة 

 المالیة
 الأنشطة 
 الرئیسیة

شركة شامخات 
 ٤۰۳۰٥۹٤٦۰۲ للاستثمار والتطویر

م  ۲۰۱۷أكتوبر  ۹
محرم   ۱۹الموافق 

 ھ ـ۱٤۳۹
 دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

 
خدمات 

الاستثمار  
والتطویر في 
 القطاع العقاري

شركة ساحات لإدارة  
 ٤۰۳۱۲۱۰٤۹۹ المرافق  

م  ۲۰۱۷أكتوبر  ۲۲
صفر    ۲الموافق 

 ھ ـ۱٤۳۹
 خدمات عقاریة دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

شركة وارفات  
 ٤۰۳۰۲۹۸٥٦۹ للضیافة 

 
م  ۲۰۱۸ینایر  ۱

ربیع  ۱٤الموافق 
 ھ ـ۱٤۳۹الثاني 

 خدمات ضیافة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۹۰

شركة إشراقات  
 ٤۰۳۰۳۰۳٥۰۹ للخدمات اللوجستیة 

 
م الموافق  ۲۰۱۸مایو  ٦

 ھ ـ۱٤۳۹شعبان  ۲۱
 خدمات لوجستیة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

 ٤۰۳۰۳۲٦۲۲۰ شركة آلیات للتسویق

 
م  ۲۰۱۹مارس  ٥

جمادى   ۲۷الموافق 
 ھ ـ۱٤٤۰الآخرة 

 خدمات تسویقیة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

 ٤۰۳۱۰٥۱۸۳۸ شركة راسیات

 
  ۲۰۱۷أغسطس   ۸

القعدة  ذو  ۱٥الموافق 
 ھ ـ۱٤۳۸

 دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰
استثمارات في 
مرافق البنیة 

 التحتیة

شركة جبل عمر  
 ۳۳٤۲۰۹ للصكوك المحدودة 

 
م  ۲۰۱۸مارس  ۱۲

جمادى   ۲٤الموافق 
 ھ ـ۱٤۳۹الآخرة 

 إصدار صكوك دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

 
  ۳۱، خلال السنة المنتھیة في ٪ ۱٦٫٤۲تمت تصفیة صندوق الإنماء مكة العقاري، وھو شركة تابعة بحصة ملكیة بنسبة 

  ). ٤-۲م (راجع الإیضاح ۲۰۲۲دیسمبر 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱٤ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام  .۲
 
 أسس الإعداد  ۲-۱
 

تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة على أساس التكلفة التاریخیة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي باستثناء البنود التالیة 
 قیاسھا كما یلي: والتي یتم 

 
 أسس القیاس البنود 

  
طریقة   مخصصات مكافأة نھایة الخدمة للموظفین  باستخدام  المحددة  المزایا  لالتزام  الحالیة  القیمة 

 وحدة الائتمان المتوقعة 
 القیمة العادلة   استثمار محتفظ بھ بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
المالیة الموحدة للمجموعة بالریال السعودي، والذي یمثل العملة الوظیفیة للشركة وجمیع مكوناتھا. بالنسبة  تم عرض القوائم 

لكل منشأة، تقوم المجموعة بتحدید العملة الرئیسیة ویتم قیاس بنود كل منشأة في القوائم المالیة الموحدة باستخدام عملة النشاط  
 ألف ریال سعودي، ما لم یشُر إلى خلاف ذلك.  المحددة. تم تقریب جمیع الأرقام لأقرب

 
 بیان الالتزام  ۲-۲
 

ر تم إعداد القوائم المالیة الموحدة للمجموعة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعایی
والمحاسبین (یشار إلیھا معاً بـ "المعاییر الدولیة للتقریر المالي  والإصدارات الأخرى المعتمد من الھیئة السعودیة للمراجعین  

 المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة").
 

 اختارت المجموعة عرض قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر منفردة وعرض مصروفاتھا بحسب الوظیفة.
 
   أساس توحید القوائم المالیة ۲-۳
 

الم القوائم  في  تتكون  كما  لھا  التابعة  والشركات  الأم  للشركة  المالیة  القوائم  من  الموحدة  تقوم  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱الیة  م. 
المجموعة بالمحاسبة عن تجمیعات الأعمال باستخدام طریقة الاستحواذ عندما تفي مجموعة الأنشطة والموجودات المستحوذ 

تتحقق السیطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لدیھا حق علیھا بتعریف الأعمال ویتم تحویل السیطرة إلى المجموعة. 
في الحصول على عوائد متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا ولدیھا القدرة على التأثیر على تلك العوائد من خلال  

فقط إذا كان لدى    تحكمھا في الشركة المستثمر فیھا. وعلى وجھ التحدید، تسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھا،
 المجموعة: 

 
الســیطرة على الشــركة المســتثمر فیھا (أي، الحقوق القائمة التي تمنحھا القدرة الحالیة على توجیھ الأنشــطة ذات  •

 الصلة للشركة المستثمر فیھا)
 التعرض للمخاطر، أو حقوق الحصول على عوائد متغیرة من مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا •
 استخدام سلطتھا على الشركة المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھاالقدرة على  •
 

وعموما، ھناك افتراض بأن أغلبیة حق التصویت تؤدي إلى السیطرة. لدعم ھذا الافتراض وعندما یكون لدى المجموعة  
تبار جمیع الحقائق  حصة أقل من أغلبیة حقوق التصویت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فیھا، تأخذ المجموعة في الاع

 والظروف ذات الصلة في تقییم ما إذا كان لھا سلطة على الشركة المستثمر فیھا، بما في ذلك: 
 
 الترتیب (الترتیبات) التعاقدیة مع أصحاب حق التصویت الأخرین في الشركة المستثمر فیھا؛ •
 الحقوق الناشئة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى •
 ق التصویت المحتملةحقوق تصویت المجموعة وحقو •
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱٥ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) . ۲
 
 أساس توحید القوائم المالیة (یتبع) ۲-۳
 

تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على شركة مستثمر فیھا أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشیر إلى وجود  
السیطرة الثلاث. یتم إدراج القوائم المالیة للشركات التابعة في القوائم المالیة الموحدة تغیرات على واحد أو أكثر من عناصر  

وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي من تاریخ بدء السیطرة حتى تاریخ توقفھا. یتم إدراج الموجودات والمطلوبات والإیرادات 
بیعھا خلال السنة في القوائم المالیة الموحدة من تاریخ سیطرة   والمصروفات للشركة التابعة التي تم الاستحواذ علیھا أو

 المجموعة حتى تاریخ توقف سیطرة المجموعة على الشركة التابعة.
 

یعود الربح أو الخسارة وكل مكون من مكونات الدخل الشامل الآخر إلى مالكي أسھم الشركة الأم للمجموعة وإلى الحصص  
لك وجود عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة. یتم إجراء تعدیلات، متى ما لزم غیر المسیطرة، حتى لو نتج عن ذ

 ذلك، على القوائم المالیة للشركة التابعة لتضبط سیاساتھا المحاسبیة مع تلك المستخدمة من قبل المجموعة.  
 

ع الناشئة  والمصروفات  محققة  غیر  أرباح  وأي  المجموعة  داخل  والأرصدة  المعاملات  استبعاد  داخل  یتم  المعاملات  ن 
المجموعة. یتم استبعاد الأرباح غیر المحققة من المعاملات مع الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة مقابل الاستثمار 
بقدر حصة المجموعة في المجموعة المستثمر فیھا. یتم استبعاد الخسائر غیر المحققة بالطریقة ذاتھا التي یتم فیھا استبعاد 

 یر المحققة ولكن ینبغي ألا یكون ھناك أي دلیل على الانخفاض في القیمة.  الأرباح غ
 

ویتم احتساب التغیر في حصة الملكیة في الشركة تابعة، دون فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. في حالة فقدان المجموعة  
لك الشھرة) والمطلوبات والحصة غیر السیطرة على الشركة التابعة، عندئذ یتم التوقف عن إثبات الموجودات (بما في ذ

المسیطرة ومكونات حقوق الملكیة الأخرى، ویتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. ویتم 
 إثبات أي استثمار محتفظ بھ بالقیمة العادلة. 

 
 مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة ٤-۲
 

الموحدة على أساس الاستمراریة والذي یفترض أن المجموعة ستكون قادرة على الوفاء بالتزاماتھا تم إعداد القوائم المالیة  
. تستخدم المجموعة تمویل الدیون  ۱٥بما في ذلك شروط السداد الإلزامیة للتسھیلات المصرفیة كما ھو مبین في الإیضاح  

لإیرادات من الموجودات التشغیلیة للمجموعة والتي  لتمویل تطویر كل مرحلة من مراحل المشروع قید الإنشاء. إلا أن ا
تتكون أساساً من الفنادق والمراكز التجاریة لم تكن كافیة لتلبیة متطلبات الخدمة لھیكل دیون المجموعة، وبالتالي كان على  

 المجموعة الدخول في اتفاقیات إعادة ھیكلة قروض مختلفة في السنوات الحالیة والسابقة. 
 

ا النقص الناتج من الفجوة بین الإیرادات التشغیلیة والتكالیف التشغیلیة بسبب تفشي فیروس كورونا المستجد وقد تفاقم ھذ
إلى انخفاض كبیر في النقد المتولد من عملیات    ۱۹  -) الذي حدث في الماضي القریب. وأدى تفشي كوفید  ۱۹  -(كوفید  

قة بسبب القیود والتدابیر الاحترازیة للسلامة التي وضعتھا الحكومة الفنادق والمنطقة التجاریة بالمجموعة في السنوات الساب
 في المملكة العربیة السعودیة للحد من انتشار الفیروس.  

 
ملیون ریال   ۱٦٤ملیون ریال سعودي وحققت تدفقات نقدیة تشغیلیة سلبیة بمبلغ  ۳٥۲تكبدت المجموعة صافي خسارة بمبلغ 

السنة   خلال  في  سعودي  للمجموعة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھیة  المتداولة  المطلوبات  تجاوزت  التاریخ،  ذلك  وحتى  م، 
ملیون ریال سعودي) ولدى المجموعة    ۲٬۲۸۰م:  ۲۰۲۱دیسمبر)    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱٬۰٦٥موجوداتھا المتداولة بمبلغ  

م  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ سعودي) كما في  ملیار ریال  ۱٫۲م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱٫٦خسائر متراكمة تبلغ  
 ). ۲-۱٤قبل إجراء المقاصة مع علاوة الإصدار (راجع الإیضاح 

 
وبالتالي، تعتمد المجموعة بشكل حاسم على النقد الذي سیتم إنتاجھ من تمویل الدیون وإعادة ھیكلة الدین وبیع بعض قطع  

ا دون تقلیص كبیر. تشیر ھذه الأحداث إلى وجود عدم تأكد  الأراضي للوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھ
قدرة   على  سلباً  یؤثر  قد  مما  الاستمراریة،  لمبدأ  وفقاً  الاستمرار  المجموعة على  قدرة  بشأن  كبیراً  یثیر شكاً  قد  جوھري 

 المجموعة على تحقیق موجوداتھا والوفاء بالتزاماتھا في سیاق الأعمال العادیة.  
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱٦ 

 
 الإعداد وبیان الالتزام (یتبع)أسس  . ۲

 
 مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة (یتبع)  ٤-۲
 

 یلخص الجدول أدناه قائمة استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة استنادا إلى التدفقات النقدیة التعاقدیة غیر المخصومة: 
 

 
 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 

 
 سنة  ۱خلال 

ألف ریال  
 سعودي

 سنة  ۱-۲
ریال  ألف 

 سعودي

 سنة  ٥-۲
ألف ریال  
 سعودي

  ٥أكثر من 
 سنوات 

ألف ریال  
 سعودي

 
 الإجمالي
ألف ریال  
 سعودي 

      
 ۱۱٬٥۸٤٬۳٤۳ ٦٬۷۹٦٬۲۷۹ ۲٬۷۳۲٬۲۸٥ ۱٬٥۱٥٬٦۱۸ ٥٤۰٬۱٦۱ القروض والسلف 

ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات متداولة  
 ۱٬۳٥٥٬٤۹٦ --  --  --  ۱٬۳٥٥٬٤۹٦ أخرى 

 ۱٬۸۳۱ --  --  ۳۹۱ ۱٬٤٤۰ التزامات عقود إیجار 
 ۱٬۳۸۸٬۸۸٦ ۹۰۳٬۱۸۹ ۱۸٦٬۷۱۷ ۲٦۱٬۷۱٤ ۳۷٬۲٦٦ مطلوبات غیر متداولة أخرى

      
 ۱٬۹۳٤٬۳٦۳ ۱٬۷۷۷٬۷۲۳ ۲٬۹۱۹٬۰۰۲ ۷٬٦۹۹٬٤٦۸ ۱٤٬۳۳۰٬٥٥٦ 
      

 . ۱٥تحمل التزامات المجموعة تجاه المقرضین والبنوك التعھدات المالیة المبینة في الإیضاح 
 

عند تقییم مدى ملاءمة تطبیق مبدأ الاستمراریة في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة، قامت إدارة المجموعة بتطویر خطة 
لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا واستمرار عملیاتھا كمنشأة مستمرة دون تقلیص كبیر. وتشتمل الخطة  

شھرًا    ۱۲لنقدیة المتوقعة مع الأخذ في الاعتبار النتائج المحتملة المعقولة على مدى فترة  على سیولة المجموعة والتدفقات ا
 من تاریخ الموافقة على ھذه القوائم المالیة الموحدة. تتضمن ھذه الخطة بشكل أساسي ما یلي:  

 
د نقدي إجمالي قدره تنوي المجموعة بیع بعض قطع الأراضي غیر المطورة (كما ھو مذكور أعلاه) وتتوقع تحقیق عائ  •

دیسمبر   ۳۱شھرًا من تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة. وخلال السنة المنتھیة في    ۱۲ملیار ریال سعودي خلال    ٤٫۱
متراً مربعاً وتلقت عروضاً    ۳٬۰٦٦م، أجرت المجموعة مزاداً ("المزاد") لقطعة أرض معینة بمساحة مغطاة تبلغ  ۲۰۲۲

كانت أعلى من القیمة الدفتریة للأرض ذات الصلة. كما في تاریخ التقریر، فإن قطعة  من مقدمي العطاءات، وكلھا  
، وبالتالي  ٥الأرض ھذه تفي بمعاییر التصنیف كأصل محتفظ بھ بغرض البیع بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي  

ة على ذلك، وفقًا للمزاد، بدأت ). علاو٥تم عرضھا على ھذا النحو في ھذه القوائم المالیة الموحدة (راجع الإیضاح  
الإدارة عملیة تنفیذ بیع الأرض المعروضة مع أحد مقدمي العطاءات. وكما في تاریخ التقریر، كان ھذا البیع في مرحلة  

 متقدمة من المفاوضات ومن المتوقع تنفیذه في الوقت المناسب.
 
ال۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰في   • ("اتفاقیة  مقایضة  اتفاقیة  الشركة  أبرمت  ("مدیر م،  للاستثمار  الإنماء  مقایضة") مع شركة 

الصندوق") نیابة عن صندوق الإنماء العقاري ("الصندوق") الشركة المستثمر فیھا من قبل المجموعة وكذلك المؤجر  
بالنسبة لالتزام عقد إیجار تمویلي تم الدخول فیھ لتسویة كامل التزامات الإیجار التي تحتفظ بھا الشركة تجاه الصندوق 
مقابل إصدار أسھم لمالكي الوحدات في الصندوق وإطفاء استثمار المجموعة في الصندوق. وفیما یلي بیان الأحداث  

 التي أدت إلى تنفیذ اتفاقیة المقایضة: 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۷ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) . ۲

 
 مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة (یتبع)  ٤-۲

 
ھـ) قدمت الشركة عرضًا غیر ملزم إلى مدیر الصندوق فیما یتعلق بالتسویة ۱٤٤۳صفر    ٦(الموافق  م  ۲۰۲۱سبتمبر    ۱۳في  

العرض   تغییرات على  بإجراء  الشركة  قامت  لذلك،  الإیجار. ولاحقا  بالتزامات عقد  المتعلقة  للحقوق والالتزامات  الكاملة 
ھـ) تم إبرام اتفاقیة بین الشركة ومدیر  ۱٤٤۳رمضان    ۱م (الموافق  ۲۰۲۲أبریل    ۲وأصدرت إعلانات في تداول. وفي  

الصندوق لتسویة جمیع التزامات دفع الإیجار والمطلوبات الأخرى المستحقة على الشركة للصندوق، وبالنسبة للصندوق، 
الجدیدة  التنازل عن جمیع حقوقھم في الموجودات، بما في ذلك حقوق الملكیة التي سیتم نقلھا إلى الشركة، مقابل تسلیم الأسھم  

ھـ) أعلنت الشركة أن مجلس  ۱٤٤۳رمضان    ۲۰م (الموافق  ۲۰۲۲أبریل    ۲۱إلى مالكي الوحدات وفقًا لشروط الاتفاقیة. في  
 الإدارة أوصى بزیادة رأس مال الشركة عن طریق تسویة التزامات الإیجار.

 
لس الإدارة بزیادة رأس ھـ) على توصیة مج۱٤٤٤محرم    ۲۷م (الموافق  ۲۰۲۲أغسطس    ۲٥وافق مساھمو الشركة في  

ملیون ریال سعودي في اجتماع الجمعیة العمومیة غیر العادیة،    ۱۱٬٥٤٥ملیون ریال سعودي إلى    ۹٬۲۹٤مال الشركة من 
. في رأس مال الشركة الحالي، لغرض تحویل كامل التزام عقد الإیجار المستحق على  ٪۲٤٫۲۲وھو ما یمثل زیادة بنسبة  

ملیون سھم جدید في الشركة إلى مالكي وحدات الصندوق لكل وحدة یمتلكونھا    ۲٫۲ریق إصدار  الشركة تجاه الصندوق عن ط
) (ب) من قانون  ۱۳۸لكل وحدة من وحدات الصندوق وفقًا للمادة (  ۰٫٤٤۲في الصندوق بمعدل صرف متفق علیھ قدره  

فقًا لشروط وأحكام الاتفاقیة المقابلة بعلاوة ) من قواعد طرح الأوراق المالیة والالتزامات المستمرة، وو٥٦الشركات، المادة ( 
ملیار ریال سعودي. وبناءً على ذلك، تم الانتھاء من اتفاقیة المقایضة وتم تحویل الدین إلى حقوق    ۲٫۹إصدار تبلغ القسط  

ذي  ھـ) حیث تمت تسویة التزامات عقد الإیجار مقابل الاستثمار ال۱٤٤٤صفر    ٥م (الموافق  ۲۰۲۲سبتمبر    ۱ملكیة في  
ملیون ریال سعودي والذي   ۲٥۹قامت بھ الشركة في الصندوق من خلال إصدار الأسھم الجدیدة والتي نتج عنھا ربح بقیمة 

تم إثباتھ في قائمة الربح أو الخسارة للفترة الحالیة تحت الدخل غیر التشغیلي. علاوة على ذلك، تم عكس مصروفات التمویل 
ملیون ریال سعودي وتم عكس ھذا المبلغ ضمن تكالیف    ۳۱٥م والبالغة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المستحقة خلال السنة المنتھیة في  

 ھـ) أعلن مدیر الصندوق انتھاء مدة الصندوق.۱٤٤٤صفر  ٥م (الموافق ۲۰۲۲سبتمبر  ۱التمویل. وفي 
 

، تشیر  ۱٥لإیضاح  استنادًا إلى ما سبق، جنبًا إلى جنب مع بعض عملیات إعادة ھیكلة الدیون الأخرى كما ھو مبین في ا
شھرًا من تاریخ التقریر إلى توقع صافي تدفقات نقدیة إیجابیة. وبناءً علیھ،    ۱۲توقعات التدفقات النقدیة للمجموعة لفترة  

تعتقد الإدارة أن المجموعة تستمر في العمل وفقا لمبدأ الاستمراریة وأن القوائم المالیة الأولیة الموحدة قد تم إعدادھا على  
 اس. ھذا الأس

 
   الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة ٥-۲
 

التي تؤثر على مبالغ الإیرادات،   التقدیرات والافتراضات  الموحدة استخدام للمجموعة بعض  المالیة  القوائم  یتطلب إعداد 
عدم   یؤدي  المحتملة.  المطلوبات  عن  المرفقة  والإفصاحات  والمطلوبات،  الموجودات  ھذه  المصروفات،  بشأن  التأكد 

المتأثرة في   المطلوبات  أو  للموجودات  الدفتریة  القیمة  قد تتطلب تعدیلا جوھریا على  نتائج  إلى  الافتراضات والتقدیرات 
 الفترات المستقبلیة.

 
 تشمل الإفصاحات الأخرى المتعلقة بتعرض المجموعة للمخاطر والشكوك ما یلي:

 
 )۱۷(الإیضاح إفصاح تحلیلات الحساسیة  •
 )۲۹إدارة مخاطر الأدوات المالیة وقیاس القیمة العادلة (الإیضاح  •
 )۲۹إدارة رأس المال (الإیضاح  •
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۸ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) . ۲

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة (یتبع)  ٥-۲
 

 الأحكام والتقدیرات 
عند إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة، قامت الإدارة باستخدام الأحكام والتقدیرات التي تؤثر في تطبیق السیاسات المحاسبیة 
الخاصة بالمجموعة وعلى المبالغ المبینة للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات. قد تختلف النتائج الفعلیة عن  

 ھذه التقدیرات. 
 

 مراجعة التقدیرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. یتم إثبات مراجعات التقدیرات بأثر مستقبلي.وتتم 
 

وفي عملیة إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة، اتخذت الإدارة أحكامًا واستخدمت افتراضات. الأحكام الھامة والافتراضات  
 المستخدمة موضحة أدناه: 

 
 تتصصننییفف  االلممممتتللككااتت  االلععققااررییةة  

تمارس المجموعة حكما في تصنیف العقارات كممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثماریة أو عقارات للتطویر والبیع.  
وتأخذ المجموعة معاییر الإثبات في الاعتبار وفقاً للمعیار المحاسبي ذي الصلة مدعومًا بنیة الإدارة وخطتھا النشطة. وتعتبر  

بھا للاستخدام لتقدیم خدمات بینما تصنف المراكز التجاریة كعقارات استثماریة لأنھا  الفنادق مأھولة من المالك ومحتفظاً  
محتفظ بھا للتأجیر للغیر. والعقارات تحت التطویر ھي عقارات یجري إعادة تطویرھا بھدف بیعھا. وتنشأ العقارات للتطویر 

 التابعة للمجموعة عندما تشتري المجموعة عقارات بنیة بیعھا. 
 

 للففةة  االألأررااضضيي  ووااللببننااءء  ووممووججووددااتت  االلببننییةة  االلتتححتتییةة  للللععققااررااتت  االلتتششغغییللییةة    تتخخصصییصص  تتكك
تمارس المجموعة الحكم في تحدید أساس معقول لتخصیص تكلفة الأراضي والإنشاء وموجودات البنیة التحتیة للعقارات  

ود موجودات البنیة التحتیة التشغیلیة لغرض تقییم الانخفاض في القیمة. یتضمن ھذا الأخذ في الاعتبار عوامل مثل طبیعة بن 
 المغطاة ومناطق البناء وقیم سوقیة محددة. 

 
 تتححددییدد  تتووققییتت  إإثثببااتت  االلممككااسسبب  ووااللععررضض  ععنندد  ببییعع  االلممووججووددااتت  غغییرر  االلممتتددااووللةة  

قامت المجموعة بتقییم زمن إثبات الإیرادات من بیع الموجودات غیر المتداولة بناء على تحلیل دقیق للحقوق والالتزامات 
 شروط العقد والاستشارات القانونیة من الاستشاریین الخارجیین للمجموعة في عدة أنظمة قضائیة. بموجب 

 
توصلت المجموعة بشكل عام إلى أن العقود التي تتعلق ببیع كامل الموجودات غیر الملموسة یتم إثباتھا عند نقطة من الزمن  

د، یتوقع انتقال السیطرة إلى العمیل مع صك الملكیة. وفیما یتعلق عند نقل السیطرة. وفیما یتعلق بالتبادل غیر المشروط للعقو
بالتبادل المشروط، یتوقع أن یحصل ھذا حال استیفاء جمیع الشروط الھامة. تمارس المجموعة أحكامھا في تحدید العرض 

موجودات غیر المتداولة التي  المناسب للأرباح / الخسائر عند استبعاد الموجودات غیر المتداولة. الربح / الخسارة من بیع ال
تقع خارج سیاق العمل العادي ولا تشكل جزءًا من خطة العمل الشاملة طویلة الأجل المعتمدة (أي عملیات الاستبعاد التي  

 تتم على أساس مخصص واستثنائي لتلبیة احتیاجات العمل الملحة) مصنفة كجزء من الدخل / المصروفات غیر التشغیلیة. 
 

 االالاسستتممررااررییةة    
 .  ٤-۲تمارس المجموعة حكماً في تقییم قدرتھا على الاستمرار كمنشأة مستمرة. للتفاصیل، راجع الإیضاح 

 
 االالاننخخففااضض  ففيي  ققییممةة  االلممووججووددااتت  غغییرر  االلممااللییةة

تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان ھناك أي مؤشرات للانخفاض في قیمة جمیع الموجودات غیر المالیة في تاریخ كل تقریر 
مالي. ویتم اختبار الموجودات غیر المالیة لتحدید الانخفاض في القیمة في حال وجود مؤشرات على عدم إمكانیة استرداد  

 للاسترداد، تستخدم المجموعة القیمة العادلة باستخدام طریقة السوق والقیمة قید الاستخدام.     القیم الدفتریة. ولتحدید القیمة القابلة
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۹ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) . ۲

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة (یتبع)  ٥-۲
 

 االالاننخخففااضض  ففيي  ققییممةة  االلممووججووددااتت  غغییرر  االلممااللییةة  ((ییتتببعع))  
 

الحالیة، تم تحدید وجود مؤشرات على الانخفاض في القیمة وتم تنفیذ تقییم مفصل لانخفاض القیمة. الرجاء  خلال السنة  
بخصوص اختبار انخفاض القیمة. یظھر الانخفاض في القیمة عندما تتجاوز القیمة    ٦والإیضاح    ٥الرجوع إلى الإیضاح  

لاسترداد باعتبارھا القیمة العادلة ناقصا تكالیف الاستبعاد أو قیمتھا قید الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القیمة القابلة ل
الاستعمال أیھما أعلى. ویستند احتساب القیمة العادلة ناقصا تكالیف الاستبعاد على البیانات المتاحة من معاملات المبیعات  

ا  السوق  المماثلة أو أسعار  للموجودات  لقابلة للملاحظة ناقصا التكالیف الإضافیة  الملزمة، والتي تتم على أساس تجاري، 
لاستبعاد الأصل. یستند حساب القیمة قید الاستخدام إلى نموذج التدفقات النقدیة المخصومة. تأتي التدفقات النقدیة من المیزانیة 

ستقبلیة مھمة من للسنوات الخمس القادمة ولا تشمل أنشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم بھا المجموعة بعد أو استثمارات م
شأنھا أن تعزز أداء موجودات الوحدة المولدة للنقد الجاري اختبارھا. إن القیمة القابلة للاسترداد حساسة تجاه معدل الخصم  
المستخدم   النمو  الداخلة المتوقعة مستقبلاً ومعدل  النقدیة  التدفقات النقدیة المخصومة وكذلك التدفقات  المستخدم في نموذج 

الملموسة ذات الأعمار  لأغراض استق التقدیرات أكثر صلة بالشھرة والموجودات الأخرى غیر  المستقبل. تعتبر ھذه  راء 
الإنتاجیة غیر المحددة والمثبتة من قبل المجموعة. تم الإفصاح عن الافتراضات الأساسیة المستخدمة لتحدید القیمة القابلة  

 . ٦و  ٥ذلك تحلیل الحساسیة، وتوضیحھا في الإیضاحین  للاسترداد للوحدات المولدة للنقد المختلفة، بما في
 

 االألأععمماارر  االإلإننتتااججییةة  ووااللققییممةة  االلممتتببققییةة  للللممممتتللككااتت  وواالآلآلالاتت  ووااللممععددااتت  ووااللممووججووددااتت  غغییرر  االلممللممووسسةة  ووااللععققااررااتت  االالاسستتثثممااررییةة      
لممتلكاتھا ومعداتھا لاحتساب الاستھلاك والإطف التقدیري  الإنتاجي  العمر  بتحدید  المجموعة  إدارة  یتم تحدید ھذه  تقوم  اء. 

التقدیرات بعد الأخذ في الاعتبار الاستعمال المتوقع للأصل أو التلف الطبیعي والتقادم الفني. تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار  
الإنتاجیة والقیمة المتبقیة وطریقة احتساب الاستھلاك والإطفاء بشكل دوري للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك تتوافق 

 المتوقع للمنافع الاقتصادیة من ھذه الموجودات. مع النمط
 

 تتققددییرر  صصااففيي  االلققییممةة  االلققااببللةة  للللتتححقققق  للللععققااررااتت  تتححتت  االلتتططووییرر  ووللللببییعع  
تظھر الممتلكات للتطویر بالتكلفة أو صافي القیمة للتحقق، أیھما أقل. یتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق من خلال حساب  

 سعر البیع التقدیري في سیاق العمل العادي بعد خصم التكالیف المقدرة للاستكمال والتكالیف اللازمة لإتمام عملیة البیع. 
 

ابلة للتحقق بالرجوع إلى ظروف السوق وطریقة البیع المستقبلیة المخططة والقیمة القابلة الاسترداد  یتم تقییم صافي القیمة الق
للعقار في تاریخ القوائم المالیة وفقا لطریقة استبعاد المخططة. یتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق لھذه العقارات داخلیا من  

 قبل المجموعة في ضوء آخر معاملات السوق.
 
تم تقدیر سعر بیع قطع الأرض من خلال الرجوع إلى أسعار السوق في تاریخ التقریر المالي لعقارات مماثلة بعد تعدیل ی

المقدر   البیع  التطویر من سعر  المقدرة لإتمام  التكالیف  التطویر والجودة. یتم خصم  الفروقات في الموقع والحجم ووضع 
 لتصل إلى القیمة القابلة للتحقق. 

 
 ضض  ففيي  ققییممةة  االلخخسساائئرر  االالائئتتممااننییةة  االلممتتووققععةة  ففيي  االلذذمممم  االلممددییننةة  االلتتججااررییةة  وواالألأخخررىى  االالاننخخففاا

تستخدم المجموعة مصفوفة مخصص لحساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود. تستند  
المختلفة التي لھا أنماط خسارة  معدلات المخصصات إلى عدد أیام تجاوز تاریخ الاستحقاق لمجموعات قطاعات العملاء  

متماثلة (أي حسب المنطقة الجغرافیة ونوع المنتج ونوع العمیل والتصنیف وتغطیة خطابات الاعتماد أو غیرھا من أشكال 
 التأمین على الائتمان).

 
ن تأخذ في الاعتبار  یتطلب تحدید خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة الأخرى من المجموعة أ 

 تقدیرات معینة للعوامل المستقبلیة عند احتساب احتمالیة التعثر في السداد. وقد تختلف ھذه التقدیرات عن الظروف الفعلیة. 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۰ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) . ۲

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة (یتبع)  ٥-۲
 

 ققییممةة  االلخخسساائئرر  االالائئتتممااننییةة  االلممتتووققععةة  ففيي  االلذذمممم  االلممددییننةة  االلتتججااررییةة  وواالألأخخررىى  ((ییتتببعع))  االالاننخخففااضض  ففيي  
 

یعتمد سجل المخصص مبدئیًا على معدلات التعثر في السداد التاریخیة للمجموعة والتي یتم ملاحظتھا. ستقوم المجموعة 
لومات اللي تتسم بالنظرة المستقبلیة. أي بحساب المصفوفة بشكل دقیق لتعدیل تجربة الخسارة الائتمانیة التاریخیة مع المع

إذا كان من المتوقع أن تتراجع الأوضاع الاقتصادیة (أي الناتج المحلي الإجمالي) خلال السنة المقبلة، مما قد یؤدي إلى  
في    زیادة عدد حالات التخلف عن السداد في قطاع الصناعات التحویلیة، یتم تعدیل معدلات التخلف عن السداد التاریخیة.

 تاریخ كل تقریر، یتم تحدیث معدلات التعثر التاریخیة التي تم ملاحظتھا، ویتم تحلیل التغییرات في التقدیرات المستقبلیة. 
 

حددت المجموعة معدل النمو في إجمالي الناتج المحلي الأكثر ارتباطاً بالعامل الاقتصادي الكلي للمعلومات المستقبلیة أنھا  
ئتمان للعملاء وبالتالي تعدیل الخسارة التاریخیة بناء على التغیرات المتوقعة لھذا العامل باستخدام  قد تؤثر على مخاطر الا

سیناریوھات مختلفة. یعتبر تقییم العلاقة بین معدلات التخلف عن السداد التاریخیة التي تم ملاحظتھا، والظروف الاقتصادیة  
مات الھامة. ویعتبر مبلغ الخسائر الائتمانیة المتوقعة حساسا للتغیرات في المتوقعة والخسائر الائتمانیة المتوقعة من التقیی 

التاریخیة وتوقعات الظروف الاقتصادیة   الخسارة الائتمانیة  المتوقعة. وقد لا تمثل تجربة  الظروف والأحوال الاقتصادیة 
لمعلومات المتعلقة بالخسائر الائتمانیة الخاصة بالمجموعة التعثر الفعلي في السداد للعمیل في المستقبل. تم الإفصاح عن ا

 . ۱۲المتوقعة للذمم المدینة التجاریة وموجودات العقد الخاصة بالمجموعة في إیضاح 
 

 االلززككااةة  
یتضمن تحدید مخصص الزكاة حكماً جوھریاً من الإدارة ینطوي على احتساب الوعاء الزكوي والربح الخاضع للزكاة وفقاً  

المطبقة في المملكة العربیة السعودیة والتي تخضع للعدید من التفسیرات. وقد یختلف المبلغ    لأنظمة الزكاة وضریبة الدخل 
النھائي للربط اختلافاً جوھریاً عن الإقرارات والاعتراضات التي قدمتھا المجموعة.وعند تحدید أفضل تقدیر للمبلغ المستحق 

 حكماً وتفسیرًا لمتطلبات الھیئة لحساب الزكاة. لھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة")، طبقت المجموعة
 

 خخططةة  ممككااففأأةة  ننھھااییةة  االلخخددممةة  للللممووظظففیینن  
یتم تحدید تكلفة منافع نھایة الخدمة للموظفین والقیمة الحالیة للالتزام باستخدام تقییمات اكتواریة. یتضمن التقییم الإكتواري 

رات الفعلیة في المستقبل. وھذا یتضمن تحدید معدل الخصم وضع العدید من الافتراضات المتنوعة التي قد تختلف عن التطو
وزیادة الرواتب في المستقبل ومعدل الوفیات ومعدل دوران الموظفین. ونتیجة التعقیدات الخاصة بعملیة التقییم وطبیعتھ  

الافتراضات.   ھذه  في  التغیرات  تجاه  عالیة  بحساسیة  یمتاز  المحددة  المنافع  التزام  فإن  الأجل،  جمیع طویلة  فحص  یتم 
الافتراضات في نھایة كل سنة. إن معاییر القیاس الأكثر حساسیة ھي معدل الخصم والزیادة المستقبلیة للرواتب. عند تحدید  
معدل الخصم الملائم، تعتمد الإدارة على العائد السوقي على سندات الشركات / السندات الحكومیة العالیة الجودة. وتعتمد  

تقبلیة على معدلات التضخم المستقبلیة والأقدمیة والترقیة والعرض والطلب في سوق التوظیف. یستند  زیادات الرواتب المس
معدل الوفیات إلى جداول الوفیات المتاحة والخاصة بالدولة. تمیل جداول الوفیات ھذه إلى التغییر فقط على فترات استجابةً  

 . ۱۷ت منافع الموظفین في الإیضاح للتغیرات الدیموغرافیة. توجد تفاصیل أكثر حول التزاما
 

 ققییااسس  االلققییممةة  االلععااددللةة  لللألأددووااتت  االلممااللییةة  
أساس   المالي على  المركز  قائمة  المسجلة في  المالیة  المالیة والمطلوبات  للموجودات  العادلة  القیم  قیاس  إمكانیة  عند عدم 

باستخدام طرق التقییم بما في ذلك نموذج التدفقات النقدیة  الأسعار المدرجة في أسواق نشطة، فإنھ یتم تحدید القیمة العادلة لھا  
المخصومة. وتؤخذ المدخلات في ھذه النماذج من الأسواق القابلة للملاحظة، عند إمكانیة ذلك، وتتطلب درجة من الحكم 

لمدخلات مثل مخاطر  عند تحدید القیم العادلة إذا كان ذلك غیر قابل للتحقق. وتشتمل التقدیرات على الاعتبارات الخاصة با
السیولة ومخاطر الائتمان ومخاطر تقلبات الأسعار. إن التغیرات في الافتراضات المتعلقة بھذه العوامل یمكن أن تؤثر على  

 لمزید من الإفصاحات.  ۱-۲۹القیمة العادلة المقرر عنھا للأدوات المالیة. راجع الإیضاح 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۱ 

 
 (یتبع)أسس الإعداد وبیان الالتزام  . ۲

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة (یتبع)  ٥-۲
 

 إإثثببااتت  االإلإییررااددااتت  ممنن  ببییعع  ووححددااتت  سسككننییةة    
تستخدم الشركة التقدیر في تحدید ما إذا كانت التزام (التزامات الأداء) المتضمنة في العقود لبیع عقارات التطویر والبیع قد  
تم الوفاء بھا عند نقطة من الزمن أو على مدى زمني. یتضمن ذلك دراسة متأنیة للشروط ذات الصلة في كل اتفاقیة بیع 

 لتقییم ما إذا كان:  
 
 في نفس الوقت باستلام واستھلاك المنافع الناتجة عن أداء الشركة عند أداء الشركة لعملھا  قیام العمیل •
أداء المجموعة ینتج عنھ إنشـاء أو تحسـین أصـل (مثل الأعمال تحت التنفیذ) یسـیطر علیھ العمیل أثناء إنشـاء الأصـل   •

 أو تحسینھ؛ أو
بدیلة للمجموعة ویكون للمجموعة حق نافذ في تحصـیل   أداء المجموعة للالتزام لا ینشـئ موجودات ذات اسـتخدامات •

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاریخھ. 
 

 عند استیفاء معیار أو أكثر من المعاییر المذكورة أعلاه، تقوم المجموعة بإثبات الإیرادات على مدى زمني.  
 

 تتححددییدد  أأسسععاارر  االلممععاامملالاتت  
یجب على المجموعة تحدید أسعار المعاملات فیما یتعلق بكل عقد من عقودھا مع العملاء. وعند عمل مثل ھذه الأحكام، 
تقوم المجموعة بتقییم وتقدیر تأثیر أي مقابل متغیر في العقد بسبب الخصومات والغرامات والاعتبارات غیر النقدیة والعوائد  

 المضمونة. 
 

تضمن عقد البیع مقابلا متغیراً على شكل غرامات تأخیر حیث یتوجب على المجموعة دفعھا في  إضافةً إلى سعر البیع، ی
حال عدم تسلیم الوحدات في الوقت المحدد وفقا لشروط وبنود العقد. یتم تعدیل غرامة التأخیر ھذه مقابل الإیرادات.  وبھذا  

تسلیم الوحدات في الوقت حیت تم تقدیر غرامة الخصوص، تقوم المجموعة بعمل حكم جوھري في حال عدم قدرتھا على  
المالي، أصدرت  التقریر  إثباتھ في تاریخ  الذي یجب  التأخیر  المتوقعة. وعند تقییم مبلغ غرامات  القیمة  التأخیر باستخدام 

 یھذه الدفعات. الإدارة حكماً فیماه یتعلق بتوقیت وزمن إتاحة الوحدات للجاھزیة التشغیلیة للمشتري وبالتالي لن تكون ملزمة  
 
 التغییرات في السیاسات المحاسبیة للمجموعة   .۳
 

 التعدیلات على المعاییر والمعاییر الصادرة والمعاییر الصادرة لكنھا غیر ساریة بعد  ۳-۱
 

 التعدیلات على المعاییر 
 

لتطبیق التعدیلات التالیة على  م، ولیس  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱لم تصدر و / أو تطبق معاییر جدیدة خلال السنة المنتھیة في  
المعاییر الحالیة أي تأثیر جوھري على القوائم المالیة الموحدة المختصرة للشركة في الفترة الحالیة أو الفترات السابقة ومن 

 المتوقع ألا یكون لھا تأثیر كبیر في الفترات المستقبلیة.
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۲ 

 
 (یتبع)التغییرات في السیاسات المحاسبیة للمجموعة  .۳
 

 التعدیلات على المعاییر والمعاییر الصادرة والمعاییر الصادرة لكنھا غیر ساریة بعد (یتبع)  ۳-۱
 

 التعدیلات على المعاییر (یتبع) 
 

 الوصف المعیار / التفسیر 
ساري اعتبارا من الفترات التي 

 تبدأ من أو بعد التاریخ التالي 
   

 ۳۷معیار المحاسبة الدولي 
تكلفة إنجاز عقد (التعدیلات  -مجدیة عقود غیر 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ )۳۷على معیار المحاسبة الدولي 
   

 التحسینات السنویة 
  -التحسینات السنویة للمعاییر الدولیة للتقریر المالي 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ م ۲۰۲۰ –م  ۲۰۱۸دورة 
   

 ۱٦معیار المحاسبة الدولي 

متحصلات قبل  الممتلكات والآلات والمعدات: 
الاستخدام المحدد (التعدیلات على معیار المحاسبة 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ ) ۱٦الدولي  
   

 ۳المعیار الدولي للتقریر المالي 
إشارة إلى إطار المفاھیم (التعدیلات على المعیار  

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ )۳الدولي للتقریر المالي  
 

 ساریة المفعول بعدالمعاییر والتعدیلات الصادرة ولكنھا غیر 
 

م  ۲۰۲۳ینایر    ۱ھناك عدد من المعاییر الجدیدة والتعدیلات على المعاییر التي یسري مفعولھا للفترات السنویة التي تبدأ بعد  
مع السماح بالتطبیق المبكر لھا. إلا أن الشركة لم تقم بالتطبیق المبكر لأي من المعاییر الجدیدة أو المعدلة في إعداد ھذه  

 م المالیة المختصرة الموحدة، ولا یتوقع أن یكون لھذه الإصدارات أي تأثیر مادي على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة. القوائ
 

 الوصف المعیار / التفسیر 
ساري اعتبارا من الفترات التي 

 تبدأ بعد التاریخ التالي 
   

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ والتعدیلات عقود التأمین  ۱۷المعیار الدولي للتقریر المالي 
   

 ۱معیار المحاسبة الدولي 
تصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة  

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ )۱(التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  
   

وبیان  ۱معیار المحاسبة الدولي 
ممارسة المعاییر الدولیة للتقریر 

 ۲المالي 

المحاسبیة (التعدیلات  الإفصاحات عن السیاسات 
وبیان ممارسة  ۱على معیار المحاسبة الدولي 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ )۲المعاییر الدولیة للتقریر المالي  
   

 ۸معیار المحاسبة الدولي 
تعریف التقدیرات المحاسبیة (التعدیلات على معیار  

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ ) ۸المحاسبة الدولي 
   

 ۱۲معیار المحاسبة الدولي 

الضریبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات 
التعدیلات على معیار -الناشئة عن معاملة منفردة 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ ضرائب الدخل ۱۲المحاسبة الدولي 
   

  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ۲۸ومعیار المحاسبة الدولي 

بیع أو مساھمة الموجودات بین المستثمر وشركتھ  
الزمیلة أو المشروع المشترك (التعدیلات على 

ومعیار المحاسبة  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ) ۲۸الدولي  

متاح للتطبیق الاختیاري / 
تاریخ السریان مؤجل إلى أجل  

 غیر مسمى
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۳ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  .٤
  

بشكل ثابت في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة. لم تقم المجموعة بالتطبیق تم تطبیق السیاسات المحاسبیة الھامة المبینة أدناه  
 المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل صدر ولكن لم یدخل حیز التنفیذ. 

 
 تصنیف المتداول مقابل تصنیف غیر المتداول ۱-٤
 

 االلممووججووددااتت
المالي الموحدة كمتداولة وغیر متداولة. یعتبر الأصل متداولا تبوب المجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز  

 عندما یكون:
 

 من المتوقع تحققھ أو توجد نیة لبیعھ أو استھلاكھ في دورة التشغیل العادیة؛  •
 محتفظاً بھ بشكل أساسي بغرض المتاجرة؛ •
 من المتوقع تحققھ خلال اثني عشر شھرا بعد تاریخ التقریر؛ أو •
لم تكن مقیدة من التبادل أو الاستخدام لتسویة التزام لفترة اثني عشر شھراً على الأقل بعد    نقد وما في حكمھ ما •

 فترة التقریر.
 

 یتم تصنیف جمیع الموجودات الأخرى كموجودات غیر متداولة. 
 

 االلممططللووببااتت  
 تعتبر المطلوبات متداولة عندما تكون:

 
 من المتوقع تسویتھا في دورة التشغیل العادیة؛ •
 محتفظ بھ بشكل رئیسي لغرض المتاجرة؛ •
 مستحق السداد خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر؛ أو •
 لا یوجد حق غیر مشروط بتأجیل تسویة الالتزام لفترة اثني عشر شھراً على الأقل بعد فترة التقریر المالي.  •

 
 تقوم المجموعة بتصنیف كافة المطلوبات الأخرى على أنھا غیر متداولة. 

 
 الاستثمار في الشركات الزمیلة والمشروعات المشتركة   ۲-٤
 

الشركة الزمیلة ھي التي یكون للمجموعة تأثیرا كبیرا علیھا. یتمثل النفوذ الھام في القدرة على المشاركة في القرارات  
 على ھذه السیاسات.  المتعلقة بالسیاسة التشغیلیة والمالیة للشركة المستثمر فیھا، ولكن بدون سیطرة أو سیطرة مشتركة

 
المشروع المشترك ھو نوع من الترتیب المشترك یكون بموجبھ للأطراف التي لھا سیطرة مشتركة على الترتیب حقوقا في  
صافي موجودات المشروع المشترك. السیطرة المشتركة ھي المشاركة المتفق علیھا تعاقدیا للسیطرة على ترتیب ما، وھو  

 رارات المتعلقة بالأنشطة ذات الصلة موافقة بالإجماع من الأطراف التي تتقاسم السیطرة. موجود فقط عندما تتطلب الق
 

تتشابھ الاعتبارات المتخذة عند تحدید التأثیر الھام أو السیطرة المشتركة مع تلك اللازمة لتحدید السیطرة على الشركات 
 والمشروع المشترك باستخدام طریقة حقوق الملكیة. التابعة. یتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في شركتھا الزمیلة 

 
بموجب طریقة حقوق الملكیة، یتم الإثبات الأولي للاستثمارات في الشركات الزمیلة أو المشروع المشترك. یتم تعدیل القیمة 

مشترك منذ الدفتریة للاستثمار لتسجیل التغیرات في حصة المجموعة في صافي موجودات الشركة الزمیلة أو المشروع ال
تاریخ الاستحواذ. یتم إدراج الشھرة المتعلقة بالشركة الزمیلة أو المشروع المشترك في القیمة الدفتریة للاستثمار ولا یتم 

 فحص الانخفاض في القیمة بشكل منفصل.
  

jabalomar.com.sa

148 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲٤ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع).       ٤
 
 والمشروعات المشتركة (یتبع)الاستثمار في الشركات الزمیلة  ۲-٤
 

تعكس قائمة الربح أو الخسارة حصة المجموعة في نتائج عملیات الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك. ویتم عرض أي  
تغیر في الدخل الشامل الآخر للشركات المستثمر فیھا كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة على ذلك عندما  

مدرج مباشرة في حقوق ملكیة الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك تقوم المجموعة بقید حصتھا في أي  یكون ھناك تغیر  
عن   الناتجة  المحققة  غیر  والخسائر  الأرباح  استبعاد  یتم  الملكیة.  حقوق  في  التغیرات  قائمة  في  ینطبق،  عندما  تغیرات، 

 بمقدار الحصة في الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك.  المعاملات بین المجموعة والشركة الزمیلة أو المشروع المشترك 
 

یظھر إجمالي حصة المجموعة في الربح أو الخسارة في شركة زمیلة ومشروع مشترك في بدایة قائمة الربح أو الخسارة  
للشركة الزمیلة    خارج الربح التشغیلي ویمثل الربح أو الخسارة بعد الزكاة وحقوق الملكیة غیر المسیطرة في الشركات التابعة

 أو المشروع المشترك.
 

تعد القوائم المالیة للشركة الزمیلة أو المشروع المشترك في نفس فترة التقریر المالي للمجموعة. وعند الضرورة، بتم عمل  
المجموعة  تعدیلات لموائمة السیاسات المحاسبیة مع تلك المستخدمة من المجموعة بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة، تقوم  

بتحدید ما إذا ضروریا إثبات خسارة الانخفاض في قیمة استثماراتھا في الشركة الزمیلة والمشروع المشترك. تحدد المجموعة 
في تاریخ كل تقریر مالي ما إذا كان ھناك دلیل موضوعي على الانخفاض في قیمة الاستثمار في الشركة الزمیلة أو المشروع 

ل ھذا الدلیل، تحتسب الشركة مبلغ الانخفاض في القیمة بالفرق بین المبلغ القابل للاسترداد  المشترك. في حالة وجود مث
للشركة الزمیلة أو المشروع المشترك وقیمتھ الدفتریة ثم تدرج المبلغ في "الحصة في ربح مشروع مشترك" في قائمة الربح  

 أو الخسارة. 
 

السیطرة المشتركة على المشروع المشترك، تقوم المجموعة بقیاس أي  عند فقدان التأثیر الجوھري على الشركة الزمیلة أو
استثمار متبقي وتسجیلھ بقیمتھ العادلة. یتم إثبات أي فرق بین القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة أو المشروع المشترك عند  

لات من الاستبعاد في قائمة الربح أو فقدان التأثیر الھام أو السیطرة المشتركة والقیمة العادلة للاستثمار المتبقي والمتحص
 الخسارة.  

 
الملكیة لتحدید الانخفاض في القیمة عند تحدید مؤشرات  یتم اختبار القیمة الدفتریة للاستثمارات المحتسبة بطریقة حقوق 

 للانخفاض في القیمة.  
 

 العملات الأجنبیة   ۳-٤
 

 االلممععاامملالاتت  وواالألأررصصددةة  
یتم قید المعاملات بالعملات الأجنبیة بالأصل من قبل المجموعة بالقیمة الفوریة لعملة نشاطھا في التاریخ الذي تستحق فیھ 
الصرف   بأسعار  الأجنبیة  بالعملات  المقومة  النقدیة  الموجودات والمطلوبات  للإثبات. ویتم تحویل  المعدة  الأولى  المعاملة 

 ة في تاریخ قائمة المركز المالي.  الفوریة للعملة التشغیلیة السائد
 

 تدرج جمیع الفروق الناتجة عن تسویة أو تحویل بنود نقدیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

املات یتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالتكلفة التاریخیة بعملة أجنبیة باستخدام أسعار الصرف في تواریخ المع
الأولیة. یتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة لعملة أجنبیة باستخدام أسعار الصرف في التاریخ الذي  

 جرى فیھ تحدید القیمة العادلة.  
 

فس طریقة إثبات الأرباح یتم التعامل مع الأرباح أو الخسائر الناتجة عن تحویل البنود غیر النقدیة التي تقاس بالقیمة العادلة بن 
أو الخسائر الناتجة عن التغیر في القیمة العادلة للبند (أي أن فروق التحویل للبنود التي یتم إثبات الأرباح أو الخسائر الناتجة  

ة،  عن قیمتھا العادلة في الدخل الشامل الآخر أو الربح أو الخسارة تسجل كذلك ضمن الدخل الشامل الآخر أو الربح أو الخسار
 على التوالي). 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲٥ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع).       ٤
 
 العملات الأجنبیة (یتبع) ۳-٤
 

 االلممععاامملالاتت  وواالألأررصصددةة  ((ییتتببعع))  
 

عند تحدید سعر الصرف الفوري لاستخدامھ عند الإثبات الأولي للأصل ذو العلاقة أو المصروف أو الإیراد (أو جزء منھ)  
عند التوقف عن إثبات أصل غیر نقدي أو التزام غیر نقدي یتعلق بمقابل مقدم، فإن تاریخ المعاملة ھو التاریخ الذي تقوم فیھ  

 ر النقدي أو الالتزام غیر النقدي الناتج من المقابل المقدم.  المجموعة بالإثبات الأولي للأصل غی
 

في حالة وجود مدفوعات أو إیصالات متعددة مقدماً، تحدد المجموعة تاریخ المعاملة لكل دفعة أو استلام للمقابل المدفوع  
 مقدماً. 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات   ٤-٤
 

 االإلإثثببااتت  ووااللققییااسس    
یتم إثبات الممتلكات والآلات والمعدات كأصل عندما، وفقط عندما، یكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادیة المستقبلیة 
إثبات   الممكن قیاس تكلفة الأصل بشكل موثوق. یتم  المجموعة، ویكون من  إلى  المرتبطة بالممتلكات والآلات والمعدات 

مبدئیاً بالتكلفة. تتضمن التكلفة القیمة العادلة للمقابل الممنوح للحصول على الأصل    الممتلكات والآلات والمعدات وقیاسھا
(بالصافي بعد الخصومات والحسومات) وأي تكلفة ذات صلة مباشرة، مثل: تكلفة إعداد الموقع والتسلیم وتكالیف التركیب  

تعادة الموقع (إلى الحد الذي یتم فیھ إثبات ھذه التكلفة والرسوم المھنیة ذات الصلة والتكلفة المقدرة لتفكیك الأصل وإزالتھ واس
 كمخصص).  

 
عندما تعتبر أجزاءً من الممتلكات والآلات والمعدات مھمة في التكلفة بالمقارنة مع إجمالي تكلفة البند، ویكون لھذه الأجزاء 

كموجو الأجزاء  ھذه  بإثبات  المجموعة  تقوم  الأخرى،  الأجزاء  عن  یختلف  إنتاجي  إنتاجیة عمر  أعمار  ذات  فردیة  دات 
 واستھلاك مختلف وفقا لذلك.  

  
تتبنى المجموعة نموذج التكلفة لقیاس فئة الممتلكات والآلات والمعدات بأكملھا. بعد إثبات الأصل، یتم إدراج بند الممتلكات  

 وجدت. والآلات والمعدات بالتكلفة، بعد خصم أي استھلاك متراكم وخسائر الانخفاض في القیمة، إن 
 

 االلتتككااللییفف  االللالاححققةة
یتم إثبات تكلفة استبدال جزء من أحد بنود الممتلكات والمعدات ضمن القیمة الدفتریة لذلك الأصل عندما یكون من المحتمل 
تدفق منافع اقتصادیة من ذلك الجزء من الأصل للمجموعة، وعندما یمكن قیاس التكلفة بشكل موثوق. ویتم إیقاف إثبات  

یة للجزء المستبدل. یتم إثبات تكلفة الخدمة الیومیة للممتلكات والمعدات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  القیمة الدفتر
 الشامل الآخر الموحدة عند تكبدھا.

 
 االالاسستتھھلالاكك

تمثل قیمة یمثل الاستھلاك التوزیع المنتظم للمبلغ القابل للاستھلاك لأحد الموجودات على مدى العمر الإنتاجي المقدر لھ.  
 الاستھلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر یتم استبدالھ بالتكلفة، بعد خصم قیمتھ المتبقیة. 

 
یتم إثبات الاستھلاك في الربح أو الخسارة على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة المقدرة لكل جزء من بنود  

 أسمالیة تحت التنفیذ لا یتم استھلاكھا.الممتلكات والآلات والمعدات. الأراضي والأعمال الر
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲٦ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الممتلكات والآلات والمعدات (یتبع) ٤-٤
 

 االالاسستتھھلالاكك  ((ییتتببعع))
 

 فیما یلي الأعمار الإنتاجیة المقدرة للممتلكات والآلات والمعدات للسنوات الحالیة والمقارنة: 
 عدد السنوات 
 المباني  •
 نظام تبرید المنطقة المركزیة  •
 المعدات  •
 الأثاث والتجھیزات   •
 موجودات بنیة تحتیة  •
 الموجودات الأخرى •

۸٥   
۳۰   

۱۰  – ۸٥   
۱۰ - ۱۲   
۲۰  – ۸٥   

٤ - ۸ 
 

 الاقتضاء. یتم مراجعة طرق الاستھلاك والأعمال الإنتاجیة والقیم المتبقیة مرة واحدة سنویا على الأقل وتعدیلھا عند 
 

یتم تخفیض القیمة الدفتریة للأصل فوراً إلى قیمتھ القابلة للاسترداد إذا كانت القیمة الدفتریة للأصل أكبر من قیمتھ التقدیریة 
 القابلة للاسترداد.  

 
ادیة مستقبلیة  یتم التوقف عن إثبات الممتلكات والآلات والمعدات عندما یتم استبعادھا أو عندما لا یتوقع أن تنشأ منافع اقتص

من استخدامھا أو استبعادھا. یتم تحدید مكاسب وخسائر الاستبعاد بمقارنة المتحصلات مع القیمة الدفتریة. وتدُرج ضمن  
 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة تحت "إیرادات أخرى" بالصافي في وقت إلغاء الإثبات.

  
أو التطویر في حساب الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ. یتم تحویل الأصل تحت الإنشاء    یتم رسملة الموجودات تحت الإنشاء

أو التطویر إلى الفئة المناسبة في الممتلكات والآلات والمعدات أو الموجودات غیر الملموسة (اعتماداً على طبیعة المشروع)، 
 ى العمل بالطریقة التي تریدھا الإدارة. بمجرد أن یكون الأصل في موقع و / أو حالة لازمة لجعلھ قادرا عل

 
تشتمل تكلفة كل بند من بنود الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ على سعر الشراء وتكلفة الإنشاء/ التطویر وأي تكالیف أخرى 

قاس الأعمال متعلقة مباشرة بإنشاء أو شراء بند من بنود الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ على النحو الذي تریده الإدارة. وت
الرأسمالیة تحت التنفیذ بالتكلفة، ناقصًا أي انخفاض في القیمة تم إثباتھ. لا یتم استھلاك الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ. یبدأ 
من   المناسبة  الفئة  إلى  تحویلھا  بعد  الإدارة  تحدده  الذي  بالشكل  العمل  على  قادرة  الموجودات  تكون  عندما  الاستھلاك 

 الموجودات. 
 
بالمیاه ت الصرف والإمداد  الممرات والطرق وأنظمة  مثل  بنیة تحتیة  الممتلكات والآلات والمعدات على موجودات  شتمل 

 وأعمدة الإنارة إلخ التي عادة لا تدر تدفقات نقدیة مستقلة في الممتلكات التشغیلیة للمجموعة ولكنھا مملوكة للمجموعة.
 

 إإللغغااءء  االإلإثثببااتت
الممتلكات والآلات والمعدات عندما یتم استبعادھا أو عندما لا یتوقع أن تنشأ منافع اقتصادیة مستقبلیة  یتم التوقف عن إثبات 

 من استخدامھا أو استبعادھا. یتم تحدید مكاسب وخسائر الاستبعاد بمقارنة المتحصلات مع القیمة الدفتریة. 
 

 ة تحت "إیرادات أخرى" بالصافي في وقت إلغاء الإثبات.   وتدُرج ضمن قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد
 

بالمیاه  الصرف والإمداد  الممرات والطرق وأنظمة  مثل  بنیة تحتیة  الممتلكات والآلات والمعدات على موجودات  تشتمل 
 وأعمدة الإنارة إلخ التي عادة لا تدر تدفقات نقدیة مستقلة في الممتلكات التشغیلیة للمجموعة.
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۷ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الممتلكات والآلات والمعدات (یتبع) ٤-٤
 

 أأععمماالل  ررأأسسممااللییةة  تتححتت  االلتتننففییذذ  
تمثل الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ الموجودات تحت الإنشاء والتحسینات على الموجودات الحالیة، مسجلة بالتكلفة ناقصًا  

ت. وتتضمن ھذه التكالیف تكلفة المعدات والمواد والتكالیف الأخرى التي ترتبط خسائر انخفاض القیمة المتراكمة، إن وجد
مباشرة بإحضار الأصل إلى الموقع والحالة اللازمة لجعلھ قادرا على التشغیل بالطریقة التي حددتھا الإدارة. ولا یتم استھلاك 

ام المحدد لھ، یتم تحویل الأعمال الرأسمالیة قید  الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ. عندما تكون الموجودات جاھزة للاستخد
 التنفیذ إلى فئة الممتلكات والمعدات المناسبة ویتم المحاسبة عنھا وفقا لسیاسات المجموعة.  

 
 الموجودات غیر الملموسة   ٥-٤
 

تتكون الموجودات غیر الملموسة من تراخیص البرامج لأجھزة الكمبیوتر، والتي لھا أعمار محدودة ویتم إطفاؤھا على مدار  
فترة عمرھا الإنتاجي على أساس القسط الثابت ویتم اختبارھا لتحدید الانخفاض في القیمة كلما كان ھناك مؤشر على أن  

مراجعة فترة الإطفاء وطریقة الإطفاء للأصل غیر الملموس ذي العمر الإنتاجي الأصل غیر الملموس قد تنخفض قیمتھ. یتم  
المحدد في نھایة كل فترة تقریر مالي. یتم التعامل مع أي تغییرات في العمر الإنتاجي المقدر أو النمط المتوقع لاستھلاك  

 المنافع الاقتصادیة كتغییر في التقدیرات المحاسبیة.    
 

ا العمر  مراجعة  الإطفاء تتم  مصروف  إثبات  یتم  تقریر.  فترة  كل  نھایة  في  الأقل  على  الملموس  غیر  للأصل  لإنتاجي 
 للموجودات غیر الملموسة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  

 
تحصلات الاستبعاد یتم قیاس الربح أو الخسارة الناتجة عن إلغاء إثبات الأصل غیر الملموس على أساس الفرق بین صافي م

 والقیمة الدفتریة للأصل ویتم الإدراج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات الأصل.  
 

 سنوات.  ٤الأعمار الإنتاجیة المقدرة لفترات المقارنة الحالیة ھي  
 

 العقارات الاستثماریة  ٦-٤
 

من أجل عائدات تأجیر طویلة الأجل أو لتحقیق مكاسب رأسمالیة أو كلیھما وكذلك تلك  یتم تصنیف العقارات المحتفظ بھا  
المحتفظ بھا للاستخدام المستقبلي غیر المحدد ولكن لیس للبیع في سیاق الأعمال العادیة، والتي لا تشغلھا المجموعة كعقارات 

تجھیزات وتركیبات ومعدات مكتبیة والتي تعتبر  استثماریة. تشتمل العقارات الاستثماریة على أراضي ومباني ومعدات و
جزءاً لا یتجزأ من المباني. كما تشتمل العقارات الاستثماریة على العقارات التي یتم تشییدھا أو تطویرھا لیتم استخدامھا في 

الصلة وتكلفة الاقتراض  المستقبل كعقارات استثماریة. تقُاس العقارات الاستثماریة بالتكلفة بما في ذلك تكالیف المعاملات ذات  
 اذا اقتضى الأمر. 

 
بالتكلفة.  تدرج  التي  التطویر  تحت  الممتلكات  باستثناء  المتراكم  الاستھلاك  ناقص  بالتكلفة  الاستثمارات  العقارات  تدرج 

الدفتریة للأ القیمة  التكالیف اللاحقة ضمن  الموجودات. یتم إدراج  العائدة مباشرة لاقتناء  النفقات  التكلفة  صل أو  وتتضمن 
تحقق كأصل مستقل، حسبما ھو ملائم، فقط إذا كان من المحتمل أن تدرج المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المرتبطة بالأصل 
إلى المجموعة وإذا أمكن تحدید تكلفة الأصل بشكل موثوق. ویتم إیقاف إثبات القیمة الدفتریة للجزء المستبدل.  تمثل الأعمال  

أعمال الإنشاء في مشروع المجموعة بما في ذلك الاستشارات والھدم وتسویة الموقع وقطع الصخور  الرأسمالیة تحت التنفیذ  
 والإشراف وأعمال الإنشاء والتكالیف الأخرى العائدة للموجودات القابلة للنقل للموقع وجاھزیتھا للعمل للغرض المحدد لھا.  
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۸ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 العقارات الاستثماریة (یتبع)  ٦-٤
 

یتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثماریة عندما یتم استبعادھا (في التاریخ الذي یحصل فیھ المستلم على السیطرة) أو 
سحبھا بصورة دائمة من الاستخدام بحیث لا توجد أي منافع اقتصادیة مستقبلیة متوقعة من استبعادھا. یتم إثبات الفرق بین  

متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة للأصل في الربح أو الخسارة للفترة التي یتم فیھا التوقف عن الإثبات. عند    صافي
تحدید مبلغ المقابل المالي الناتج عن التوقف عن إثبات العقارات الاستثماریة، تأخذ المجموعة في الاعتبار تأثیرات المقابل  

 لمقابل غیر النقدي والمقابل المستحق للمشتري (إن وجد).المتغیر ووجود عنصر تمویلي جوھري وا
 

وأي   المعدل  الإیجار  التزام  بمبلغ  مبدئیًا  إیجار  عقد  من خلال  علیھا  الحصـول  یتم  التي  الاسـتثماریة  العقارات  قیاس  یتم 
مباشـرة مبدئیة یتم تكبدھا    مدفوعات إیجار یتم ســدادھا في أو قبل تاریخ البدء (ناقصاً أي حوافز إیجار مستلمة) وأي تكالیف

من قبل المجموعة وتقدیر للتكالیف التي یتحملھا المسـتأجر في تفكیك وإزالة الأصل الأساسي واستعادة الموقع الذي یقع علیھ  
أو استعادة الأصل الأساسي إلى الحالة المطلوبة بموجب شروط وأحكام عقد الإیجار.  ویتم عرض موجودات حق الاستخدام 

 ي بتعریف العقارات الاستثماریة ضمن العقارات الاستثماریة.التي تف
 

یتم تصنیف العقارات الاستثماریة "كمتاحة للبیع" عندما یكون من المتوقع استرداد قیمتھا الدفتریة بشكل أساسي من خلال  
في حالتھا الراھنة بناءً   البیع ولیس من الاستخدام المستمر. وفي ھذه الحالة، یجب أن تكون العقارات متاحة للبیع الفوري
 على الشروط المعتادة والمتوافق علیھا عند بیع مثل ھذه العقارات وأن یكون احتمالیة بیعھا عالیة.

 
عند بیع العقارات الاستثماریة، لا یتم إثبات أي إیرادات وتكالیف مباشرة / تشغیلیة لبیع العقارات الاستثماریة. یتم إثبات أي 

تبعاد بیع العقارات الاستثماریة (المحتسب بالفرق بین صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة) ربح أو خسـارة من اس
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  

 
بالممتلكات المحتفظ بھا  الممتلكات المأھولة من المالك والمحتفظ بھا من قبل المالك أو الموجودات حق الاستخدام المتعلقة  

بواسطة المستأجر، لاستخدامھا في الإنتاج أو تزوید البضائع أو الخدمات أو لأغراض إداریة. الممتلكات المأھولة من الملاك 
عن   مستقل  بشكل  نقدیة  تدفقات  تولد  لا  والمخزون.  والماكینات  الآلات  مثل  للمنشأة  أخرى  موجودات  مع  تستخدم  والتي 

ى للمنشأة. تتم التحویلات إلى (أو من) العقارات الاستثماریة فقط عندما یكون ھناك تغیر في الاستخدام.  الموجودات الأخر
العادلة   القیمة  اللاحقة ھي  للمحاسبة  المفترضة  التكلفة  فإن  المالك،  یشغلھ  عقار  إلى  استثماري  عقار  للتحویل من  بالنسبة 

المشغولة من قبل المالك عقارات استثماریة، تقوم المجموعة بالمحاسبة    المستخدمة في تاریخ التغییر. وإذا أصبحت العقارات
 عن ھذه العقارات وفقاً للسیاسة المبینة بموجب الممتلكات والآلات والمعدات حتى تاریخ تغیر الاستخدام. 

 
ة القسط الثابت لتوزیع  یحُمل استھلاك الموجودات على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة باستخدام طریق

 تكالیفھا على مدى أعمارھا الإنتاجیة المقدرة على النحو التالي:  
 

 عدد السنوات 
 المباني  •
 المعدات  •
 موجودات بنیة تحتیة  •

۸٥   
۱٦  – ۲۰   
۲۰  – ۸٥   

 
 تشتمل العقارات الاستثماریة على موجودات بنیة تحتیة لا تدر عادة تدفقات نقدیة مستقلة عن العقارات الاستثماریة للمجموعة.  
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۹ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 التسجیل الأولي والقیاس اللاحق  – الأدوات المالیة  ۷-٤
 

والقیاس اللاحق. الأداة المالیة ھي أي عقد یؤدي إلى نشوء أصل مالي لمنشأة والتزام مالي الإثبات الأولي    -الأدوات المالیة  
 أو أداة حقوق ملكیة لمنشأة أخرى.

 
 الموجودات المالیة

 
 االإلإثثببااتت  االألأوولليي  ووااللققییااسس

من خلال الدخل الشامل  یتم عند الإثبات الأولي تصنیف الموجودات المالیة وقیاسھا لاحقاً بالتكلفة المطفأة، وبالقیمة العادلة  
 الآخر، وبالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.   

 
یعتمد تصنیف الموجودات المالیة عند الإثبات الأولي على خصائص التدفقات النقدیة التعاقدیة للأصل المالي ونموذج أعمال  

نصر تمویل ھام أو التي طبقت المجموعة من المجموعة لإدارتھا. یتم قیاس الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي على ع
أجلھا الوسیلة العملیة، تقیس المجموعة في البدایة الأصل المالي بقیمتھ العادلة زائد تكالیف المعاملات، في حالة وجود أصل  

التي لا تحتوي على   التجاریة  المدینة  الذمم  الخسارة. یتم قیاس  الربح أو  العادلة من خلال  مكون مالي مالي لیس بالقیمة 
 "الإیراد من العقود مع العملاء".  ۱٥جوھري بسعر المعاملة المحدد بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي 

 
ومن أجل تصنیف الأصل المالي وقیاسھ بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یجب أن ینتج عنھا 

 ت لأصل المبلغ أو فائدة على أصل المبلغ المستحق".تدفقات نقدیة والتي ھي "فقط مدفوعا
 

یشار إلى ھذا التقییم أنھ اختبار "مدفوعات لأصل المبلغ أو فائدة على أصل المبلغ القائم" فقط ویتم على مستوى الأداة. یتم 
دة على أصل المبلغ  تصنیف وقیاس الموجودات المالیة ذات التدفقات النقدیة والتي ھي لیست مدفوعات لأصل المبلغ أو فائ

 القائم بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بغض النظر عن نموذج الأعمال.
 

تولید  أجل  المالیة من  بإدارة موجوداتھا  الشركة  قیام  إلى كیفیة  المالیة  الموجودات  المجموعة لإدارة  أعمال  یشیر نموذج 
دفقات النقدیة قد تنتج من تحصیل تدفقات نقدیة تعاقدیة أو بیع موجودات  تدفقات نقدیة. یحدد نموذج الأعمال فیما إذا كانت الت

مالیة أو من كلیھما. یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة المصنفة والمُقاسة بالتكلفة المطفأة في إطار نموذج أعمال بھدف تحصیل  
المصنفة والمُقاسة بالقیمة العادلة من خلال الدخل    تدفقات نقدیة تعاقدیة من الموجودات بینما یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة

 الشامل الآخر في إطار نموذج أعمال بھدف الحصول على تدفقات نقدیة تعاقدیة وبیعھا أیضاً.
 

یتم إثبات مشتریات أو مبیعات الموجودات المالیة التي تتطلب تسلیم الموجودات خلال فترة زمنیة محددة بموجب اللوائح أو  
 الاتفاقیة في السوق (الصفقات العادیة) في تاریخ المتاجرة، أي التاریخ الذي تلتزم فیھ المجموعة بشراء أو بیع الأصل.  

 
 االلققییااسس  االللالاححقق  

 حق، یتم تصنیف الموجودات المالیة ضمن الفئات التالیة: لأغراض القیاس اللا
 

 موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات دین) •
الإكتواریة (أدوات  • الأرباح والخسائر  الشامل الآخر مع تدویر  الدخل  العادلة من خلال  بالقیمة  موجودات مالیة 

 الدین)  
موجودات مالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع عدم تدویر الأرباح والخسائر التراكمیة  •

 عند إلغاء الاعتراف (أدوات حقوق الملكیة)
 موجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. ال •
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳۰ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 الإثبات الأولي والقیاس اللاحق (یتبع)  – الأدوات المالیة  ۷-٤
 

 الموجودات المالیة (یتبع) 
 

 االلققییااسس  االللالاححقق  ((ییتتببعع))  
 

 دین)موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات 
یتم فیما بعد قیاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي وتخضع للانخفاض في القیمة. یتم  

 إثبات الأرباح والخسائر في الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات الأصل أو تعدیلھ أو الانخفاض في قیمتھ.  
 

للمجموعة التكلفة المطفأة على النقد والأرصدة البنكیة والذمم المدینة التجاریة وذمم الموظفین تتضمن الموجودات المالیة  
 والذمم المدینة الأخرى. 

 
 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات الدین) 

م إثبات إیرادات الفائدة وإعادة تقییم تحویل العملات بالنسبة لأدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یت
الأجنبیة وخسائر الانخفاض في القیمة أو قیم العكس في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة واحتسابھا بنفس الطریقة كتلك  

یة في الدخل الشامل الآخر.  المستخدمة للموجودات المالیة التي یتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. تدرج تغیرات القیمة العادلة المتبق
الدخل الشامل الآخر على الربح أو   العادلة المثبت في  للقیمة  المتراكم  التغیر  التوقف عن الإثبات، یتم إعادة توزیع  وبعد 

 الخسارة. 
 

 الموجودات المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات حقوق الملكیة)
الاعتراف الأولي، یمكن للمجموعة أن تختار تصنیف استثماراتھا في حقوق الملكیة بشكل غیر قابل للإلغاء كأدوات عند  

معیار   بموجب  الملكیة  تعریف حقوق  تستوفي  عندما  الشامل الآخر  الدخل  العادلة من خلال  بالقیمة  ملكیة مصنفة  حقوق 
یتم الاحتفاظ بھا للمتاجرة. تم تحدید التصنیف على أساس كل أداة على  ) الأدوات المالیة: العرض" ولا  ۳۲المحاسبة الدولي (

 حدة.
 

لا یتم إعادة تدویر الأرباح والخسائر في ھذه الموجودات المالیة إلى الربح أو الخسارة. یتم إثبات توزیعات الأرباح كإیرادات 
إذا كانت المجموعة تستفید من ھذه المتحصلات  أخرى في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة عند نشوء الحق في الدفعة، إلا

الشامل الآخر. إن أدوات حقوق  الدخل  المالیة، فعندئذِ یتم تسجیل ھذه الأرباح في  الموجودات  كاسترداد لجزء من تكلفة 
ى المجموعة  الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر غیر معرضة لتقییم انخفاض القیمة. حالیا، لیس لد 

 أي أداة حقوق ملكیة مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 
 

 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
یرات  تقید الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقیمة العادلة مع إثبات التغ

 في القیمة العادلة في قائمة الربح أو الخسارة. 
 

المجموعة بالاختیار بشكل نھائي  لم تقم  الفئة على أدوات مشتقة واستثمارات في حقوق ملكیة مدرجة والتي  تشتمل ھذه 
لكیة مدرجة  تصنیفھا بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. یتم إثبات توزیعات الأرباح للاستثمارات في حقوق م

 كإیرادات أخرى في قائمة الربح أو الخسارة عند نشوء الحق في الدفعة. 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳۱ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 الإثبات الأولي والقیاس اللاحق (یتبع)  – الأدوات المالیة  ۷-٤
 

 الموجودات المالیة (یتبع) 
 

 إإللغغااءء  االإلإثثببااتت
إثبات الأصل   التوقف عن  أو جزء من مجموعة موجودات مالیة متماثلة، حسب یتم  المالي  المالي (أو جزء من الأصل 

 الاقتضاء) بشكل أساسي (أي یتم إزالتھ من قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة) عند: 
 
 انقضاء الحقوق في استلام التدفقات النقدیة من الأصل؛ أو  •
نقدیة من أصل أو تحمل التزام بدفع تدفقات نقدیة مستلمة بالكامل    قیام المجموعة بتحویل حقوقھا في استلام تدفقات •

كافة مخاطر ومنافع  بتحویل  المجموعة  قیام  (أ)  أو  "تمریر"،  اتفاقیة  بموجب  آخر  إلى طرف  تأخیر جوھري  دون 
طرة الأصل، أو (ب) عدم قیام المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر ومنافع الأصل ولكن قامت بتحویل السی

 على الأصل. 
 

عندما تقوم المجموعة بتحویل حقوقھا لاستلام التدفقات النقدیة من أصل أو تبرم اتفاقیة تجاوز، فإنھا تقوم بتقییم ما إذا كانت  
وإلى أي مدى قد احتفظت بمخاطر ومزایا من الملكیة. عند عدم قیام المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ بما یقارب كافة المخاطر  

الجوھریة للأصل ولم تقم بتحویل السیطرة على الأصل، تستمر المجموعة في إثبات الأصل المحول بقدر مشاركتھا والمنافع  
المستمرة. وفي مثل ھذه الحالة، تقوم المجموعة بإثبات مطلوبات مصاحبة للأصل. ویقاس الالتزام المرتبط والأصل المحول  

ا المجموعة. ویقُاس استمرار العلاقة الذي یتخذ شكل ضمان على  على أساس یعكس الحقوق والمطلوبات التي احتفظت بھ
 أیھما أقل.  -الأصل المحول بالقیمة الدفتریة الأصلیة للأصل وأقصى مبلغ یمكن مطالبة المجموعة بسداده 

 
 االالاننخخففااضض  ففيي  االلققییممةة

بھا بالقیمة العادلة من خلال  تقوم الشركة بإثبات مخصص للخسائر الائتمانیة المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ  
الربح أو الخسارة. وتستند الخسائر الائتمانیة المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقاً للعقد وجمیع  

التدفق الفعلي الأصلي. ستشمل  الفائدة  المجموعة تحصیلھا، ویتم خصمھا بما یقارب معدل  التي تتوقع  النقدیة  ات التدفقات 
النقدیة المتوقعة التدفقات النقدیة من بیع الضمانات المحتفظ بھا أو تحسینات الائتمان الأخرى التي تعتبر جزءاً لا یتجزأ من 

 الشروط التعاقدیة.  
 

لم تحدث زیادة جوھریة في مخاطر  التي  المتوقعة على مرحلتین. بالنسبة لمخاطر الائتمان  الخسائر الائتمانیة  إثبات  یتم 
الائتمان منذ الإثبات الأولي، یتم احتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة للخسائر الائتمانیة التي تنتج عن حالات التخلف عن  

شھرا). بالنسبة لمخاطر الائتمان التي   ۱۲شھرا القادمة (الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى    ۱۲السداد الافتراضیة الـ  
مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، یتعین وجود مخصص خسارة للخسائر الائتمانیة المتوقعة  حدثت فیھا زیادة جوھریة في  

على مدى العمر المتبقي للمخاطر، بصرف النظر عن توقیت التخلف عن السداد (الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 
وعة النموذج المبسط عند احتساب الخسائر الائتمانیة العمر). بالنسبة للذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود، تطبق المجم

المتوقعة. وبالتالي، لا تقوم الشركة بتتبع التغیرات في مخاطر الائتمان وعوضا عن ذلك تقوم المجموعة بتسجیل مخصص  
اء مصفوفة خسارة على أساس الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر في تاریخ كل تقریر مالي. وقامت المجموعة بإنش

بالمدینین  الخاصة  المستقبلي  الاستقراء  لعوامل  تعدیلھا وفقا  الائتمان ویتم  لخسائر  التاریخیة  الخبرة  إلى  استناداً  مخصص 
 والبیئة الاقتصادیة. 

 
 االلققییااسس  االللالاححقق  

یمكن للمجموعة    تعتبر المجموعة الأصل المالي متخلفاً عن السداد عندما تتأخر المدفوعات التعاقدیة. ولكن في بعض الحالات
أن تعتبر الأصل المالي في حالة تعثر عندما تشیر المعلومات الداخلیة أو الخارجیة إلى أن المجموعة من غیر المحتمل أن  
تحصل على المبالغ التعاقدیة القائمة بالكامل قبل الأخذ في الاعتبار أي تحسینات ائتمانیة تحتفظ بھا المجموعة. یتم شطب 

 ا لا یكون ھناك توقع معقول لاسترجاع التدفقات النقدیة التعاقدیة. الأصل المالي عندم
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳۲ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الإثبات الأولي والقیاس اللاحق (یتبع)   – الأدوات المالیة  ۷-٤
 

 المطلوبات المالیة
 

 االإلإثثببااتت  االألأوولليي  ووااللققییااسس
الاعتراف الأولى كمطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، والسلف  یتم تصنیف المطلوبات المالیة عند  

أو الذمم الدائنة، حسب مقتضى الحال. یتم الإثبات الأولي لجمیع المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة وفي حالة القروض والذمم  
المطلوبات المالیة للمجموعة الذمم الدائنة التجاریة والمبالغ الدائنة، بعد خصم التكالیف المنسوبة مباشرة للمعاملات. تتضمن  

 المستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى والمستحق لأطراف ذات علاقة. 
 

 االلققییااسس  االللالاححقق  
 لأغراض القیاس اللاحق، تم تصنیف المطلوبات المالیة ضمن الفئتین التالیتین: 

 
 أو الخسارة  المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح  •
 المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة (القروض والسلف)  •

 
 المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

تشمل المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المطلوبات المالیة المحتفظ بھا للمتاجرة، والمطلوبات 
المالیة المخصصة عند الإثبات المبدئي بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تصنف المطلوبات المالیة كمطلوبات  

 صول علیھا بغرض إعادة شرائھا في المستقبل القریب. محتفظ بھا بغرض المتاجرة عند الح
 

یتم إثبات أرباح أو خسائر المطلوبات المقتناة لأغراض المتاجرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  
سارة في تاریخ الإثبات الأولي،  یتم تعیین المطلوبات المالیة المحددة عند الإثبات المبدئي للقیمة العادلة من خلال الربح أو الخ

. لم تحدد المجموعة أي مطلوبات مالیة بالقیمة ۹وفقط إذا تم استیفاء الضوابط الواردة في المعیار الدولي للتقریر المالي  
 العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

 
   المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة (القروض والسلف)

لمجموعة. بعد الإثبات الأولي، یتم القیاس اللاحق للقروض والسلف المحملة بفائدة بالتكلفة المطفأة تتعلق ھذه الفئة كثیراً با
باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم إثبات الأرباح والخسائر في الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات المطلوبات 

ب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة وكذلك من خلال إطفاء معدل الفائدة الفعلي. یتم احتسا
 على الاقتناء والرسوم أو التكالیف التي تعتبر جزءً أساسیا من طریقة معدل الفائدة الفعال.  

 
قروض  یدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكالیف تمویلي في قائمة الربح أو الخسارة. وعادة ما یتم تطبیق ھذه الفئة على ال

 . ۱٥والسلف المحملة بفائدة. لمزید من المعلومات، یرجى الرجوع إلى الإیضاح 
 

 إإللغغااءء  االإلإثثببااتت
یتم إلغاء إثبات المطلوبات المالیة عندما یتم سداد الالتزامات التعاقدیة أو إلغائھا أو انقضاء مدتھا. وعند استبدال التزام مالي  

ماما أو شروط الالتزام الحالي بشكل جوھري، فإن مثل ھذا الاستبدال موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة ت
أو التعدیل یتم التعامل معھ كإلغاء قید للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجدید. یتم إثبات الفرق ما بین القیم 

 الدفتریة ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

 مقاصة الأدوات المالیة 
یتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق  
حالي نافذ نظاما لتسویة المبالغ المدرجة وتوافر النیة لدى الشركة لتسویة الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي  

 الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. لم تتم مقاصة أي موجودات مالیة ومطلوبات مالیة كما في تاریخ التقریر. لتحقیق  
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳۳ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الإثبات الأولي والقیاس اللاحق (یتبع)   – الأدوات المالیة  ۷-٤
 

 تعدیل الموجودات والمطلوبات المالیة
عندما یتم إعادة التفاوض بشأن التدفقات النقدیة التعاقدیة لأصل مالي / مطلوبات مالیة أو تعدیلھا بطریقة أخرى، ولا تؤدي  

تعید المجموعة حساب إجمالي القیمة الدفتریة للأصل المالي وتقوم بإثبات    إعادة التفاوض أو التعدیل إلى استبعاد تلك الأداة،
أرباح أو خسارة تعدیل في الربح أو الخسارة. یتم إعادة احتساب إجمالي القیمة الدفتریة للأداة المالیة على أنھ القیمة الحالیة  

م خصمھا بسعر الفائدة الفعلي الأصلي للأداة المالیة (أو  للتدفقات النقدیة التعاقدیة المعاد التفاوض علیھا أو المعدلة والتي یت
معدل الفائدة الفعلي المعدل بالائتمان للموجودات المالیة منخفضة القیمة الائتمانیة المشتراة أو التي نشأت). تقوم أي تكالیف  

 دار المدة المتبقیة للأداة المالیة المعدلة.  أو رسوم یتم تكبدھا بتعدیل القیمة الدفتریة للأداة المالیة المعدلة ویتم إطفاؤھا على م
 

اختلافًا   "مختلفة  بشروط  الدین  لأدوات  مقرض  مع  تبادل  عملیة  بالمحاسبة عن  المجموعة  تقوم  ذلك،  من  العكس  وعلى 
جوھریًا" یتم المحاسبة عنھا على أنھا إطفاء المطلوبات المالیة الأصلیة وإثبات التزام مالي جدید. وبشكل مماثل، فإن أي 

زء منھ (بسبب الصعوبات المالیة للمقترض) یتم احتسابھ كإطفاء للمطلوبات تعدیل جوھري في بنود التزام مالي قائم أو ج
 المالیة الأصلي وإثبات للمطلوبات المالیة الجدیدة.  

 
تعتبر المعاییر الدولیة للتقریر المالي أن بنود الدین المتبادل أو المعدل مختلفة جوھریاً في حال كانت القیمة الحالیة للتدفقات  

بنود (بما فیھا أي أتعاب مدفوعة ناقص أي أتعاب مستلمة) مخصومة وفقاً لسعر الفائدة الأصلي الفعال على  النقدیة وفقا لل
من القیمة الحالیة المخصومة للتدفقات النقدیة المتبقیة لأداة الدین الأصلیة. وفي حال غیاب ھذا الفرق،    ٪۱۰الأقل بنسبة  

 حال كانت مختلفة جوھریاً عن شروط ما قبل التعدیل. یمكن اعتبار الشروط على أنھا مختلفة جوھریاً في
 

تقوم المجموعة بالمحاسبة عن التعدیلات المتعلقة بأداة الدین التي ینتج عنھا استیفاء الأداة لتعریف أداة حقوق الملكیة بما 
 یتوافق مع ما سبق. 

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة ۸-٤
 

لیة للتحقق من الانخفاض في قیمتھا كلما كانت الأحداث أو التغیرات في الظروف تشیر إلى  یتم فحص الموجودات غیر الما
أن القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد. یتم إثبات خسارة الانخفاض في القیمة بالمبلغ الذي تزید فیھ القیمة الدفتریة  

مة العادلة للأصل ناقصاً تكلفة البیع والقیمة قید الاستخدام، أیھما للأصل عن قیمتھ القابلة للاسترداد والتي ھي أعلى من القی
أعلى. ولغرض تقییم الانخفاض في القیمة، یتم تجمیع الموجودات عند أدنى المستویات التي لھا تدفقات نقدیة یمكن تحدیدھا  

ة الدفتریة لموجودات وحدة تولید بشكل منفصل ("الوحدة المولدة للنقد"). یتم تخصیص خسارة انخفاض القیمة لتخفیض القیم
النقد (مجموعة الوحدات) بالتناسب على أساس القیمة الدفتریة لكل أصل في الوحدة (مجموعة الوحدات). ویجب معاملة 
ھذه التخفیضات في القیم الدفتریة كخسائر انخفاض في قیمة الموجودات الفردیة ویتم إثباتھا. یتم مراجعة الموجودات غیر  

بخلاف الشھرة التي تعرضت للانخفاض في قیمتھا وذلك لاحتمالیة عكس الانخفاض في القیمة في تاریخ كل تقریر    المتداولة
مالي. عندما یتم لاحقا عكس خسارة الانخفاض في القیمة، یتم زیادة القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد إلى التقدیر  

كن القیمة الدفتریة التي تمت زیادتھا یجب ألا تتجاوز القیمة الدفتریة التي كان من الممكن المعدل لقیمتھا القابلة للاسترداد، ول
الوحدة المولدة للنقد في   تحدیدھا، والتي فیما لو تم تحدیدھا لم یتم تسجیل أي خسارة للانخفاض في قیمة الموجودات أو 

رادات مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  السنوات السابقة. ویتم إثبات عكس خسارة الانخفاض في القیمة كإی
 الآخر الموحدة. لا یتم عكس خسائر الانخفاض في القیمة المدرجة للشھرة.  
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳٤ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 عقود الإیجار  ۹-٤
 

تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد ھو عقد إیجار أو یحتوي على عقد إیجار. یعتبر العقد ھو عقد إیجار أو یحتوي على  
 عقد إیجار إذا ما أعطى الحق في السیطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن مقابل ثمن أو عوض ما.  

 
 المجموعة كمستأجِر 

للإثبات والقیاس لجمیع عقود الإیجار، باستثناء عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار    تطبق المجموعة نموذجا منفردا
حق   وموجودات  الإیجار  دفعات  لإجراء  الإیجار  عقود  التزامات  بإثبات  المجموعة  قامت  القیمة.  المنخفضة  الموجودات 

 الاستخدام التي تمثل الحق في استخدام الموجودات محل العقد.  
 

  االالاسستتخخددااممممووججووددااتت  ححقق  
العقد   محل  الأصل  توفر  تاریخ  (بمعنى  الإیجار  عقد  بدایة  تاریخ  في  الاستخدام  حق  موجودات  بإثبات  المجموعة  تقوم 
للاستخدام). یتم قیاس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصا أي استھلاك متراكم وخسائر انخفاض في القیمة، ویتم تعدیلھ 

ت عقود الإیجار. تشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على مبلغ التزامات عقود الإیجار  لأي عملیة إعادة قیاس لالتزاما 
المثبتة، والتكالیف المباشرة الأولیة المتكبدة، ومدفوعات الإیجار التي تم دفعھا في أو قبل تاریخ البدء، مطروحا منھا أي  

س القسط الثابت طوال مدة عقد الإیجار أو العمر  حوافز إیجار مستلمة. ویتم استھلاك موجودات حق الاستخدام على أسا
 الإنتاجي المقدر للأصل أیھما أقصر. 

 
إذا كانت ملكیھ الأصل المستأجر تنتقل إلى المجموعة في نھایة مدة الإیجار أو أن التكلفة تعكس ممارسھ خیار الشراء، فیتم 

ة إلى ذلك، یتم تخفیض أصل حق الاستخدام بشكل احتساب الاستھلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. بالإضاف
عقود  التزامات  قیاس  إعادة  عملیات  بعض  بسبب  وتعدیلھا  إن وجدت،  القیمة،  في  الانخفاض  دوري عن طریق خسائر 

الانخفاض في قیمة   ۸-٤الإیجار. تخضع موجودات حق الاستخدام لانخفاض القیمة. راجع السیاسات المحاسبیة في القسم  
 غیر المالیة. الموجودات 

 
المجموعة معدل الاقتراض الإضافي في تاریخ بدء الإیجار لأن   الحالیة لمدفوعات الإیجار، تستخدم  القیمة  عند احتساب 
معدل الفائدة الضمني في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بسھولة. وبعد بدایة العقد یتم زیادة مبلغ التزامات الإیجار لیعكس  

المبلغ عند دفع الإیجارات. بالإضافة إلى ذلك، یتم إعادة قیاس القیمة الدفتریة لالتزامات الإیجار إذا  اعتماد الفائدة وخفض  
ما كان ھناك تعدیلا أو تغیر اً في مدة العقد أو تغیر اً في مدفوعات الإیجار (أي تغیرات في المدفوعات المستقبلیة الناتجة  

 ید مثل ھذه مدفوعات الإیجار) أو تغیر في تقییم خیار شراء الأصل الأساسي. عن التغیر في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحد
 

 االلتتززااممااتت  ععققوودد  االإلإییججاارر  
تقوم المجموعة في تاریخ بدایة عقد الإیجار بإثبات التزامات عقود الإیجار المقاسة بالقیمة الحالیة لدفعات الإیجار التي یتعین  

مدفوعات الإیجار مدفوعات ثابتة (بما في ذلك المدفوعات الثابتة المضمونة) إجراؤھا على مدى مدة عقد الإیجار. وتشمل  
مطروحا منھا حوافز الإیجار المستحقة القبض ومدفوعات الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع  

لخیار الشراء الذي من المتوقع بقوة أن    دفعھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. تتضمن دفعات الإیجار أیضا سعر الممارسة
تمارسھ المجموعة ودفعات الغرامات المتصلة بإنھاء العقد فیما إذا كانت شروط الإیجار تعطي المجموعة الحق في انھاء 
  عقد الإیجار. ودفعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل ثابت یتم إدراجھا كمصروف (إلا إذا تم تكبدھا 

 لإنتاج بضاعة) في الفترة التي یحصل فیھا الدفع. 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳٥ 
 

 
 الھامة (یتبع)ملخص السیاسات المحاسبیة  .٤
 

 عقود الإیجار (یتبع)  ۹-٤
 

ر    المجموعة كمؤجِّ
 

عندما تكون المجموعة مؤجراً، تحدد عند بدء عقد الإیجار ما إذا كان كل عقد إیجار ھو عقد إیجار تمویلي أو عقد إیجار  
الإیجار ینقل بشكل جوھري تشغیلي. لتصنیف كل عقد إیجار، تقوم المجموعة بإجراء تقییم شامل لتحدید ما إذا كان عقد  

جمیع المخاطر والمنافع المرتبطة بملكیة الأصل ذي الصلة. إذا كان الأمر كذلك، یصبح عقد الإیجار عقد إیجار تمویلي، 
 وإذا لم یكن كذلك، فھو عقد إیجار تشغیلي.

 
كمؤجر ضمن الإیرادات على أساس القسط  یتم إثبات إیرادات الإیجار من عقود التأجیر التشغیلي التي تكون المجموعة فیھا  

. ویتم إضافة التكالیف الأولیة المباشرة المتكبدة في الحصول على  ۱۸-٤الثابت على مدى فترة عقد الإیجار. راجع الإیضاح  
عقد إیجار تشغیلي إلى القیمة الدفتریة للأصل الأساسي ویتم إثباتھا كمصروفات على مدى فترة الإیجار على نفس أساس 

رادات الإیجار. ویتم إدراج الموجودات المؤجرة ذات الصلة في قائمة المركز المالي وفقا لطبیعتھا. اختارت المجموعة  إی
إثبات إیرادات الإیجار للمدفوعات المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل على أسـاس القسط الثابت. في تاریخ بدایة عقد  

كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة من تطبیق خیار تمدید عقد الإیجار أو شراء    الإیجار، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا
الأصل محل العقد، أو عدم ممارسة خیار إنھاء عقد الإیجار. تأخذ المجموعة في الحسبان كافة الوقائع والظروف ذات الصلة  

في ذلك أي تغیرات متوقعة في الوقائع والظروف  التي توجد حافزاً اقتصادیاً للمستأجر لممارسة الخیار أو عدم ممارستھ بما  
 من تاریخ بدایة عقد الإیجار حتى تاریخ ممارسة الخیار. 

 
 ععققوودد  االإلإییججاارر  ققصصییررةة  االألأججلل  ووععققوودد  إإییججاارر  االلممووججووددااتت  ممننخخففضضةة  االلققییممةة    

تلبي حد    شھرًا أو أقل. والموجودات منخفضة القیمة ھي بنود لا  ۱۲عقود الإیجار قصیرة الأجل ھي عقود إیجار مدتھا  
الرسملة للمجموعة وتعتبر غیر مھمة لقائمة المركز المالي الموحد للمجموعة ككل. یتم إثبات مدفوعات الإیجارات قصیرة 

 الأجل وعقود الإیجار للموجودات منخفضة القیمة على أساس القسط الثابت في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.
 
 العقارات تحت التطویر   ۱۰-٤
 

ت تحت التطویر ھي عقارات یجري إعادة تطویرھا بھدف بیعھا. تنشأ العقارات تحت التطویر الخاصة بالمجموعة  والعقارا
عندما تقوم المجموعة بشراء العقارات بنیة بیعھا أو عند وجود تغییر في استخدام العقارات الاستثماریة ویستدل على ذلك  

ات الاستثماریة كعقارات تحت التطویر بقیمتھا الدفتریة في تاریخ إعادة  ببدء تطویرھا بھدف بیعھا. یتم إعادة تصنیف العقار
تصنیفھا. ویتم إدراجھا لاحقاً بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. یمثل صافي القیمة القابلة للتحقق سعر البیع  

 التطویر ومصروفات البیع. المقدَّر خلال السیاق الاعتیادي للأعمال ناقصاً تكالیف استكمال إعادة 
 
 الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع  ۱۱-٤
 

تصنف المجموعة الموجودات غیر المتداولة والتي سیتم استبعادھا كموجودات محتفظ بھا للبیع إذا كانت قیمھا الدفتریة سیتم 
خلال   من  ولیس  بیع  معاملة  خلال  من  أساسي  بشكل  المتداولة  استردادھا  غیر  الموجودات  تقاس  المستمر.  الاستخدام 

ومجموعات الاستبعاد المصنفة كمحتفظ بھا للبیع (باستثناء العقارات الاستثماریة المقاسة بالقیمة العادلة) بالقیمة الدفتریة أو  
مباشرة إلى استبعاد أصل (مجموعة   القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع، أیھما أقل. تكالیف البیع ھي التكالیف الإضافیة العائدة

 استبعاد)، باستثناء التكالیف التمویلیة ومصروفات ضریبة الدخل. 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳٦ 
 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع (یتبع)   ۱۱-٤
 

عندما یكون البیع محتملاً بدرجة عالیة ویكون الأصل    یتم اعتبار معاییر تصنیف الموجودات المحتفظ بھا للبیع مستوفاة فقط
أو مجموعة الموجودات المستبعدة متاحة للاستبعاد الفوري بحالتھا الحالیة. إن الإجراءات المطلوبة لإتمام البیع یجب أن 

دارة بخطة بیع  توضح أنھ من غیر المرجح وجود تغیرات جوھریة في قرار البیع أو أنھ سیتم سحب البیع. یجب أن تلتزم الإ
 الأصل والبیع المتوقع إتمامھ خلال سنة واحدة من تاریخ التصنیف.

 
یستمر قیاس العقارات الاستثماریة المحتفظ بھا للبیع بالقیمة العادلة. یتم عرض الموجودات والمطلوبات المصنفة كمحتفظ  

 بھا للبیع بشكل منفصل في قائمة المركز المالي. 
 
  النقد وما في حكمھ ۱۲-٤
 

لغرض قائمة المركز المالي، یشمل النقد وما في حكمھ النقد في الصندوق والودائع المحتفظ بھا تحت الطلب لدى البنوك 
والاستثمارات الأخرى قصیرة الأجل عالیة السیولة التي تستحق خلال ثلاثة أشھر أو أقل والتي یمكن تحویلھا بسھولة إلى  

 ضئیل للتغیرات في القیمة.   مبالغ نقدیة معروفة والتي ھي عرضة لخطر 
 

ولأغراض العرض في قائمة التدفقات النقدیة، یتألف النقد وما في حكمھ من النقد في الصندوق والودائع المحتفظ بھا عند 
الطلب لدى البنوك والاستثمارات الأخرى قصیرة الأجل عالیة السیولة ذات الاستحقاق الأصلي ثلاثة أشھر أو أقل القابلة  

بشكل سریع لمبالغ نقدیة معلومة والتي تخضع لمخاطر غیر جوھریة من التغیرات في القیمة، وكذلك السحب على  للتحویل 
المكشوف لدى البنوك. تظھر السحوبات البنكیة على المكشوف، إن وجدت، ضمن القروض في المطلوبات المتداولة في  

 قائمة المركز المالي.  
 
 النقد المحتجز (لدى البنك)  ۱۳-٤
 

النقد المحتجز لدى البنك ھو الذي یخضع إلى قیود معینة وغیر متاح للاستخدام العام من قبل المجموعة، ولذلك لا یشكل 
 جزءاً من النقد وما في حكمھ. 

 
 منافع الموظفین   ۱٤-٤
 

 ممننااففعع  االلممووظظففیینن  ققصصییررةة  االألأججلل  
الصلة. یتم إثبات الالتزام للمبلغ المتوقع   یتم احتساب منافع الموظفین قصیرة الأجل كمصروفات عند تقدیم الخدمات ذات

دفعھ إذا كان لدى المجموعة التزام قانوني حالي أو ضمني لدفع ھذا المبلغ نتیجة خدمة سابقة قدمھا الموظف ویمكن تقدیر  
 الالتزام بشكل موثوق. 

 
 ممننااففعع  مماا  ببععدد  االلتتووظظییفف  

ین كخطة منافع محددة غیر ممولة ویتم حسابھا عن طریق یتم احتساب التزامات المجموعة وفقا مكافأة نھایة الخدمة للموظف
تقدیر مبلغ المنافع المستقبلیة التي اكتسبھا الموظفون في الفترة الحالیة والفترات السابقة وتخفیض ھذا المبلغ. ویتم احتساب 

توقعة. ویتم إثبات إعادة التزامات المنافع المحددة سنویا من قبل خبیر إكتواري مؤھل باستخدام طریقة وحدة الائتمان الم
قیاس صافي التزام المنافع المحددة والمكون من الأرباح والخسائر الاكتواریة مباشرةً في قائمة الدخل الشامل الآخر. تقوم  
المجموعة بتحدید صافي مصروفات الفوائد على مطلوبات المنافع المحددة عن الفترة بتطبیق معدل الخصم المستخدم لقیاس 

نافع المحددة في بدایة الفترة السنویة إلى صافي مطلوبات المنافع المحددة في ذلك التاریخ، مع الأخذ في الاعتبار التزام الم
أي تغیرات في صافي مطلوبات المنافع المحددة خلال الفترة كنتیجة للمنافع المدفوعة. یتم إثبات صافي مصروف الفائدة  

لمحددة في تكالیف الموظفین في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  والمصروفات الأخرى المتعلقة بخطة المنافع ا
 الموحدة. 

 
 تستخدم المجموعة العوائد المتاحة من سندات الصكوك لشركات ذات جودة عالیة كافتراض معقول لمعدل الخصم.  
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳۷ 
 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 المخصصات  ۱٥-٤
 

تدُرج المخصصات عندما یكون لدى المجموعة التزام (قانوني أو ضمني) ناشئ عن حدث سابق ویكون ھناك احتمال أن  
یطُلب من المجموعة سداد ھذا الالتزام من خلال تدفقات نقدیة للموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع اقتصادیة ویكون 

ندما تتوقع المجموعة استرداد بعض أو كل المخصص، على سبیل المثال،  بالإمكان إجراء تقدیر یعتد بھ لمبلغ الالتزام. ع
بموجب عقد تأمین یتم إثبات الاسترداد كأصل منفصل، ولكن فقط عندما یكون ھذا الاسترداد مؤكدًا بالفعل. ویتم عرض  

 المصروفات المرتبطة بمخصص في قائمة الربح أو الخسارة بعد خصم أي تعویضات. 
 

القیمة الزمنیة للنقود كبیرا، یتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الضریبة الحالي، متي كان ذلك إذا كان تأثیر  
ل الزیادة في المخصص نظرا لمرور الوقت كتكلفة تمویل.   مناسبا، المخاطر المحددة للالتزام. عند استخدام الخصم، تسُجَّ

 
  المستحق الدفع إلى مالكي وحدات صندوق الاستثمار ۱٦-٤
 

یمثل ذلك حصة ملكیة مالكي الوحدات الآخرین في صندوق الإنماء مكة العقاري ("الصندوق") والذي تم عرضھ كجزء من  
دیسمبر   ۳۱م بسبب محدودیة عمر الصندوق. كما في  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱المطلوبات في ھذه القوائم المالیة الموحدة كما في  

 ).٤-۲موجب تصفیة الصنادیق (الإیضاح م، تم إلغاء إثبات ھذا الرصید بالكامل ب۲۰۲۲
 
 الزكاة   ۱۷-٤
 

تخضع الشركة والشركات السعودیة التابعة لھا للزكاة الشرعیة وفقاً لأنظمة ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة"). 
یتم تحمیل مخصص الزكاة للشركة والزكاة التي تتعلق بملكیة الشركة في الشركات التابعة في المملكة العربیة السعودیة على  

لشامل الآخر الموحدة. ویتم تسجیل المبالغ الإضافیة المستحقة، إن وجدت، عند استكمال  قائمة الربح أو الخسارة والدخل ا
الربوط النھائیة عند تحدیدھا. تقوم الشركة باستقطاع ضرائب على المعاملات مع الأطراف غیر المقیمة في المملكة العربیة  

 السعودیة بموجب أنظمة ضریبة الدخل في المملكة العربیة السعودیة.   
 
 الإیرادات   ۱۸-٤
 

یتم قیاس الإیرادات على أساس المقابل المحدد في العقد مع العمیل. وتثبت المجموعة الإیرادات من العقود مع العملاء عندما 
تقوم بتحویل السیطرة على سلعة أو خدمة إلى العمیل بناءً على نموذج من خمس خطوات كما ھو موضح في المعیار الدولي  

 :  ۱٥للتقریر المالي 
 

. تحدید العقد (العقود) مع عمیل: العقد ھو اتفاقیة تعُقد بین طرفین أو أكثر تؤسس حقوقا وتعھدات وتضع  ۱الخطوة   -
 المعاییر التي یجب الوفاء بھا. 

. تحدید التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء ھو وعد في العقد مع العمیل بتحویل بضائع أو تقدیم خدمات  ۲الخطوة   -
 لعمیل. إلى ا 

. تحدید سعر المعاملة: سعر المعاملة ھو مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول علیھ نظیر نقل البضائع ۳الخطوة   -
 أو الخدمات المتعھد بتقدیمھا إلى العمیل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنیابة عن أطراف أخرى.  

لعقد: في العقد الذي یحتوي على أكثر من التزام أداء، ستقوم . تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في ا٤الخطوة   -
المجموعة بتوزیع سعر المعاملة إلى كل التزام أداء بمبلغ یحدد مقدار المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول علیھ في  

 مقابل الوفاء بكل التزام أداء.  
 داء. . إثبات الإیراد متى (أو عندما) تفي المنشأة بالتزام أ٥الخطوة  -
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳۸ 
 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الإیرادات (یتبع) ۱۸-٤
 

 تقوم المجموعة بالوفاء بالتزام الأداء وتثبت الإیرادات على مدى زمني، في حال استیفاء أحد المعاییر التالیة:  
 

 قیام العمیل في نفس الوقت باستلام واستھلاك المنافع الناتجة عن أداء المجموعة عند أداء المجموعة لعملھا؛ أو   •
 العمیل أثناء إنشاء الأصل أو تحسینھ؛ أو  قیام المجموعة بإنشاء أو تحسین أصل یسیطر علیھ  •
أداء المجموعة للالتزام لا ینشئ موجودات ذات استخدامات بدیلة للمجموعة ویكون للمجموعة حق نافذ في تحصیل   •

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاریخھ.   
 

بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا یتحقق فیھا أحد الشروط أعلاه، فإنھ یتم إدراج الإیرادات في الوقت الذي یتم فیھ استیفاء  
التزام الأداء. عندما تقوم المجموعة باستیفاء التزام أداء من خلال تقدیم البضائع أو الخدمات المتعھد بتقدیمھا، فإن المجموعة  

ل بناءً على العقد نظیر المقابل الذي حصلت علیھ جراء الأداء. وإذا ما تجاوز مبلغ الثمن المفوتر للعمیل بذلك تقوم بإیجاد أص
 مبلغ الإیرادات المدرجة فھذا یزید من مطلوبات العقد. 

 
 ممببییععااتت  االلععققااررااتت  تتححتت  االلتتططووییرر    

دقیة. وعادةً ما تستغرق ھذه المشاریع یشمل بیع العقارات للتطویر عقارات متعددة الوحدات في المشاریع السكنیة أو الفن
عدداً من السـنوات حتى الاكتمال. یتم إثبات الإیرادات المتعلقة ببیع ھذه الوحدات من خلال الشروط والأحكام التعاقدیة لكل  

 ترتیب.   
 

 التزامات الأداء  
ة، الأرض، مواقف الســیارات، الاسـتعداد  عادةً ما تتكون التزامات الأداء في ھذه الترتیبات من عدة وعود والتي تشـمل الوحد

التشــغیلي (عادةً للوحدات في الفنادق) وغیرھا من وسـائل الراحة الاخرى. وھذه الوعود لیسـت منفصلة عن سیاق كل عقد  
أداء    وتعتبر عالیة الترابط ومعتمدة بعضھا علي بعض، وبالتالي فإن بیع العقارات التي تتكون من وحدات یعتبر عادة التزام

 واحد.  
 

 سعر المعاملة وتخصیص سعر المعاملة 
یتم قیاس الإیرادات بسعر المعاملة المتفق علیھ بموجب العقد وتخصیصھا لالتزام الأداء. في بعض الحالات، یتضمن سعر  

 المعاملة أي عوض مقابل متغیر. 
 

 إثبات الإیرادات 
بعض   وفي  العمیل،  إلى  العقارات  على  الســــیطرة  نقل  یتم  عندما  التطویر  تحت  العقارات  بیع  من  الإیرادات  إثبات  یتم 

وفي ظروف    ۳٥الفقرة    ۱٥الظروف بناء علي مرور الوقت، حینما یتم اســــتیفاء الشروط وفقأ للمعیار الدولي للتقریر المالي  
زمنیة معینة، عندما یتم نقل السیطرة إلى العمیل ویكون قادرا على الاستخدام المباشر   أخرى یتم الاعتراف بالإیراد عند نقطة

 للعقار، یكون ھذا عادةً عندما یكون قد استحوذ العمیل على العقار.  
 

 العقود بمرور الوقت 
نتج عنھ أصـل لھ اسـتخدام  مع ذلك، فقد قررت المجموعة، بالنسـبة لعقودھا النموذجیة للعقار متعدد الوحدات، أن أدائھا لا ی

بدیل للمجموعة، واسـتنتجت أنھ في جمیع الأوقات، لدیھا حق قابل للتنفیذ في الدفع مقابل الأداء المنجز حتى تاریخھ. لذلك  
  تنتقل الســیطرة بمرور الوقت بالنســبة لھذه العقود. بالنســبة للعقود التي تفي بمعاییر إثبات الایرادات بمرور الوقت، یتم
قیاس أداء المجموعة باستخدام طریقة المدخلات، بالرجوع إلى التكالیف المتكبدة للوفاء بالتزام الأداء (على سبیل المثال،  
الآلات  عمل  ســاعات  أو  المســتغرق  الوقت  أو  المتكبدة  التكالیف  أو  المنجزة  العمل  ســاعات  أو  المســتھلكة  الموارد 

 دخلات المتوقعة لإنجاز العقارات.  المســتخدمة) بالنســبة لمجموع الم
  

jabalomar.com.sa

تعميم المساهمين | 163

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳۹ 
 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الإیرادات (یتبع) ۱۸-٤
 

 ممببییععااتت  االلععققااررااتت  تتححتت  االلتتططووییرر  ((ییتتببعع))  
 

تسـتبعد المجموعة تأثیر أي تكالیف متكبدة لا تسـاھم في أداء المجموعة في نقل السـیطرة على السلع أو الخدمات إلى العمیل  
(مثل المبالغ غیر المتوقعة للمواد المھدرة أو العمالة أو الموارد الأخرى) وتعدل طریقة الإدخال لأیة تكالیف متكبدة التي لا 

 مجموعة في الوفاء بالتزام الأداء (مثل المواد غیر المثبتة). تتناسب مع وتیرة أداء ال
 

 العقود عند نقطة زمنیة معینة 
في حالة عدم اســتیفاء شــروط للاعتراف بالإیرادات بمرور الوقت، یتم إثبات الإیرادات عند نقطة زمنیة معینة، فقط عندما 

. عادة ما یتم الحصـول على السـیطرة من ۳۸الفقرة  ۱٥تقریر المالي یتم اســتیفاء شــروط السـیطرة وفقًا للمعیار الدولي لل
تسـلیم   عند  یكون  ما  عادة  وھذا  العقارات،  من  اقتصـادیة  منافع  الحصـول على  على  قادرین  یكونون  عندما  العملاء  قبل 

لعقد كاملة، وسـیشـمل ذلك  العقارات.  من أجل أن تكون العقارات جاھزة للتسـلیم، یجب أن تكون جمیع الوعود الفردیة في ا
 العقارات التي تتطلب أن تكون الوحدات متاحة للاستعداد التشغیلي، مثل الوحدات الفندقیة.   

 
 التمویل الجوھري  

 في الحالات التي یتم فیھا الاتفاق على شروط الدفع المؤجل، یتم تعدیل سعر المعاملة لتأثیر عنصر التمویل الجوھري.   
 

 إإییررااددااتت  إإییججااررییةة  ممنن  ععققااررااتت  ااسستتثثممااررییةة  
یتم اثبات إیرادات الإیجار من العقارات الاستثماریة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة على أساس  

ة، یتم  القسط الثابت على مدى فترة عقود الإیجار. عندما تقدم المجموعة بعض الحوافز لعملائھا متمثلة في مدة إیجار مجانی
 إثبات تلك الحوافز عنھم من إجمالي الدخل من الإیجار باستخدام القسط الثابت على مدى مدة عقد الإیجار.  

 
 إإییججاارر  ممنن  االلخخددممااتت  االلففننددققییةة  

الإیرادات بعد   إثبات  المقدمة. ویتم  الصلة  الغرف والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات  إیرادات من  تتكون من 
المطبقة ورسوم الخدمات البلدیة على أساس الاستحقاق عند تقدیم تلك الخدمات. ویتم استیفاء التزامات    الخصومات والضریبة

 الأداء بمرور الوقت، ویتم إثبات الإیرادات من الخدمات الفندقیة على أساس یومي، عند شغل الغرف وتقدیم الخدمات. 
 
 مصروفات بیع وتسویق وعمومیة وإداریة   ۱۹-٤
 

ات البیع والتسویق والمصروفات العمومیة والإداریة على التكالیف المباشرة وغیر المباشرة التي لا تكون تشتمل مصروف
بالضرورة جزءً من تكلفة البیع وفقا لمبادئ المحاسبة المتعارف علیھا. یتم توزیع المصروفات المشتركة بین تكلفة البیع  

 الاقتضاء، على أساس ثابت.   ومصروفات البیع والتسویق والعمومیة والإداریة، عند
 
 تكالیف الاقتراض   ۲۰-٤
 

یتم رسملة تكالیف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بشراء أو إنشاء أو إنتاج مخزون أصل ما والذي یستغرق إنشاؤه أو إعداده  
)  ۱سملة عندما: (وقتاً طویلاً كي یكون جاھزاً للغرض الذي أنشئ من أجلھ أو للبیع كجزء من تكلفة ذلك الأصل. تبدأ الر

) تتكفل المجموعة بالأنشطة الضروریة لإعداد  ۳) تتكبد المجموعة تكالیف اقتراض (۲تتكبد المجموعة مصروفات للأصل (
الأصل للغرض المنشود أو البیع. ویتم إدراج جمیع تكالیف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة التي تحدث فیھا. 

 ئد والتكالیف الأخرى التي تتكبدھا المنشأة فیما یتعلق باقتراض أموال.تتكون تكالیف الاقتراض من الفوا
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤۰ 
 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 تكالیف الاقتراض (یتبع)  ۲۰-٤
 

بالتطویرات  تحتسب الفائدة المرسملة باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة الاقتراض للمجموعة بعد تعدیلھا للقروض المرتبطة  
المحددة. عندما ترتبط القروض بتطویرات محددة فإن المبلغ الذي یتم رسملتھ ھو إجمالي الفائدة المتكبدة على تلك القروض  
ناقصاً أي دخل استثماري ناتج عن استثمارھا المؤقت. یتم رسملة تكلفة الاقتراض من بدایة أعمال التطویر حتى تاریخ 

یتم الانتھاء من جمیع أعمال التطویر بشكل كبیر. وتعُلَّق رسملة تكالیف التمویل في حال وجود  الانتھاء الفعلي، أي عندما  
فترات طویلة عند توقُّف نشاط التطویر. یتم رسملة الفائدة أیضًا على تكلفة شراء موقع عقار تم اقتنائھ خصیصًا لإعادة 

 اد الأصل لإعادة التطویر.التطویر، ولكن فقط عندما تكون ھناك أنشطة ضروریة جاریة لإعد
 
 الإیرادات التمویلیة والتكالیف التمویلیة ۲۱-٤
 

الخســارة والدخل   أو  الربح  قائمة  التمویل في  التمویل وتكالیف  إیرادات  التمویل ضــمن  إیرادات ومصــاریف  إثبات  یتم 
تكالی الفعلي، باستثناء  الفائدة  الموحدة باســتخدام طریقة معدل  المؤھلة الشــامل الآخر  المتعلقة بالموجودات  ف الاقتراض 

 والتي تتم رسملتھا كجزء من تكلفة ذلك الأصل. 
 

طریقة معدل الفائدة الفعلي ھي طریقة حساب التكلفة المطفأة للأصل المالي أو الالتزام المالي وتوزیع إیرادات التمویل أو 
ھو المعدل الذي یطرح على وجھ التحدید المدفوعات النقدیة   مصاریف التمویل على الفترة المتعلقة بھا. معدل الفائدة الفعلي

المستقبلیة التقدیریة أو المبالغ المستلمة على مدى العمر المتوقع للأداة المالیة أو لفترة أقصر، حیثما كان ذلك مناسبا، إلى  
ئدة الفعلي، تقوم بالمجموعة بتقدیر صافي القیمة الدفتریة للموجودات المالیة أو المطلوبات المالیة. وعند احتساب معدل الفا

التدفقات النقدیة بعد الأخذ بعین الاعتبار كافة الشروط التعاقدیة للأداة المالیة (على سبیل المثال خیارات ما قبل الدفع) ولا  
أطراف العقد  تأخذ في الاعتبار خسائر الائتمان المستقبلیة. یتضمن الحساب جمیع الرسوم والنقاط المدفوعة أو المستلمة بین  

 والتي تعتبر جزءاً لا یتجزأ من معدل الفائدة الفعلیة وتكالیف المعاملة وجمیع العلاوات أو الخصومات الأخرى.
 
 المعلومات القطاعیة   ۲۲-٤
 

تم إدراج القطاعات التشـغیلیة بطریقة تتماشـى مع التقاریر الداخلیة المقدمة إلى مجلس الإدارة والرئیس التنفیذي (یشار إلیھم  
المالي   والمركز  المالي  الأداء  تقییم  یتولى  والذي  وھو  التشـغیلیة).  القرارات  اتخاذ  عن  الرئیسـي  المسـؤول  بـ  مجتمعین 

 ذ القرارات الاستراتیجیة.  للمجموعة، وبناءً علیھ اتخا
 

 القطاع التشغیلي ھو مجموعة من الموجودات والعملیات:  
 

 تعمل في أنشطة تدر إیرادات؛   -
 یتم تحلیل نتائج عملیاتھ باستمرار من قبل الإدارة من أجل اتخاذ القرارات المتعلقة بتوزیع الموارد وتقییم الأداء؛ -
للمسئول الرئیسي عن صنع القرارات التشغیلیة والمتضمنة بنود منسوبھ مباشرة تتضمن نتائج القطاعات المبلغ عنھا   -

 لقطاع بعینھ وكذلك تلك التي یمكن توزیعھا على أساس معقول؛ و
 تتوفر عنھا معلومات مالیة بشكل منفصل.  -
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤۱ 
 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 موجودات العقود ومطلوبات العقود  ۲۳-٤
 

موجودات العقد ھي الحق في ثمن مقابل البضائع أو الخدمات المحولة للعمیل عندما یكون الحق مشروطاً على شيء بخلاف  
مرور الوقت، كأن تتطلب الفواتیر المرحلیة موافقة العمیل مثلاً. عند استلام موافقة العمیل، یدرج المبلغ كموجودات عقود 

مدینة تجاریة. إعادة تصنیفھ كذمم  للموجودات   ویتم  القیمة على نفس الأساس  الانخفاض  لتقییم  العقود  تخضع موجودات 
 .  ۱۲راجع "الانخفاض في القیمة" في الإیضاح   - ۹المالیة ضمن نطاق المعیار الدولي للتقریر المالي  

 
ل (أو أن یكون مبلغ إن التزام العقد ھو التزام بتحویل سلع أو خدمات إلى عمیل حصلت المجموعة لقائھ على مقابل من العمی

المقابل مستحقاً). یتم إثبات مطلوبات العقد كإیراد عندما تعمل المجموعة بموجب العقد (أي، نقل السیطرة على السلع أو  
الخدمات ذات الصلة إلى العمیل). بخلاف الطریقة المستخدمة لإثبات إیرادات العقود المتعلقة ببیع العقار المكتمل، تستند  

ترة للعمیل مقابل بیع العقار للتطویر على تحقیق عدة امور موجودة في العقد. ولا یشترط توافق المبلغ المعترف المبالغ المفو
بھ كإیراد لفترة معینة بالضرورة مع المبالغ المفوترة والتي یوافق علیھا العمیل. في حال تجاوزت العقود التي یتم فیھا تحویل  

غ المفوتر ذات الصلة والذي وافق علیھ العمیل، یدرج الفرق (كأصل عقد) ویعرض  البضائع او الخدمات إلى العمیل المبل
في قائمة المركز المالي تحت "موجودات العقود"، بینما في العقود التي یتم فیھا تحویل الموجودات والعقود أقل من المبلغ  

الدفعة قبل تحویل المجموعة للبضائع والخدمات  المفوتر للعمیل والذي وافق علیھ العمیل (اي عندما تستحق الدفعة أو استلام  
 المتبقیة)، یدرج الفرق (كالتزام عقد) ویعرض في قائمة المركز المالي ضمن "مطلوبات عقود".

 
 الربح / الخسارة التشغیلیة ۲٤-٤
 

لدخل الأخرى  ربح/ خسارة التشغیل ھو ناتج النشاطات الإنتاجیة الرئیسیة المستمرة للمجموعة بالإضافة إلى مصروفات ا
ذات الصلة بالنشاطات الإنتاجیة. یستثني ربح / خسارة التشغیل بنودًا مثل صافي تكلفة التمویل، وحصة من ربح الشركات 
المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة، والزكاة، وصافي الربح / الخسارة عند تعدیل / إلغاء إثبات القروض وعقود الإیجار، 

 ) . ٥-۲الاستثنائیة عند استبعاد الموجودات غیر المتداولة (الإیضاح وبعض المكاسب / الخسائر 
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شركة جبل عمر للتطویر 
 

(شركة مساھمة سعودیة) 
 

 
ضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

إی
 

للسنة المنتھیة في 
۳۱

 
دیسمبر 

۲۰۲۲
م   

٤۲
 

 

 
٥. 

الممتلكات والآلات والمعدات 
 

 
  

ضي 
الأرا

ریال   
ف 

أل
سعودي

 

  
المباني

ریال   
ف 

أل
سعودي

 

نظام تبرید  
المنطقة 
المركزیة

ریال   
ف 

أل
سعودي

 

  
ت

المعدا
ریال   

ف 
أل

سعودي
 

ث  
الأثا

ت  
والتجھیزا

ت 
والموجودا
الأخرى

ریال   
ف 

أل
سعودي

 

ت 
موجودا

البنیة التحتیة
ریال   

ف 
أل

سعودي
 

الأعمال  
ت  

الرأسمالیة تح
التنفیذ 

ریال   
ف 

أل
سعودي

 

 
الإجمالي

ریال  
ف 

أل
سعودي 
 

التكلفة: 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

صید في 
الر

۱ 
ینایر 

۲۰۲۱
 م 

۲٬۸۹٦٬۰۰۰
 

٤٬۲۰۷٬۸٤۷
 

۱٬۰۰۷٬۱٥٤
 

۱٬۹٦۹٬۲۲٤
 

۷٥۸٬۹۹۷
 

٤۲۹٬۰٥۷
 

۷٬٥۱٤٬٤۸٦
 

۱۸٬۷۸۲٬۷٦٥
 

ت خلال السنة 
ضافا

إ
 

 -- 
 -- 

 -- 
۱٬۰۳۱

 
٤٬۱٥۱

 
 -- 

٤٤۹٬۰۷۷
 

٤٥٤٬۲٥۹
 

ب خلال السنة 
ت / شط

استبعادا
 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

)
۲۰٬۸۲٥

 ( 
 -- 

 -- 
)

۲۰٬۸۲٥
 ( 

ضاح 
ت التطویر (الإی

ت تح
المحول من عقارا

۱۱
( 

۱۳٥٬۹۹۷
 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
۱٬۲٥۹٬۰٦۱

 
۱٬۳۹٥٬۰٥۸

 
ت التنفیذ 

المحول من أعمال رأسمالیة تح
 

 -- 
 -- 

۱۱٬۸٦۸
 

 -- 
 -- 

 -- 
)

۱۱٬۸٦۸
 ( 

 -- 
ت غیر 

المحول إلى موجودا
صنفة كمحتفظ  

متداولة م
ضاح 

بھا للبیع (الإی
٥ 

ب)) 
)

 
)

٥٤٬٥٥۷
 ( 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
)

٥٦٬۲۷۸
 ( 

)
۱۱۰٬۸۳٥

 ( 
ف

صنی
إعادة الت

 
٤۱٬۱۰۳

 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

)
٤۱٬۱۰۳

 ( 
 -- 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
صید في 

الر
۳۱

 
دیسمبر 

۲۰۲۱
 م 

۳٬۰۱۸٬٥٤۳
 

٤٬۲۰۷٬۸٤۷
 

۱٬۰۱۹٬۰۲۲
 

۱٬۹۷۰٬۲٥٥
 

۷٤۲٬۳۲۳
 

٤۲۹٬۰٥۷
 

۹٬۱۱۳٬۳۷٥
 

۲۰٬٥۰۰٬٤۲۲
 

ت خلال السنة 
ضافا

إ
 

 -- 
 -- 

 -- 
۱٬٥٥٥

 
٥٬۱۹٥

 
 -- 

۱٬۳۱٥٬۱۳۲
 

۱٬۳۲۱٬۸۸۲
 

ب خلال السنة 
ت / شط

استبعادا
 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

)
۲٥۲٬۸٦۹

 ( 
 -- 

 -- 
)

۲٥۲٬۸٦۹
 ( 

ضاح 
صل محتفظ بھ للبیع (الإی

المحول إلى أ
۲-

٤( 
)

۱۳۰٬۷٤۹
 ( 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

)
۱۳۰٬۷٤۹

 ( 
ت 

المحول إلى عقارا
ت للبیع 

ضاح استثماریة وممتلكا
والتطویر (الإی

٦ 
و 

۱۱
( 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

)
۲٬٦۳۸

 ( 
 -- 

)
۳۷٬٥٥۷

 ( 
)

٤۰٬۱۹٥
 ( 

صید في 
الر

۳۱
 

دیسمبر 
۲۰۲۲

 م 
۲٬۸۸۷٬۷۹٤

 
٤٬۲۰۷٬۸٤۷

 
۱٬۰۱۹٬۰۲۲

 
۱٬۹۷۱٬۸۱۰

 
٤۹۲٬۰۱۱

 
٤۲۹٬۰٥۷

 
۱۰٬۳۹۰٬۹٥۰

 
۲۱٬۳۹۸٬٤۹۱

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

الاستھلاك المتراكم:
 

 
 

 
 

 
 

 
 

صید في 
الر

۱ 
ینایر 

۲۰۲۱
 م 

 -- 
۱۸٤٬۷۸۸

 
۱۱۹٬٤٥٤

 
۲٥۰٬۹۸۳

 
۳۱٤٬٥۹۲

 
۳۷٬۸۳۸

 
 -- 

۹۰۷٬٦٥٥
 

ضاح 
استھلاك للسنة (الإی

۲۳
و 

۲٤
( 

 -- 
٤۹٬۸۷۳

 
۳٤٬۲۲۷

 
۸۱٬٥٥۲

 
٦۸٬۸۳۸

 
۷٬۹۸٤

 
 -- 

۲٤۲٬٤۷٤
 

ب خلال السنة 
ت / شط

استبعادا
 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

)
۱۹٬۲۲۳

 ( 
 -- 

 -- 
)

۱۹٬۲۲۳
 ( 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
صید في 

الر
۳۱

 
دیسمبر 

۲۰۲۱
 م 

 -- 
۲۳٤٬٦٦۱

 
۱٥۳٬٦۸۱

 
۳۳۲٬٥۳٥

 
۳٦٤٬۲۰۷

 
٤٥٬۸۲۲

 
 -- 

۱٬۱۳۰٬۹۰٦
 

ضاح 
استھلاك للسنة (الإی

۲۳
و 

۲٤
( 

 -- 
٤۹٬۸۷۳

 
۳٤٬۲۲۷

 
۸۱٬٥۹۷

 
٥۹٬۱۳۰

 
۷٬۹۸٤

 
 -- 

۲۳۲٬۸۱۱
 

ب خلال السنة 
ت / شط

استبعادا
 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

)
۱٦٥٬٦٥۲

 ( 
 -- 

 -- 
)

۱٦٥٬٦٥۲
 ( 

ت للبیع 
ت استثماریة وممتلكا

المحول إلى عقارا
ضاح 

والتطویر (الإی
٦ 

و 
۱۱

( 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
)

۱٬۱۱۳
 ( 

 -- 
 -- 

)
۱٬۱۱۳

 ( 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

صید في 
الر

۳۱
 

دیسمبر 
۲۰۲۲

 م
 -- 

۲۸٤٬٥۳٤
 

۱۸۷٬۹۰۸
 

٤۱٤٬۱۳۲
 

۲٥٦٬٥۷۲
 

٥۳٬۸۰٦
 

 -- 
۱٬۱۹٦٬۹٥۲

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

صافي القیمة الدفتریة:
 

 
 

 
 

 
 

 
 

في 
۳۱

 
دیسمبر 

۲۰۲۲
 م 

۲٬۸۸۷٬۷۹٤
 

۳٬۹۲۳٬۳۱۳
 

۸۳۱٬۱۱٤
 

۱٬٥٥۷٬٦۷۸
 

۲۳٥٬٤۳۹
 

۳۷٥٬۲٥۱
 

۱۰٬۳۹۰٬۹٥۰
 

۲۰٬۲۰۱٬٥۳۹
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
في 

۳۱
 

دیسمبر 
۲۰۲۱

 م  
۳٬۰۱۸٬٥٤۳

 
 

۳٬۹۷۳٬۱۸٦
 

۸٦٥٬۳٤۱
 

۱٬٦۳۷٬۷۲۰
 

۳۷۸٬۱۱٦
 

۳۸۳٬۲۳٥
 

۹٬۱۱۳٬۳۷٥
 

۱۹٬۳٦۹٬٥۱٦
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤۳ 
 

 
 (یتبع)الممتلكات والآلات والمعدات  .٥
 
نتیجة    * ومعدات  وآلات  ممتلكات  إلى  والبیع  للتطویر  ممتلكات  من  السكنیة  الوحدات  بعض  تصنیف  المجموعة  أعادت 

 للاستخدام المحدد للأصل. 
 
قامت المجموعة بتوقیع اتفاقیة ("الاتفاقیة") مع شركة تبرید المنطقة المركزیة ("شركة التبرید") ـ مشروع ـ لبناء وتشغیل   .أ

سنة من تاریخ جاھزیة النظام لتقدیم الخدمة الفعلیة اعتباراَ من    ۲٦٫٥وصیانة نظام تبرید المنطقة ("نظام التبرید") لمدة  
م. وقد تم رھن نظام تبرید المنطقة مقابل قرض حصلت علیھ شركة تبرید المنطقة المركزیة. ویحق ۲۰۱٤دیسمبر    ۳۱

یة من نظام تبرید المنطقة خلال حیاتھا بالكامل وبالتالي تثبت نظام تبرید للمجموعة الحصول على جمیع المنافع الاقتصاد
 المنطقة منذ بدء الإنشاء من قبل شركة تبرید المنطقة المركزیة.

 
تمثل ھذه المبالغ، المبالغ المحّولة إلى الموجودات غیر المتداولة المصنفة كمحتفظ بھا للبیع والمتعلقة بموجودات تحددھا   .ب

 ). ۱۳الإدارة لیتم استردادھا بشكل رئیسي من خلال معاملة بیع بدلاً من استمرار الاستخدام (راجع الإیضاح 
 
تمثل الأرض ("الأرض") المخططات الواقعة في منطقة جبل عمر، والتي استلمتھا الشركة من المساھمین المؤسسین  .ج

للسھم الواحد بموجب صك ملكیة ("الصك") (الإیضاح  ریال سعودي    ۱۰("الملاك") مقابل إصدار أسھمھا بقیمة اسمیة  
). وقد تم إعداد واعتماد تقییم الأراضي من قبل الھیئة العلیا لتطویر منطقة مكة المكرمة. تم إنھاء الإجراءات النظامیة  ۱

یة باسم لنقل صكوك ملكیة ھذه الأراضي من المالكین. وكانت الشركة تعتزم إتمام إجراءات نقل أي صكوك ملكیة متبق
 الشركة وإصدار أسھم مقابلة، عند وحال قیام مالكیھا باستكمال الوثائق النظامیة والقانونیة ذات الصلة ("الوثائق"). 

 
الحرم، كانت ھناك قطع  المرتبطة بملكیة الأراضي حول منطقة  للمشروع والخصائص  الفعلي  الموقع  ولكن، وبسبب 

ملیون ریال غیر قادرین على   ۳٥۹ظل مالكو قطع الأراضي البالغ قیمتھا  معینة دون صكوك ملكیة محددة. وبناء علیھ،
الشركة. وبناءً علیھ، خلال   تأسیس  الوثائق حتى بعد مرور عدة سنوات على  الشركة  ۲۰۱٦استكمال  إدارة  قامت  م، 

 بإثبات ھذه الأراضي غیر المسجلة المتبقیة في قوائمھا المالیة الموحدة، مع مراعاة ما یلي: 
 

 یتم تقدیم صكوك ملكیة أراضي عن السنتین السابقتین؛لم  •
فیما یتعلق بأصحاب الأراضي الذین لم یتمكنوا من تقدیم صكوك ملكیة وفقا لاتفاقیة نقل الملكیة، اكتتبت شركة مكة  •

المصادقة على ھذه الآلیة بموجب  الشركة بالنیابة عن مالكي ھذه الأراضي. تمت  للإنشاء والتعمیر في أسھم في 
الملكي م/ ا القانونیة للأراضي  ۲۰۰٦أكتوبر    ۱۸ھـ (الموافق  ۱٤۲۷/ ۲٥/۹بتاریخ    ٦۳لمرسوم  الملكیة  م) وبالتالي 

 تكون للمجموعة؛
 تمتلك الشركة حقوقا جوھریة لاستخدام كامل الأرض بموجب المرسوم؛ •
 كانت المجموعة حائزة للأرض خلال السنوات الماضیة وبدأت بإنشاء مباني علیھا؛ و  •
م صك ملكیة موحد باسم الشركة لكامل مساحة مشروع المجموعة والتي  ۲۰۲۰الجھات المختصة خلال سنة    أصدرت •

 متر مربع. ۲۳٥٬۸٦۹٫۱۱تبلغ 
 

علاوة على ذلك، وفي وجود حقیقة أن شركة مكة للإنشاء والتعمیر اكتتبت في أسھم في المجموعة بالنیابة عن مالكي  
یم صكوك ملكیتھم القانونیة، تم إثبات مبلغ مستحق الدفع إلى شركة مكة للإنشاء ھذه الأراضي الذین لم یتمكنوا من تقد

والتعمیر. وسیتم تسویة المبلغ المستحق الدفع إلى شركة مكة للإنشاء والتعمیر عندما یقوم الملاك، الذین لم یتمكنوا من 
ل في الملكیة بین شركة مكة للإنشاء تقدیم صكوك ملكیتھم في وقت سابق، بتقدیم تلك الصكوك، مع إعادة تخصیص مقاب

 والتعمیر وھذا المالك. وتتوقع الإدارة تسویة الالتزام عند الطلب ومن ثم تسجیلھ كمطلوبات متداولة.
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤٤ 
 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات (یتبع) .٥
 
  ٤۷٫۸م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱۰٦٫۱م، كان ھناك مبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   .د

ملیون ریال سعودي) كتكلفة اقتراض لإنشاء ممتلكات وآلات ومعدات مدرجة في أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ. علاوة  
على ذلك، فإن معدل الرسملة المستخدم لتحدید مبلغ تكلفة الاقتراض التي سیتم رسملتھا ھو متوسط سعر الفائدة المرجح  

 سنویا). ٪۳٫٦۲م:  ۲۰۲۱سنویاً ( ٪٥٫۱۰للمجموعة خلال السنة، في ھذه الحالة المطبق على الاقتراض العام 
 
ملیون ریال    ۳٬۸۹٤م، كانت أرض المجموعة ضمن عقارات استثماریة بقیمة دفتریة قدرھا  ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱كما في   .ه

 ملیون ریال سعودي) تم رھنھا كضمان مقابل القروض والسلفیات. ۲٬٥۳۲م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سعودي (
 

 یشمل الأثاث والتجھیزات والموجودات الأخرى موجودات حق الاستخدام على النحو التالي:  .و
 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي   ألف ریال سعودي 
    

 ۱٥٬۸٤۰  ۱٤٬۱٦۷ ینایر  ۱كما في 
                          --  ) ۱۱٬۳۲۳(  إعادة قیاس 
 ) ۱٬٦۷۳(    ) ۱۱٤( الاستھلاك 

 ─────────  ───────── 
 ۱٤٬۱٦۷  ۲٬۷۳۰ دیسمبر  ۳۱كما في 

 ═════════  ═════════ 
 

إلى انخفاض كبیر في النقد الناتج من عملیات   ۱۹  -، أدى تفشي كوفید  ٤-۲بالإضافة إلى العوامل الموضحة في الإیضاح  
وجود   الإدارة  حددت  لذلك،  ونتیجة  المجموعة.  مشاریع  تطویر  أوقف  أنھ  كما  التجاریة.  والمنطقة  الفندقیة  المجموعة 
مؤشرات على الانخفاض في القیمة وأجرت اختبار انخفاض قیمة العقارات المحتفظ بھا كجزء من الممتلكات والآلات  

م، قامت الإدارة بتعیین خبراء تقییم معتمدین من قبل الھیئة السعودیة  والمعدات والعقارات الاستثماریة. كجزء من ھذا التقیی
تتوافق معھا  التي  الصلة  ذات  للنقد  المولدة  الوحدات  بیع  تكلفة  ناقصاً  العادلة  القیمة  لتحدید  (تقییم)  المعتمدین  للمقیمین 

م لتقدیر المبالغ القابلة للاسترداد للممتلكات  ممتلكاتھا. وأخذت الإدارة في الاعتبار ھذه القیم العادلة والقیمة قید الاستخدا
والتي تم مقارنتھا مع القیم الدفتریة ذات الصلة للوحدات المولدة للنقد(ممثلة بمناطق مختلفة). عند تحدید القیم العادلة،  

في أفضل    أخذت الإدارة في الاعتبار قدرة المشارك في السوق على تحقیق منافع اقتصادیة من خلال استخدام العقارات
استخدام لھا وأفضلھا أو عن طریق بیعھا إلى مشارك آخر في السوق یستخدم العقارات في تحقیق أفضل منفعة منھا.  
ویأخذ تقییم الاستخدام الأعلى والأفضل ھذا في الاعتبار الاستخدامات الممكنة للممتلكات الممكنة مادیاً والمسموح بھا 

ذلك، فإن أي تكالیف ثانویة أو مرتبطة بالاستخدام المحتمل یتم تقدیرھا وأخذھا في    قانوناً والممكنة مالیاً. علاوة على
الاعتبار في التقییم. وعلى ھذا النحو، كما في تاریخ التقریر، قررت الإدارة أن القیم العادلة للممتلكات / الوحدات المولدة  

مرتبطة بھدم المباني المجاورة، إما على أساس ما ھو  للنقد یتم تعظیمھا في حالة بیع الأرض المرتبطة ناقصاً أي تكلفة  
علیھ أو في المستقبل بعد تشغیل أي عقارات مرتبطة لفترة معینة. وبناءً علیھ ، في حین أن المناطق المختلفة قد تشمل  

فضل، فقد تم  وحدات معینة قادرة على تولید تدفقات نقدیة مستقلة إلى حد كبیر، إلا أنھ من منظور الاستخدام الأعلى والأ
تحدید أن وحدات مولدة للنقد ذات صلة یتم تمثیلھا بمناطق ممیزة وفقاً لصك الملكیة الرئیس المعتمد من قبل ھیئة تطویر 
مكة المكرمة (حیث تمثل ھذه المناطق الممیزة قطعة / مخطط أرض محددة قد یتم أو لا یتم البناء علیھا وتكون ھذه 

ق البنیة التحتیة المحیطة مثل الطرق والممرات وما إلى ذلك). وذلك لأن أي ھیاكل یتم  المناطق منفصلة مادیاً عن طری
تشییدھا فوق ھذه المناطق التي تشمل ھذه الفنادق والمراكز التجاریة تعتبر مترابطة مادیاً. علاوة على ذلك، حددت الإدارة  

مراحل / المناطق غیر قابلة للتخصیص بشكل معقول أن موجودات البنیة التحتیة التي تم إنشاؤھا والموجودة في جمیع ال
إلى أي منطقة محددة لأنھا توفر مزایا منتشرة بجمیع مناطق الشركة. وعلى ھذا النحو، لأغراض اختبار الانخفاض في 

 القیمة، تم تقییم ھذه البنیة التحتیة على أساس إجمالي. 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤٥ 
 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات (یتبع) .٥

 
 تفاصیل التقییم السابق:فیما یلي 

 

 الوحدة المولدة للنقد 

القیمة الدفتریة للعقارات المقابلة 
دیسمبر  ۳۱للمنطقة كما في 

 م ۲۰۲۲

المبلغ القابل للاسترداد من الوحدة المولدة للنقد بناءً  
على أعلى وأفضل استخدام من وجھة نظر المشاركین  

 )۲م (الإیضاح ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في السوق في 
۱  ۲٬۲۲۷٬۰٤۳    ٤٬۷٦۹٬٥٤۰   
۲  ۱٬۲۷۳٬۲٦۹    ۱٬۹۷۱٬۲۲۲   
۳  ۹۸۰٬۷۱۷    ۱٬۱۰۲٬۷۹۹   
٤  ۲٬۰۰۳٬۳۷۷    ۲٬۰۹۱٬۲۷۷   
٥  ۳٬٥۲۸٬۷۸۱    ۳٬۹۲٤٬۷٦۷   
٦٬  ٦۰۸۱٬٦۲۰    ۷٬۲۸٦٬۷۱۱   
۷  ۱٬۸۱۹٬۰٥۱    ۲٬۲۳۹٬٤٥۷   
۸  ۳٬۱٤٥٬٥۷٦    ۳٬۷۳۳٬٤٦٤   
۹  ۲٥۹٬٥٤۹    ۸٥۷٬۲۳۸   

۱۰  ۲۲٤٬۱۹۹    ۹۷۲٬٦۳۲   
۱۱  ۲۷۲٬۹۸٤    ۱٬۳٤۳٬٤۰۹   
۱۲  ۳٦۲٬٥۸۹    ۷٦۲٬٤۲۳   
۱۳  ۱۱۸٬۰۰٥    ۸۷۱٬٤٤۸   
۱٤  ۱۱٥٬۱۳۳    ۷٤۷٬۲۰۰   
۱٥  ۱۱٤٬٤۳٥٤    ٤۲٬۷۲٥   
۱٦  ۹۱٬۷۹۷    ٦۰٥٬٦۳۷   
۱۷  ۱۰۲٬۹۲۹    ٤۳٤٬۲۷۸   
۱۸  ۷٦٬۲٤۰    ٤۳۰٬۱۲۳   
۱۹  ۷٦٬۱٤۰    ٤٤۹٬۰۷۹   
۲۰  ۸۳٬۹٦٦    ۷۲٦٬۹٦٤   
۲۱  ۱۳۹٬۳٤۷    ۳۰٥٬۳۰۱   
۲۲  ۱۸٬۷۰٤٬    ٥۷٦۹٬٥٤۰   

 
 فیما یلي تفاصیل طرق التقییم والافتراضات الرئیسیة:

 
 المدخلات والافتراضات الرئیسیة المستخدمة  طریقة التقییم 

 طریقة الدخل مع قیمة التخارج على أساس بیع الأرض 
 

المشاركین  یمثل ذلك المبلغ القابل للاسترداد بناءً على وجھة نظر  
أعلى   على  بناءً  العادلة  القیمة  تعظیم  على  والقدرة  السوق  في 

 وأفضل استخدام. 

 معدل الخصم  •
 متوسط معدل الإشغال •
 متوسط الإیجار الیومي •
 تكلفة الإنجاز •
 الإیجار التجاري للمتر المربع  •
 معدل نمو التدفقات النقدیة وقیمة الأرض عند الاستبعاد •
 تكلفة الھدم  •
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤٦ 
 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات (یتبع) .٥
 

 المدخلات والافتراضات الرئیسیة المستخدمة  طریقة التقییم 

 طریقة السوق على أساس القیمة الفوریة للأراضي 
 

تمثل المبلغ القابل للاسترداد بناءً على وجھة نظر المشارك في  
الفوري  السوق وقدرتھ على تعظیم القیمة العادلة بناءً على البیع 

للأراضي الواقعة في المناطق المختلفة بعد ھدم أي مباني /  
 منشآت مقامة على ھذه الأراضي.
 

 
 المعاملات المقارنة ذات الصلة  •
 التعدیلات المطبقة والأوزان المخصصة للمعاملة المقارنة  •
 الوضع العام للسوق والنمو •
 تكلفة الھدم  •

 
 للوحدات المولدة النقد فیما یتعلق بالافتراضات الھامة المختارة: فیما یلي حساسیة القیم العادلة 

 
 ططررییققةة  االلددخخلل    

 
 الحساسیة القیمة وصف المدخلات / الافتراض

 ٪ ۱ -+/ ٪ ۷٫٦ معدل الخصم 
 ٪ ۱ -+/ ٪ ۸۰  - ٪٦٥ متوسط معدل الإشغال

 ٪ ٥ -+/ ٦۰۰  - ۳٥۰ متوسط الإیجار الیومي (بالریال السعودي)
 ٪ ۱ -+/ ۱۱٤٬۰۰۰ –  ٦٥٬۰۰۰ (بالریال السعودي) التجاري للمتر المربعالإیجار 

 ٪ ۱ -+/ ٪ ۳٫٥ معدل نمو التدفقات النقدیة وقیمة الأرض عند الاستبعاد
 ٪ ۰٫٥ -+/ ٪ ۱ تكلفة الھدم 

 
 ططررییققةة  االلسسووقق    

 
 الحساسیة القیمة وصف المدخلات / الافتراض

ریال للمتر المربع  ۱۹۹٬۰۰۰ (المعاملات الفعلیة) المعاملات المقارنة ذات الصلة 
ریال للمتر   ۳۲۲٬٦۸۸إلى 

 المربع

 لا ینطبق 

یتم تطبیق تعدیلات مختلفة  التعدیلات المطبقة على المعاملات المقارنة
على أساس التشابھ /  

الاختلاف بین العقارات 
 الخاضعة للمقارنة

/+- ٥ ٪ 

 ٪ ٥ -+/ ٪ ۱٥  – ۰ الوضع العام للسوق والنمو
 ٪ ۰٫٥ -+/ ٪ ۱ تكلفة الھدم 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤۸ 
 

 
 العقارات الاستثماریة (یتبع)  .٦
 

الاستثماریة مراكز تجاریة ومواقف سیارات وعقارات تحت   .أ العقارات  التجاریة تشمل  المراكز  التطویر. وتدر 
م، تم رسملة  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۱ومواقف السیارات المطورة دخلاً من خلال عقود الإیجار. خلال السنة المنتھیة في  

ملیون ریال سعودي كتكالیف اقتراض لبناء عقارات استثماریة مدرجة في الأعمال الرأسمالیة تحت   ٥۱٫٤مبلغ  
ریال سعودي). علاوة على ذلك، فإن معدل الرسملة المستخدم لتحدید مبلغ تكالیف ملیون   ۱۱٫۳م:  ۲۰۲۱التنفیذ (

للمجموعة خلال  العامة  القروض  المطبق على  المرجح  الفائدة  التي سیتم رسملتھا ھو متوسط سعر  الاقتراض 
 سنویا). ٪۳٫٦۲م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سنویًا ( ٪ ٥٫۱۰الفترة، في ھذه الحالة 

 
الرأسمال .ب الأعمال  البنیة  تمثل  تطویر  التجاریة وأعمال  بالمراكز  المتعلقة  الإنشاء  الموجودات تحت  التنفیذ  قید  یة 

 التحتیة على الأرض. 
 

 تم توزیع مصروف الاستھلاك المحملة للسنة على تكلفة المبیعات. .ج
 

ملیون    ۷٥۲م، كانت أرض المجموعة ضمن عقارات استثماریة بقیمة دفتریة قدرھا  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في   .د
 ملیون ریال سعودي) كضمان مقابل القروض والسلفیات. ۱٬۰۱۸م: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ریال سعودي (

 
(ز) للافتراضات الرئیسیة والمعلومات حول قیاسات القیمة العادلة باستخدام مدخلات ھامة غیر  ٥راجع الإیضاح  .ه

 ملحوظة.
 

 الخسارة والدخل الشامل الآخر بشأن العقارات الاستثماریة: فیما یلي بیان المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو  .و
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۳٤٬۳۳٤ ۸۹٬۲۸٤ دخل الإیجارات من عقود الإیجار التشغیلي
 ══════════ ══════════ 

تحقق المصروفات التشغیلیة المباشرة من العقارات التي 
 ) ۳۰٬۳۲۲( ) ۳۸٬۷۸۷( إیرادات الإیجار

 ══════════ ══════════ 
 

م  ۲۰۲۲لا توجد مصروفات تشغیل مباشرة على العقارات الاستثماریة لا تدر دخل إیجار (تحت التطویر) خلال  
 م. ۲۰۲۱و 

 
 فیما یلي القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة التي تحتفظ بھا المجموعة:  .ز

 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱۱٬۳٤۰٬۰۰۰ ۱۰٬٥۱۳٬۳۳٦ القیمة العادلة  
 ══════════ ══════════ 
 

جمیع العقارات الاستثماریة التي تحتفظ بھا المجموعة ھي لغرض تولید دخل إیجار ولا یوجد عقارات استثماریة 
 غیر محددة الاستخدام.  

 
 من إیرادات المجموعة. ٪۱۰تتولد الإیرادات من عدد كبیر من المستأجرین لا یوجد مستأجر واحد یزید عن  
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤۹ 
 

 
 العقارات الاستثماریة (یتبع)  .٦
 

للحصول على تفاصیل بشأن تقییم انخفاض القیمة فیما یتعلق بالعقارات الاستثماریة كما تم إجراؤھا من قبل الإدارة،   .ح
 . ٥یرجى الرجوع إلى الإیضاح 

 
في   .ط والصیانة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما  الإصلاح  عملیات  بخصوص  المجموعة  على  تعاقدي  التزام  یوجد  لا  م، 

 كمطلوبات.  المستقبلیة والتي لم یتم إثباتھا 
 

 بالنسبة لجمیع العقارات الاستثماریة، یعتبر الاستخدام الحالي للعقار ھو الأعلى والأفضل.  .ي
 

 الشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  .۷
 

في اتفاقیة مشروع مشترك في شركة تبرید المنطقة المركزیة التي تعمل أساسا في    ٪٤۰یمثل ھذا استثمار المجموعة بنسبة  
مجال تقدیم خدمات نظام تبرید المناطق المركزیة. ولدى شركة تبرید المنطقة المركزیة رأس مال یتكون فقط من الأسھم  

ونسبة حقوق الملكیة ھي نفسھا نسبة حقوق التصویت المملوكة. ولم یتم إدراج    العادیة، والتي تحتفظ بھا المجموعة مباشرة
شركة تبرید المنطقة المركزیة علنًا، وقد أبرمت المجموعة اتفاقیة مع شركة تبرید المنطقة المركزیة لبناء وتشغیل وصیانة 

المكرمة في المملكة العربیة السعودیة.    نظام تبرید المنطقة. والمكان الرئیسي لممارسة أعمال المشروع المشترك ھو مكة
ویتم المحاسبة عن حصة المجموعة في شركة تبرید المنطقة المركزیة في القوائم المالیة الموحدة باستخدام طریقة حقوق 
تعدیلھا  وتم  المشترك.  الموحدةللمشروع  المالیة  القوائم  في  المعروضة  المبالغ  عنھا  المفصح  المعلومات  وتعكس  الملكیة. 

تعكس التعدیلات التي أجرتھا المجموعة عند استخدام طریقة حقوق الملكیة، بما في ذلك تعدیلات القیمة العادلة والتعدیلات ل
الدفتریة   القیمة  وتسویة  المشترك  للمشروع  مختصرة  مالیة  معلومات  یلي  فیما  المحاسبیة.  السیاسة  في  الاختلافات  على 

  للاستثمار في القوائم المالیة الموحدة.
 

 فیما یلي ملخص قائمة المركز المالي لشركة تبرید المنطقة المركزیة:
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱۸۳٬۷۹۹ ۲٥۹٬۷٤۷ موجودات متداولة
 ۷۹٦٬٤۷۹ ۷٦٤٬۸۷۷ الموجودات غیر المتداولة 

 ) ۱۷٥٬۰۷۹( ) ۲۲٦٬۰٥۷( المطلوبات المتداولة 
 ) ٤٤۸٬٥٦٥( ) ٤۲۹٬۷۰۷( المطلوبات غیر المتداولة 

 ────────── ────────── 
 ۳٥٦٬٦۳٤ ۳٦۸٬۸٦۰ صافي الموجودات

 ══════════ ══════════ 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۰ 
 

 
 (یتبع) الشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  .۷
 

 قائمة الربح أو الخسارة لشركة تبرید المنطقة المركزیة: 
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۸۱٬۰٤۸ ۸٥٬٤۰۱ الإیرادات
 ) ٦۳٬۱۱۹( ) ۷۳٬۱۷٥( مصروفات تضمن الزكاة

 ────────── ────────── 
 ۱۷٬۹۲۹ ۱۲٬۲۲٦ ربح السنة 

 ────────── ────────── 
 ۱۷٬۹۲۹ ۱۲٬۲۲٦ إجمالي الدخل الشامل للسنة 

 ══════════ ══════════ 
 ٪ ٤۰ ٪٤۰ حصة المجموعة بالـ % 

 ۷٬۱۷۲ ٤٬۸۹۰  حصة المجموعة في إجمالي الدخل الشامل 
 

 تسویة القیم الدفتریة:

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۳۳۳٬٥۹۷ ۳٥٦٬٦۳٤ في بدایة السنة 
 ٥٬۱۰۸ --  الملكیةالمساھمة الإضافیة في حقوق 

 ۱۷٬۹۲۹ ۱۲٬۲۲٦ ربح السنة 
 ────────── ────────── 

 ۳٥٦٬٦۳٤ ۳٦۸٬۸٦۰ الرصید الختامي لصافي الموجودات
 ═════════ ═════════ 

 ٪ ٤۰ ٪٤۰ حصة المجموعة بالـ % 
 ═════════ ═════════ 

 ۱٤۲٬٦٥٤ ۱٤۷٬٥٤٤ ) ٪٤۰حصة المجموعة في صافي الموجودات (
 ) ۲۰٬۸۹۲( ) ۲۰٬۸۹۲( الاستبعادات 

 ────────── ────────── 
 ۱۲۱٬۷٦۲ ۱۲٦٬٦٥۲ القیمة الدفتریة

 ══════════ ══════════ 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۱ 
 

 
 الاستثمارات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  .۸
 
 الخسارة استثمارات حقوق الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو  ۸-۱
 

  القیمة الدفتریة كما في  
 (الخسارة)/الربح غیر المحقق 

 كما في

 الإیضاح 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

  م ۲۰۲۱
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱

  
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
  سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

       الموجودات غیر المتداولة
 ) ٥۸۸( ) ۲۰٬۳٦۰(  ۳۰٤٬۱۲۲ ۲۸۳٬۷٦۲ أ البلاد مكة للضیافة صندوق 

  ═══════ ═══════  ════════ ════════ 
       الموجودات المتداولة

 ۸٤٤ --   ۲٤٬٤۷٥ --  ب صندوق الإنماء للسیولة بالریال السعودي
  ═══════ ═══════  ════════ ════════ 
 
ملیون وحدة) من الكیان المستثمر فیھ وھو   ۲۰م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱وحدة (ملیون    ۲۰یتمثل ذلك في الاستثمار في   )أ

صندوق استثماري عقاري مقفل خاص مقره في المملكة العربیة السعودیة وتدیره شركة البلاد للاستثمار. ویتمثل الھدف 
ولید الدخل ونمو من الكیان المستثمر فیھ في الحصول على حصة في العقارات الموجودة في مكة المكرمة من أجل ت

رأس المال. وتتمثل الموجودات الرئیسیة للكیان المستثمر فیھ في عقارات استثماریة. ویقوم الكیان المستثمر فیھ بإعداد  
ونشر قوائم مالیة على أساس نصف سنوي یتم بموجبھا الإفصاح عن صافي قیمة موجودات الصندوق بناءً على القیمة 

العقارات الاستث الموجودات  العادلة لھذه  إلیھا بـ "صافي قیمة  الذي یحدده مقیَمِّان مستقلان (یشار  ماریة، على النحو 
الاسترشادیة"). وتعتقد الإدارة أن صافي قیمة الموجودات الاسترشادي ھو تقدیر تقریبي معقول للقیمة العادلة للشركة  

لى القیمة العادلة للموجودات الأساسیة للشركة  المستثمر فیھا نظرًا لأن صافي قیمة الموجودات الاسترشادي ھذا یعتمد ع
المستثمر فیھا والتي تمثل جزءًا كبیرًا من صافي موجوداتھا. وفقا للقوائم المالیة مراجعة للشركة المستثمر فیھا للسنة 

ر دیسمب  ۳۱ریال سعودي (  ۱٤٫۲م، یبلغ صافي قیمة الموجودات الاسترشادیة لكل وحدة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھیة في  
م.  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ریال سعودي)، والذي تم استخدامھ كأساس لتقییم استثمارات المجموعة كما في    ۱٥٫۲م: ۲۰۲۱

علاوة على ذلك، بما أن صافي قیمة الموجودات الاسترشادي لا یعتمد على مدخلات یمكن ملاحظتھا، فإن القیمة العادلة  
 ن تسلسل القیمة العادلة. م ۳للشركة المستثمر فیھا یتم تصنیفھا تحت المستوى 

 
یمثل ھذا اسـتثمارا في صـندوق الإنماء للسـیولة بالریال السـعودي وھو صـندوق اسـتثمار عام مقره المملكة العربیة   )ب

السـعودیة وتدیره شـركة الإنماء للاسـتثمار. والھدف من الشركة المستثمر فیھا ھو الاستثمار في عقود المرابحة التي  
م، دخلت الشركة في اتفاقیة مقایضة وتمت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱یعة الإسلامیة. خلال السنة المنتھیة في  تتوافق مع الشر

 تصفیة الاستثمار في الصندوق، وبالتالي لم یعد استثمار الصندوق جزءًا من القوائم المالیة الموحدة للشركة.  
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۲ 
 

 
 ) (یتبعالاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   .۸
 
 استثمارات حقوق الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة (یتبع)  ۸-۱

 
تتكون الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة من استثمارات في الصنادیق. توضح الجداول   )ج

المالیة في قائمة المركز المالي، بالإضافة إلى المدخلات  التالیة تقنیات التقییم المستخدمة في قیاس القیم العادلة للأدوات  
 الھامة غیر القابلة للملاحظة المستخدمة.

 
 قیاس القیمة العادلة باستخدام    
 )۳(المستوى  )۲(المستوى  )۱(المستوى  الإجمالي تاریخ التقییم  

  
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
الملكیة  استثمارات حقوق

بالقیمة العادلة من خلال الربح 
 أو الخسارة 

دیسمبر  ۳۱
 م ۲۰۲۲

 
۲۸۳٬۷٦۲  --  -- 

 
۲۸۳٬۷٦۲ 

  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
استثمارات حقوق الملكیة بالقیمة 

العادلة من خلال الربح أو  
 الخسارة

دیسمبر  ۳۱
 م ۲۰۲۱

 
۳۲۸٬٥۹۷ 

 
۲٤٬٤۷٥  -- 

 
۳۰٤٬۱۲۲ 

  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 
 المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ۸-۲
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

(خسارة) القیمة العادلة المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  
 ) ٥۸۸( ) ۲۰٬۳٦۰( الشامل الآخر 

 ────────── ────────── 
مكسب القیمة العادلة المدرج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل 

 ۸٤٤ --  الآخر
 ────────── ────────── 
 
 القیمة العادلة والتعرض للمخاطر ۸-۳
 

 . ۲۹العادلة كما ھو في الإیضاح معلومات حول الطرق والافتراضات المستخدمة في تحدید القیمة 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الموحدة إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۳ 
 

 
 النقد وما في حكمھ .۹

 
بفترة اسـتحقاق أصلیة لمدة ثلاثة أشھر، وتحقق أرباحا  یتضـمن ھذا البند ودائع مرابحة محتفظ بھا لدى بنوك تجاریة   )أ

بمعدلات السـوق السـائدة. وعلاوة على ذلك، فإن ودائع المرابحة ھذه مقیدة بموجب حسابات الاحتیاطي وفقا للاتفاقیات  
 بموجب الترتیبات ذات الصلة مع بنوك تجاریة. 

 
ھا إدارة مشتركة مع المجموعة لا شيء ریال سعودي كما في یبلغ الرصید في الحسابات البنكیة لدى الكیانات التي لدی )ب

 ملیون ریال سعودي).  ۱٫٥م: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱تاریخ التقریر (
 

یتم الاحتفاظ بالنقدیة في حسابات لدى بنوك ذات تصنیفات ائتمانیة جیدة. وتقارب القیمة العادلة للنقد وما في حكمھ   )ج
 م. ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱م و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في  وتقریبات النقد المحتجز القیمة الدفتریة 

 
 الموجودات أخرى  .۱۰

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 

   الموجودات غیر المتداولة الأخرى
 ۱۸٬۳۹٦ ۱۷٬٤٥۳ إیجار مستحق 

 ───────── ───────── 
   الموجودات المتداولة الأخرى

ً المصروفات     ۸٬۳٦۲ ۱۰٬۳۱٥ المدفوعة مقدما
 ۳۷٬٥۳۹ ٤٬۰۲۷ الذمم المدینة الأخرى للفنادق 

 ٤۹٬۳۲۹ ٤۹٬٥۹٥ أخرى 
 ───────── ───────── 

 ۹٥٬۲۳۰ ٦۳٬۹۳۷ الإجمالي
 ═════════ ═════════ 
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۸٥ ۷۰ النقد في الصندوق
 ۹۸۱٬٥۲۷ ٦۹۷٬۷٦۷ النقد لدى البنوك (راجع الإیضاحات (أ) و (ب) و (ج) أدناه) 

 ۳۰٥٬۹۲٥ ۲۳۱٬٤۲٥ ودائع لأجل (الإیضاح (أ) أدناه) 
 ───────── ───────── 
 ۹۲۹٬۲٦۲ ۱٬۲۸۷٬٥۳۷ 

 ) ۲٤۲٬٥۹۰( ) ۲٤۲٬٥۹۰( المتداول (راجع الإیضاح (أ) أدناه)غیر  –یخصم: نقد محتجز 
 ) ۷۱٦٬٥۲۰( ) ۳٤٦٬۲۸۸( غیر المتداول (راجع الإیضاح (أ) أدناه) –یخصم: نقد محتجز 

 ───────── ───────── 
 ۳٤۰٬۳۸٤ ۳۲۸٬٤۲۷ 
 ═════════ ═════════ 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥٤ 

 
 العقارات للتطویر والبیع  .۱۱

 
تمثل ھذه العقارات عقارات یتم تطویرھا لبیعھا كوحدات سكنیة تحددھا الإدارة لاستخدامھا للبیع المستقبلي في سیاق عملیات 

 المجموعة الاعتیادیة. فیما یلي الحركة خلال السنة المنتھیة:
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٬٤۱۹٬۰٤٤ ۲٤٬۸۰٦ رصید افتتاحي  
 )۱٬۳۹٥٬۰٥۸( ۳۷٬٥٥۷ ) ٥تحویلات (الإیضاح 

 ۸۲۰ --  إضافات 
 ───────── ───────── 

 ٦۲٬۳٦۳ ۲٤٬۸۰٦ 
 --  ) ٤۱٬۲۹٤( یخصم: المحمل على تكلفة المبیعات 

 ───────── ───────── 
 ۲۱٬۰٦۹ ۲٤٬۸۰٦ 

 ═════════ ═════════ 
 

  ٤۱٫۳م مبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱تبلغ العقارات تحت التطویر والمبیعات المثبتة كمصروفات خلال السنة المنتھیة في   ۱۱-۱
 م: لا شيء ریال سعودي) ضمن تكلفة عقارات تحت التطویر مباعة. ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي (

 
القیمة القابلة للتحقق للممتلكات بأعلى من قیمتھا  م، تم تقییم صافي  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في   ۱۱-۲

 الدفتریة. 
 

 الوحدات السكنیة 
قامت إدارة المجموعة بتحدید صافي القیمة القابلة للتحقق لوحداتھا السكنیة. تضمنت ھذه العملیة تحدید طریقة تخطط الاستبعاد  

ة الاستبعاد المخطط لھا، تكلفة البیع المقدرة والتكلفة  وتقدیر بعض المتغیرات الجوھریة مثل سعر البیع المقدر بناء على طریق
م، تم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المقدرة لجعل الأصل جاھزا للبیع. كما في  
 للوحدات السكنیة بأعلى من قیمتھا الدفتریة. 

 
 الذمم المدینة التجاریة والأخرى  .۱۲

 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٦٬۷٥۷ ۳٦٬۹٥٦ ذمم مدینة من عقد مع عملاء
 ۱٥٦٬۳۲۲ ۲۰٥٬۹۸٥ ) ۱-۱۲ذمم مدینة من إیرادات الإیجار وبیع الأراضي (الإیضاح 

 ٥٦٬٥٥۰ ۱۲٬٥۱۹ موجودات العقود
 ۱٥۲٬۹۰٤ ۱۳۲٬٥٦٥ دفعات مقدما إلى موردین

 ۱٤٬٥۷۱ --  تأمین وودائع أخرى
 ۲۱۱٬٦٤٥ ۱۰۱٬٤۱۰ ذمم مدینة أخرى 

 )    ٦۰٬٦۸۹( ) ۹۹٬۸۰۱( یخصم: مخصص الخسارة الائتمانیة المتوقعة
 ───────── ───────── 

 ۳۸۹٬٦۳٥٤ ٤۸٬۰٦۰ 
 ═════════ ═════════ 

 
ملیون ریال سعودي) یتعلق ببیع بعض العقارات في فترات   ٤۸م: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي ( ٤۸یشمل ذلك مبلغ   ۱۲-۱

 م. ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱سابقة. وتمت تسویة المبلغ بالكامل لاحقاً لتاریخ 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥٥ 

 
 الذمم المدینة التجاریة والأخرى (یتبع)  .۱۲

 
الذمم المدینة التجاریة ھي عبارة عن موجودات مالیة غیر مشــتقة مقاسة بالتكلفة المطفأة وتســتحق بشــكل عام على فترات  

یوما. وقد تتأثر القیمة الدفتریة بالتغیرات في مخاطر الائتمان لدى الأطراف المقابلة. ولیس من ممارسات   ۱۸۰إلى    ۹۰من  
الذمم   المجموعة الحصول على ضمانات على التجاریة لطرف ثالث، وبالتالي فھي غیر مضمونة. وتتركز  المدینة  الذمم 

  ۳۱(  ٪٥٤م، مثل أكبر خمسة عملاء  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المدینة التجاریة للمجموعة في المملكة العربیة السعودیة. كما في  
تجاریة، تم اعتبار قیمھا الدفتریة مقاربة ) من الذمم المدینة القائمة. وبسبب قصر آجال الذمم المدینة ال٪۷۱م:  ۲۰۲۱دیسمبر  

 لقیمھا العادلة.  
 

 تشمل الدفعات المقدمة للموردین بشكل رئیسي الدفعات المقدمة المتعلقة بإصلاح وصیانة أعمال البنیة التحتیة.
 

 فیما یلي مخصص الخسارة الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة الأخرى: 
 
 یسمبرد ۳۱  

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي   ألف ریال سعودي  
    

 ۹٬۸۸۲ ۱۰٬٦٥۱  ذمم مدینة من عقد مع عملاء 
 ٤۱٬۹۲۱ ۷۸٬٦٤۹  ذمم مدینة من إیرادات الإیجار  
 --  ۸٬٤۷۸  ذمم مدینة متعلقة بعقارات للتطویر والبیع  
 ۸٬۸۸٦ ۲٬۰۲۳  موجودات العقود 

  ────────── ────────── 
  ۹۹٬۸۰۱ ٦۰٬٦۸۹ 
  ══════════ ══════════ 
 

 فیما یلي الحركة في مخصص الخسائر الائتمانیة مقابل الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة الأخرى: ۱۲-۲
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱۰٤٬۲۹۷ ٦۰٬٦۸۹ رصید افتتاحي
 ) ۳٤٬۰۳٦( ٤۹٬۰۷۹ محمل/ (عكس) للسنة

 ) ۹٬٥۷۲( ) ۹٬۹٦۷( شطب مخصص مقابل ذمم مدینة 
 ───────── ───────── 

 ٦۰٬٦۸۹ ۹۹٬۸۰۱ رصید الإقفال 
 ═════════ ═════════ 
 

لغرض   الخارطة  العقارات على  بمبیعات  الصلة  ذات  العقود  بموجودات تتعلق موجودات  الاعتراف  یتم  والبیع.  التطویر 
العقود مبدئیًا للإیرادات المكتسبة من العقارات تحت التطویر المقدمة للعملاء ولكن لم یتم إصدار فواتیر بھا. عند إصدار  

خسارة    الفاتورة، یتم إعادة تصنیف المبالغ المثبتة كموجودات عقود إلى ذمم مدینة تجاریة. وأثبتت المجموعة أیضاً مخصص
 . ۹لموجودات عقود وفقا للمعیار الدولي للتقریر المالي  

  

jabalomar.com.sa

180 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥٦ 

 
 الربح من استبعاد الموجودات غیر المتداولة .۱۳

 
 ملیون).  ۱٬۰٦۸م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱یبلغ الربح من بیع أرض لا شيء (

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي   ألف ریال سعودي  
   

 ۱۱٥٬۸۲۱ --  رصید افتتاحي
 ۱۱۰٬۸۳٥ --  المحول من ممتلكات وآلات ومعدات

 ) ۲۲٦٬٦٥٦( --  موجودات غیر متداولة مباعة خلال السنة 
 ───────── ───────── 

 --  --  رصید الإقفال 
 ═════════ ═════════ 
   

 ۱٬۰٤٥٬۰۰۰ --  المتحصلات من استبعاد موجودات غیر متداولة 
 ═════════ ═════════ 

 ۱٬۰٦۸٬۸۰۸ --  استبعاد موجودات غیر متداولةربح من 
 ───────── ───────── 

 م، تم بیع قطع الأراضي التالیة: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 
 
من مشروع المجموعة من خلال نقل الملكیة القانونیة إلى    ۷متر مربع، تقع في المرحلة    ۲٬٥۷۲) قطعة أرض بمساحة  ۱

ملیون ریال سعودي لیتم إثباتھ عند الوفاء بالتزامات الأداء    ٥۲ملیون ریال سعودي، یتم تأجیل مبلغ    ۸۳۰المشتري. ومن بین  
 ذات الصلة. 

 
من مشروع المجموعة عن طریق نقل ملكیة قطعة الأرض    ٥متبر مربع، تقع في المرحلة    ۲٬٦۰۰) قطعة أرض بمساحة  ۲

 إدارة المجموعة نقل صك الملكیة كبند احترازي دون وجود التزام أداء إضافي. إلى المشتري دون شروط قابلة للإلغاء. تتوقع  
 

 رأس المال والاحتیاطیات  .۱٤
  

 رأس المال ۱-۱٤
 

 م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ 
   الأسھم بالألف 

 ۹۲۹٬٤۰۰ ۹۲۹٬٤۰۰ المدفوع بالكامل / المساھم بھ  -م ۲۰۲۲ینایر  ۱عند الإصدار في  
 --  ۲۲٥٬۱۳٤ ) ٤-۲مقایضة (راجع الإیضاح إصدار أسھم مقابل اتفاقیة 

 ۹۲۹٬٤۰۰ ۱٬۱٥٤٬٥۳٤ المدفوع بالكامل / المساھم بھ -م ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱عند الإصدار في  
   

 ۹٬۲۹٤٬۰۰۰ ۱۱٬٥٤٥٬۳٤۲ ریال سعودي  ۱۰القیمة الاسمیة المصرح بھا 
  

 علاوة الإصدار ۲-۱٤
 

  ۲٬۹۱۸، تم تسجیل احتیاطي علاوة إصدار بقیمة  ٤-۲مذكور في الإیضاح  بناء على تسویة التزام عقد الإیجار كما ھو  
 ملیون ریال سعودي.

 
م، وفقًا لما تسمح بھ اللوائح المعمول بھا، قرر مجلس إدارة الشركة الموافقة على طلب / مقاصة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۲۹في  

دیسمبر   ۳۱م. وبناءً علیھ، كما في  ۲۰۲۲سمبر  دی  ۳۱رصید علاوة الأسھم المتاح مقابل الخسائر المتراكمة للشركة كما في  
 ملیون ریال سعودي على ھذا النحو. ۱٬٥۹۰م، یجب عمل مقاصة لرصید علاوة إصدار بمبلغ ۲۰۲۲
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۷ 
 

 
 رأس المال والاحتیاطیات (یتبع)  .۱٤

 
 الاحتیاطي النظامي  ۳-۱٤

 
من صافي دخل السنة (بعد تحمل الخسائر المتراكمة)   ٪۱۰طبقاً لنظام الشركات في المملكة العربیة السعودیة، یجب تحویل  

  ٪ ۳۰للمجموعة أن تقرر التوقف عن تحویل الاحتیاطي النظامي متى ما بلغ ذلك الاحتیاطي إلى الاحتیاطي النظامي. یمكن 
من رأس المال. وھذا الاحتیاطي النظامي غیر متاح للتوزیع. ونظراً لأن الشركة تكبدت خسارة صافیة للسنة المنتھیة في  

 لسنة المنتھیة بذلك التاریخ.م، لم یتم إجراء أي تحویل إلى الاحتیاطي النظامي خلال ا۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 

 احتیاطي سلف لبعض المساھمین المؤسسین ٤-۱٤
 

یمثل ذلك مدفوعات مقدمة إلى بعض المساھمین المؤسسین ("المؤسسین") في السنوات السابقة، ومعتمدة من المساھمین 
قرار   الشركة الأساسي، ولاحقا توقفت من خلال  الواجب والمنصوص علیھ في نظام  النحو  اجتماع على  المساھمین في 

العمومیة غیر العادیة بتاریخ   المدفوعة  ۱٤۳۷جمادى الآخرة    ۱۹م (الموافق  ۲۰۱٦مارس    ۲۸جمعیتھم  المبالغ  ھـ). إن 
مقدما قابلة للتعدیل مقابل توزیعات الأرباح المستقبلیة من قبل الشركة على المؤسسین و / أو مقابل متحصلات استبعاد أسھم 

 من قبل المؤسسین. الشركة المحتفظ بھا
 

 القروض والسلف   .۱٥
 

 فیما یلي تفاصیل قروض وسلف المجموعة: 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
    

 ۹٬٦۳۲٬۸۷۲ ۱۰٬٦۸۲٬٤۳۳ القروض والسلف 
 ۲٤۱٬۳۲۰ ۳٦۱٬٦۲۳ عمولة مستحقة 

 ) ٦٥٬۲٦۲( ) ٦۳٬۰۱۱( یخصم: مصروفات تمویلیة مؤجلة
 ───────── ───────── 

 ۱۰٬۹۸۱٬۰٤٥ ۹٬۸۰۸٬۹۳۰ 
 )۱٬۷٦٦٬۰۸٥( ) ٤۷۸٬٦۲۱( الجزء المتداول 

 ───────── ───────── 
 ۸٬۰٤۲٬۸٤٥ ۱۰٬٥۰۲٬٤۲٤ الجزء غیر المتداول

 ════════ ════════ 
 االلججززءء  غغییرر  االلممتتددااوولل  

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ریال سعودي ألف  ألف ریال سعودي 
   

    ۱٬۳۲٦٬۰۸۸ ۱٬۳۷۸٬۹٥۱ قرض حكومي (الإیضاح (أ) أدناه) 
 ٤٬۸۸۹٬۰۲۸ ٥٬۳۸۸٬۰۳٥ قرض مشترك (الإیضاح (ب) أدناه) 

 ۲۰۱٬۹۸۰ ۲۲٥٬۱٦۱ عمولة مستحقة
 --  ۹۲۸٬٦۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ج) أدناه) 
 ۲۹٬۱٥۰ ۲۹٬۱٥۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (و) أدناه) 
 ٦۰۰٬۰۰۰ ۱٬٦۰۰٬۰۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (د) أدناه)

 ٥۰٦٬۲٥۰ --  صكوك مساندة (الإیضاح (ز) أدناه) 
 ٥٤۷٬٥٥۰ ۱٬۰۰۷٬٤۷۷ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ح) أدناه) 

 ──────── ───────── 
 ۱۰٬٥٥۷٬۳۷٤ ۸٬۱۰۰٬۰٤٦ 

 ) ٥۷٬۲۰۱( ) ٥٤٬۹٥۰( یخصم: تكالیف تمویلیة مؤجلة
 ───────── ───────── 

 ۱۰٬٥۰۲٬٤۲٤ ۸٬۰٤۲٬۸٤٥ 
 ═════════ ═════════ 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۸ 
 

 
  القروض والسلف (یتبع) .۱٥

 
 االلججززءء  االلممتتددااوولل

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ٦۳٥٬٦٥٦ ۷۱٬٤۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ج) أدناه) 
 ۹٬٤۹٦ ۲٤٬۲۱٦ مستحقةعمولة 

 ۱٬۰۰۰٬۰۰۰ --  تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (د) أدناه)
 ۳٬۱۷۱ --  عمولة مستحقة

 ۷۰٬۰۰۰ --  تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ه) أدناه) 
 ۱٬۰۹۹ --  عمولة مستحقة

 ۲۹٬۱٥۰ ۲٦٬۲۳٥ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (و) أدناه) 
 ٤۲۰ ۹۲٥ عمولة مستحقة

 ۱٥٬٤٥٥ ۹٥٬۹۲۰ مستحقة (الإیضاح (د) أدناه)عمولة 
 --  ۲٥۲٬٥۸٥ صكوك مساندة (الإیضاح (ز) أدناه) 
 ۸٬۳۱۸ ٤٬۸۸۸ عمولة مستحقة (الإیضاح (ز) أدناه)  
 ۱٬۳۸۱ ۱۰٬٥۱۳ عمولة مستحقة (الإیضاح (ح) أدناه) 

 ───────── ───────── 
 ٤۸٦٬٦۸۲ ۱٬۷۷٤٬۱٤٦ 

 ) ۸٬۰٦۱( ) ۸٬۰٦۱( یخصم: تكالیف تمویلیة مؤجلة
 ───────── ───────── 

   ۱٬۷٦٦٬۰۸٥ ٤۷۸٬٦۲۱ الجزء المتداول 
 ═════════ ═════════ 
 
ھـ)، وقعت المجموعة اتفاقیة مع وزارة المالیة، وھي جھة حكومیة،  ۱٤۳۳محرم    ۱۸م (الموافق  ۲۰۱۱دیسمبر    ۱۳في   )أ

بمبلغ   قرض  على  تخصیص    ۳للحصول  وتم  سعودي.  مشروع ملیارات ریال  من  الثالثة  المرحلة  لتطویر  القرض 
م. ولا توجد ۲۰۱٤ینایر    ۱المجموعة. وفي البدء، كان المبلغ مستحقًا للتسویة على ستة أقساط نصف سنویة تبدأ من  

 تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل. 
 

 م.  ۲۰۱۹ینایر  ۱م، حصلت المجموعة على تمدید في تاریخ بدء التسویة حتى ۲۰۱٦خلال سنة 
 

م، حصلت المجموعة على موافقة من المقرض لإعادة جدولة القرض لسداده على ثلاثة أقساط متساویة  ۲۰۱۸خلال سنة  
 . ٪ ۱٫۷٥، بسعر فائدة سایبور زائد م۲۰۱۸دیسمبر  ۳۱سنویًا، بدءًا من 

 
  ۳۱م، حصلت المجموعة على موافقة من المُقرض لتأجیل سداد جمیع الأقساط المستحقة في أو قبل ۲۰۲۰  خلال سنة

 م.  ۲۰۲۲مارس  ۳۱م حتى  ۲۰۲۰دیسمبر 
 

م، أبرمت المجموعة اتفاقیة إعادة ھیكلة قرض مع وزارة المالیة تضمنت تعدیلات جوھریة على  ۲۰۲۱خلال سنة  
العمولة المستحقة، ورسملة العمولة لفترة معینة قبل بدء السداد، ومراجعة  شروط القرض، بما في ذلك التنازل عن  

ملیار ریال سعودي من إجمالي مبلغ القرض الحالي إلى أداة تابعة دائمة غیر مضمونة   ۱٫٥أسعار العمولات وتحویل  
ملیار ریال    ۱٫٥لمضمون البالغ  متوافقة مع الشریعة الإسلامیة ("الأداة الدائمة")، وتمدید أجل استحقاق المبلغ المتبقي ا

 م، بدفعة واحدة ("القرض المسدد على دفعة واحدة").  ۲۰۳۱مارس  ۳۱سعودي حتى 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۹ 
 

 
  القروض والسلف (یتبع) .۱٥

 
 ملیار ریال سعودي على المیزات الرئیسیة التالیة:  ۱٫٥تشتمل الأداة الدائمة بقیمة 

 
 ملیون ریال سعودي. ٤٥۷المدفوع والبالغ  التنازل عن كامل الربح المستحق وغیر  . ۱
لیس للأداة التابعة أجل استحقاق تعاقدي ولا تحتفظ الجھة الحكومیة بحق تعاقدي للاسترداد أو السداد في السیاق   -۲

 العادي لأعمال المجموعة.  
 

أرباح على   توزیع  في حالة  إلا  الأرباح،  أي من مدفوعات  تختار عدم سداد  أن  للمجموعة  یجوز  ذلك،  علاوة على 
 ر عدم دفع الأرباح تراكما ولا حالة تخلف عن السداد.  المساھمین العادیین، ولا یعتب

 
قامت المجموعة بتحلیل الأداة التابعة التي تحتوي على میزات لأداة حقوق الملكیة بموجب معیار المحاسبة الدولي رقم  

 ، وبالتالي صنفت الأداة ضمن حقوق الملكیة بقیمتھا العادلة في تاریخ تحویل الدین. ۳۲
 

ملیار ریال سعودي یستحق السداد على أساس نصف سنوي بدءًا من   ۱٫٥ى دفعة واحدة البالغ قیمتھ القرض المسدد عل
م. والقروض المسددة على دفعة واحدة محملة  ۲۰۳۱مارس    ۳۱م مع تاریخ استحقاق نھائي في  ۲۰۲٦دیسمبر    ۳۱

  بربح مستحق الدفع سنویًا بدءًا من تاریخ إعادة الھیكلة.
 

وف الشروط الملزمة من وزارة المالیة، والمصادقة من وكیل التسھیلات وموافقة مجلس الإدارة  بناءً على استلام كش
على تلك الشروط، ألغت المجموعة إثبات التسھیل القدیم وقامت بإثبات التسھیلات الجدیدة. تشكل التغییرات في شروط 

ت الفرق بین القیمة الدفتریة للقرض ما قبل إعادة  القرض الأصلي لوزارة المالیة تعدیلاً جوھریًا، وبناءً علیھ، تم إثبا
ملیار ریال سعودي كصافي ربح   ۱٫٤الھیكلة والقیمة العادلة للأداة الدائمة والقرض الذي یسدد على دفعة واحدة البالغ  

لتوقیع   على عملیة إعادة ھیكلة القرض في قائمة الربح أو الخسارة. إدارة المجموعة حالیاً بصدد الإجراءات النھائیة
 م. ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱اتفاقیة التسھیلات كما في 

 
ملیون ریال سعودي للمقرض   ۷۲۷٫٤تعھدت المجموعة بقطع أرض في المرحلتین الثالثة والسابعة بقیمة دفتریة قدرھا  

 كرھن عقاري مقابل القرض.  
 

ك إسلامي بنظام الإجارة  ھـ) وقعت المجموعة اتفاقیة قرض مشتر۱٤۳٦ذو الحجة    ۲۹م (الموافق  ۲۰۱٥مایو    ۱۸في   )ب
ملیار ریال سعودي مع بنكین محلیین. تم استخدام ھذا القرض في سداد جمیع الالتزامات   ۸الإسلامیة بحد ائتماني قدره 
ملیار ریال سعودي (تم   ۲المتمثلة في قرض من بنك محلي بحد ائتماني قدره    ٥و    ٤و    ۲البنكیة الخاصة بالمراحل  
.  ٥)، وكذلك تنفیذ المرحلة  ٤) والمرحلة (۲الأجل، بالإضافة إلى استكمال بناء المرحلة (دفعھ) والتزام آخر قصیر  

سنة من تاریخ توقیع الاتفاقیة على دفعات ربع سنویة تنتھي   ۱۲والقرض المشترك الإسلامي مستحق السداد على مدار  
لتسھیل، ویحمل أرباحًا بسعر ملیار ریال سعودي بموجب ا  ٤٫٥م. وقامت المجموعة بسحب مبلغ  ۲۰۲۷في سبتمبر  

 م.  ۲۰۲۱مارس  ۳۱م، تلقت المجموعة خطابًا بتأجیل السداد المستحق حتى ۲۰۲۰زائد سایبور. خلال 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۰ 
 

 
  القروض والسلف (یتبع) .۱٥

 
م، أكملت المجموعة إعادة ھیكلة تسھیل القرض المشترك بالتغییرات الرئیسیة  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

 التالیة: 
 
 للسحوبات المستقبلیة.ملیار ریال سعودي إضافي من الحد المتاح  ۱٫۲ •
سنوات من تاریخ الاستحقاق الأصلي مع خیار التمدید لمدة    ۳تمدید أجل الاستحقاق النھائي للقرض المشترك لمدة   •

 سنوات أخرى، وفقًا لشروط معینة متفق علیھا مسبقًا  ۳
 جدول السداد المجدول على أساس التدفقات النقدیة للمشاریع الأساسیة •
 سنوات ۳المجدولة بعد فترة سماح مدتھا تبدأ عملیات السداد   •
 من المشروع وتقلیل مدیونیة التسھیل  ٤و  ۲نطاق الخفض في معدل الربح بناءً على التقدم المحرز في المرحلتین  •
 

قامت المجموعة بتحلیل الشروط المعاد التفاوض علیھا وتحدید التغییرات لتمثل تعدیلا غیر جوھري. وبناء على ذلك،  
ملیون ریال سعودي كصافي ربح من إعادة ھیكلة القرض المعروضة في    ۱۷۳ارة التعدیل الناتجة بقیمة  تم إثبات خس

 قائمة الربح أو الخسارة و الدخل الشامل الآخر. 
 

  ۱٦۱٦٫۹تعھدت المجموعة بقطع أرض من المرحلة الثانیة والمرحلة الرابعة والمرحلة الخامسة بقیمة دفتریة قدرھا  
للمقرض كرھن عقاري مقابل القرض. علاوة على ذلك، أصدرت المجموعة سند لأمر لصالح الاتحاد  ملیون ریال سعودي  

 ملیار ریال سعودي. ٦٫۱بمبلغ 
 

 م.  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱یتضمن التسھیل أعلاه تعھدات مالیة؛ إلا أن المجموعة ملتزمة بھذه التعھدات كما في 
 

ھـ)، وقعت المجموعة اتفاقیة تمویل لقرض طویل الأجل غیر ۱٤۳۸الثانیة  جمادى    ۲۱م (الموافق  ۲۰۱۷مارس    ۲۰في   )ج
ملیون ریال سعودي لغرض تسویة بعض الالتزامات القائمة على    ۸٤۲مضمون مع أحد البنوك المحلیة، وحد التسھیل  

دلة فإن القرض  المجموعة، والتي بموجبھا یتم سداد القرض على مدى أربع سنوات. وبالتالي، وفقا لشروط السداد المع
  ۳م (الموافق ۲۰۱۸مارس    ۲۰كان مستحق السداد على سبعة أقساط نصف سنویة متساویة، واستحق القسط الأول في 

القسط الأخیر في  ۱٤۳۹رجب   استحق  بینما  (الموافق  ۲۰۲۱مارس    ۲۰ھـ)  القرض  ۱٤٤۲شعبان    ۷م  ھـ). ویحمل 
ھـ)، دخلت المجموعة في  ۱٤٤۱رجب   ۱٤(الموافق   م ۲۰۱۹مارس  ۲۱. وفي  ٪٥تكالیف اقتراض بسعر سایبور زائد 

اتفاقیة معدلة / معاد ھیكلتھا تتعلق بتسھیلات للمبلغ المستحق من القرض كما في تاریخ إعادة الھیكلة. وبناءً علیھ، ووفقًا  
ذو   ۱۷م (الموافق ۲۰۱۹أغسطس    ۱۸للشروط المعدلة، یتم سداد القرض على تسعة أقساط؛ القسط الأول المستحق في 

م). وخلال السنة  ۱٤٤٥ربیع الأول    ٤م (الموافق  ۲۰۲۳سبتمبر    ۱۹ھـ) والدفعة الأخیرة المستحقة في  ۱٤٤۰الحجة  
م وسبتمبر  ۲۰۲۰م، استلمت المجموعة تأجیل قصیر الأجل للدفعة المستحقة في مارس  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱المنتھیة في  

التالي في مارس  ۲۰۲۰ القسط  یتم سداده حتى سبتمبر  م وا۲۰۲۱م حتى تاریخ استحقاق  المتبقي  م على  ۲۰۲۳لمبلغ 
  ٤٫۹أساس جدول أقساط نصف سنویة. وبسبب إعادة الھیكلة في الدفعات الجاریة، أقرت المجموعة خسائر تعدیل بمبلغ  

م، حصلت المجموعة على تأجیل ۲۰۲۱م. خلال سنة  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في  
الأجل   مارس  قصیر  في  المستحقة  یولیو  ۲۰۲۱للدفعة  حتى  في  ۲۰۲۱م  وكما  استخدمت ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م.  م، 

م، قامت المجموعة بسداد القرض  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي. وخلال السنة المنتھیة في    ٦۳٦المجموعة  
 بالكامل.

 
م، انتھت المجموعة من توقیع اتفاقیة تمویل لقرض جدید  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱علاوة على ذلك، خلال السنة المنتھیة في  

ملیون ریال سعودي لغرض تسویة بعض المطلوبات القائمة على المجموعة، حیث سیتم سداد القرض    ۱٬۰۰۰بحد أقصى  
القرض على ثمانیة أقساط  على مدى فترة زمنیة محددة تبلغ ثماني سنوات. وبناءً علیھ السداد، یسُدد  ، ووفقًا لشروط 

 م.  ۲۰۳۰ینایر  ۳۱م ویستحق القسط الأخیر في ۲۰۲۳یولیو  ۳۱نصف سنویة متساویة؛ یستحق القسط الأول في 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۱ 
 

 
  القروض والسلف (یتبع) .۱٥

 
 . ٪۲٫۲٥ویحمل القرض تكالیف اقتراض بسعر سایبور زائد  
 

ملیون ریال سعودي للمقرض كرھن    ۲۲۹٫٥تعھدت المجموعة بقطع أرض في المرحلة السابعة بقیمة دفتریة قدرھا  
 عقاري مقابل القرض.  

 
 م.  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱یتضمن التسھیل أعلاه تعھدات مالیة؛ والمجموعة ملتزمة بھذه التعھدات كما في 

 
ھـ) وقعت المجموعة اتفاقیة تسھیلات غیر مضمونة مع بنك محلي ۱٤۳۸شوال    ۲۲م (الموافق  ۲۰۱۷یولیو    ۱۷في   )د

عة. ویحمل القرض تكالیف اقتراض  ملیون ریال سعودي لغرض سداد بعض المطلوبات القائمة على المجمو  ٥۰۰بمبلغ  
بالمعدلات التجاریة ویستحق السداد بعد ستة أشھر (مع وجود خیار لتمدید الفترة ستة أشھر أخرى). ویستحق سداد  

محرم    ۲٦م (الموافق  ۲۰۱۷أكتوبر    ۱٦ھـ). وفي  ۱٤۳۹ذو الحجة    ۲۰م (الموافق  ۲۰۱۸أغسطس    ۳۱القرض في  
خصوص التسھیلات مع توقیع اتفاقیة لتحویل التسھیلات غیر المضمونة القائمة  ھـ)، أعادت المجموعة التفاوض ب۱٤۳۹

ملیار ریال سعودي   ۱ملیون ریال سعودي لیزید مبلغ التسھیلات إلى    ٥۰۰بتسھیلات مضمونة بمبلغ إضافي مقداره  
بمبلغ   الجدید مضمون  التسھیل  المجموعة. وھذا  القائمة على  المطلوبات  الوحدات  ملیار ریال سع   ۱لتغطیة  ودي من 

المكتتب بھا في شركة جبل عمر للتطویر في الحصة التابعة للمجموعة، صندوق إنماء مكة العقاري، وكان مستحق  
دیسمبر   ۳۱م. یحمل القرض تكالیف اقتراض بأسعار تجاریة. وخلال السنة المنتھیة في  ۲۰۱۸مارس    ۳۱السداد في  

ھیكلة التسھیلات وبناءً علیھ تم تمدید موعد الاستحقاق حتى نوفمبر  م، انتھت المجموعة من شروط وأحكام إعادة  ۲۰۲۰
ملیون ریال سعودي نتیجة   ۳٦٫۲. وسجلت المجموعة خسائر تعدیل بلغت  ٪۳م بتكلفة اقتراض سایبور زائد  ۲۰۲۱

لتسھیلات.  م. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة با۲۰۲۰دیسمبر   ۳۱إعادة جدولة التسھیلات خلال السنة المنتھیة في 
، حصلت المجموعة على  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱وتسھیل القرض لھ تاریخ تجدید في الماضي وخلال السنة المنتھیة في  

 م.۲۰۲۲أغسطس   ۲۸ملیار ریال سعودي حتى  ۱موافقة من المقرض لتجدید تسھیل قرض بمبلغ 
 

ھـ) بالتوقیع على تسھیلات مع بنك محلي ۱٤٤۰جمادى الأولى    ۲٤م (الموافق  ۲۰۱۹ینایر    ۳۰قامت المجموعة بتاریخ  
والتزامات مالیة أخرى. القرض    ۳ملیون ریال سعودي لغرض تمویل المتطلبات العامة الحالیة للمرحلة    ٦۰۰بمبلغ  

.  ٪۲م. ویحمل التسھیل تكالیف اقتراض بأسعار تجاریة بسعر سایبور زائد  ۲۰۲۰فبرایر    ۲۷كان مستحق السداد في  
م، أنھت المجموعة أحكام وشروط إعادة ھیكلة التسھیلات وبالتالي تم تمدید  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱نتھیة في  خلال السنة الم

ملیون ریال    ۱۸٫٥م، سجلت المجموعة خسائر تعدیل بلغت  ۲۰۲۰م. وخلال سنة ۲۰۲٥أجل الاستحقاق حتى دیسمبر  
بالتدفقات النقدیة التشغیلیة المخصصة   م. سیتم ربط المدفوعات المؤجلة۲۰۲۰سعودي نتیجة إعادة الجدولة خلال سنة 

 للفندق. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل. 
 

م، قامت المجموعة بإعادة ھیكلة التسھیلات المذكورة أعلاه من البنك ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال فترة السنة المنتھیة في 
لي وبموجب إعادة الھیكلة ھذه، دخلت المجموعة ملیون ریال سعودي على التوا  ٦۰۰ملیون ریال سعودي و    ۱٬۰۰۰بمبلغ  

ملیون ریال سعودي من خلال تعدیل التسھیلات التي تم الحصول علیھا سابقا. ویحمل   ۱٬٦۰۰في تسھیل جدید بمبلغ  
ملیون    ۷۹٫۲. وسجلت المجموعة خسائر تعدیل بلغت  ٪ ۲٫۳القرض المعاد ھیكلتھ معدل اقتراض بسعر سایبور زائد  

م. تم التوقیع علیھ لاحقا لنھایة  ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱جة إعادة جدولة التسھیلات خلال السنة المنتھیة في  ریال سعودي نتی
التسھیل على ستة أقساط ربع سنویة متساویة تبدأ من     ۲۸م بدفعتین كاملتین في  ۲۰۲۳فبرایر    ۲٤السنة. یتم سداد 

 م على التوالي.  ۲۰۲۷أغسطس  ۲۸م و ۲۰۲٦أغسطس 
 

ملیار ریال سعودي للمقرض كرھن عقاري مقابل   ۲تعھدت المجموعة بأحد ممتلكاتھا في المرحلة الأولى بقیمة دفتریة 
 القرض.  

 
 م.  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱یتضمن التسھیل أعلاه تعھدات مالیة؛ إلا أن المجموعة ملتزمة بھذه التعھدات كما في 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۲ 
 

 
  القروض والسلف (یتبع) .۱٥

 
ھـ)، وقعت المجموعة تسھیلات غیر مضمونة وغیر ممولة  ۱٤۳۹ربیع الثاني   ۳۰م (الموافق ۲۰۱۸ینایر  ۱۷بتاریخ  )ه

ملیون ریال سعودي بغرض فتح خطابات اعتماد وخطابات ضمان من قبل المجموعة. وتم    ۳۰۰مع بنك محلي بحدود  
م. خلال السنة المنتھیة ۲۰۲۰ینایر    ۳۰ملیون ریال سعودي وتاریخ انتھاء صلاحیتھا في    ۲۰۹٫۸تجدید التسھیلات بمبلغ  

ملیون ریال سعودي   ۷۰م، استخدمت المجموعة مبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م، تم تمدید التسھیل. في  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱في  
زائد   بسعر سایبور  القائمة  المطلوبات  في  ٪۲٫٥لتسویة بعض  المنتھیة  السنة  قامت ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱. وخلال  م، 

 قرض بالكامل.المجموعة بسداد مبلغ ال
 
ھـ)، وقعت المجموعة تسھیلات غیر مضمونة وغیر ممولة ۱٤۳۸ذو القعدة    ۲٤م (الموافق  ۲۰۱۷أغسطس    ۱٦بتاریخ   )و

ملیون ریال سعودي بغرض فتح خطابات اعتماد وخطابات ضمان من قبل المجموعة. وتحمل   ۲۰۰مع بنك محلي بمبلغ  
تر وتم  تجاریة  بمعدلات  الاقتراض  تكالیف  حتى  التسھیلات  التسھیلات  (الموافق  ۲۰۲۳أكتوبر    ٥حیل  صفر    ۲۱م 

ملیون ریال سعودي لتسویة بعض المطلوبات    ٥٥٫٤م، استخدمت المجموعة مبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ھـ). في  ۱٤٤٤
 القائمة. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل.  

 
  ٥۰٦مونة متوافقة مع الشریعة بمبلغ  م، أصدرت المجموعة صكوكا خاصة مساندة غیر مض۲۰۱۸نوفمبر    ۱۲في   )ز

م. وتم إصدار الصكوك بموجب شركة تابعة مملوكة بالكامل  ۲۰۲۳نوفمبر    ۱٥ملیون ریال سعودي بتاریخ استحقاق  
"جبل عمر للصكوك المحدودة" بالدولار الأمریكي. ویتم سداد أصل المبلغ المستحق على دفعة واحدة مستحقة في تاریخ  

 سنویًا. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالصكوك. ٪۹٫۸٥صكوك سعر عمولة ثابت یبلغ الاستحقاق. وتحمل ال
 

م، أعلنت المجموعة وقامت بإجراء استرداد جزئي مبكر للصكوك  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال فترة السنة المنتھیة في  
  ۱۳٥٬۰۰۰٬۰۰۰إجمالي المبلغ الاسمي  دولار أمریكي في إجمالي المبلغ الاسمي لشھاداتھا (من    ٦۷٬٥۰۰٬۰۰۰بقیمة  

 م. ۲۰۲۳نوفمبر  ۱٥م وتاریخ الاستحقاق الأصلي ھو ۲۰۱۸نوفمبر  ۱۲دولار أمریكي) التي صدرت في 
 

ملیار ریال سعودي   ۱٫٦م، دخلت المجموعة في ترتیب تمویل مضمون بمبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   )ح
ال المرحلة  لإكمال  المقرضین  أحد  سحب  مع  وتم  المجموعة.  مشروع  من  تم    ٥٤۷ثالثة  والتي  سعودي  ملیون ریال 

التسھیل خلال  المتبقیة من ھذا  الثالثة. سیتم إجراء السحوبات  المتعلقة بالمرحلة  المطلوبات  استخدامھا لتسویة بعض 
. ووفقًا لشروط السداد،  سنویًا  ٪ ۰٫۹م. تكلفة الاقتراض ھي سایبور زائد  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰ثمانیة عشر شھرًا اعتبارًا من  

شھرًا من تاریخ    ۲٤یتم سداد القرض على أربعة وعشرین قسطًا نصف سنوي متساوي. ویستحق القسط الأول بعد  
 م.  ۲۰۲٤نوفمبر  ۳۰انتھاء فترة الإتاحة الأولیة بتاریخ 

 
 بالتسھیل. ھذا القرض مضمون بضمان تقدمھ الحكومة للمقرض. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة 

 
ملیون ریال   ۱٬۹۹۳م، بلغ إجمالي المبالغ المسحوبة على القروض والسلف ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في  )ط

م: بلغت تكالیف إصدار الصكوك ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي ( ۹٦۹ملیون ریال سعودي) و  ۱٬۱۸٤م: ۲۰۲۱سعودي (
 ي). ملیون ریال سعود ۳٦۹م: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي ( ٥٤٥
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۳ 
 

 
 التزامات عقود الإیجار  .۱٦

 
  التزامات عقود الإیجار كما یلي:

 دیسمبر ۳۱  
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٥٬۰۹۰ ۱٬۸۳۱ إجمالي المطلوبات
 ) ٥۳٤( ) ۳۸( تكالیف تمویلیة 

 ───────── ───────── 
 ۱٬۷۹۳ ۱٤٬٥٥٦ 

 )  ۳٬۲٤۷( ) ۱٬۳۸٥( المتداول یخصم: الجزء  
 ───────── ───────── 

 ۱۱٬۳۰۹ ٤۰۸ الجزء غیر المتداول
 ═════════ ═════════ 
 

یوضح الجدول أدناه تحلیل استحقاق التزامات الإیجار المقسمة في إیجارات عقود الإیجار ومصروفات التمویل غیر المطفأة، 
 التقریر.والتي یتعین دفعھا بعد تاریخ 

 
إیجارات العقود  

 المستقبلیة 
مصروفات تمویلیة 

 غیر مطفأة 
التزامات عقود 

 الإیجار
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  

    م  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 ۱٬۳۸٥ ) ۳۸( ۱٬٤۲۳ أقل من سنة واحدة 

 ٤۰۸ --  ٤۰۸ من سنة إلى خمس سنوات
 ───────── ───────── ───────── 
 ۱٬۸۳۱ )۳۸ ( ۱٬۷۹۳ 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

    م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱
 ۳٬۲٤۷ ) ۱٦۰( ۳٬٤۰۷ أقل من سنة واحدة 

 ۱۱٬۳۰۹ ) ۳۷٤( ۱۱٬٦۸۳ من سنة إلى خمس سنوات
 ───────── ───────── ───────── 
 ۱٥٬۰۹۰ )٥۳٤ ( ۱٤٬٥٥٦ 
 ═════════ ═════════ ═════════ 
 

 نھایة الخدمة للموظفین مخصص مكافأة  .۱۷
 

تطبق المجموعة خطة منافع محددة تتماشى مع متطلبات نظام العمل في المملكة العربیة السعودیة. تستند مدفوعات مكافأة 
نھایة الخدمة بموجب الخطة إلى الرواتب والبدلات النھائیة للموظفین وسنوات الخدمة التراكمیة في تاریخ انتھاء خدمتھم 

النحو المحدد في الشروط المنصوص علیھا في أنظمة العمل بالمملكة العربیة السعودیة. إن خطط مكافأة نھایة الخدمة على 
للموظفین ھي خطط غیر ممولة ویتم الوفاء بالتزامات سداد المنافع عندما تستحق بعد إنھاء التوظیف. یلخص الجدول التالي  

في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الموحدة والمبالغ المدرجة في    مكونات صافي مصاریف المكافآت المعترف بھا
 قائمة المركز المالي الموحدة. 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦٤ 
 

 
 (یتبع) مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین  .۱۷

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۳۳٬٤۰۰ ۲۷٬۳۰۹ السنة مطلوبات المنافع المحددة في بدایة 
   االلممددررجج  ففيي  االلررببحح  أأوو  االلخخسسااررةة  

 ۷٬۹۹۲ ۷٬۱۲٤ تكلفة الخدمة الحالیة 
 ٤٥۹ ٦۰۱ تكلفة الفائدة

 ) ۷٥۷( ) ۸۸۸( ربح تخفیض مدة 
 

 االلممددررجج  ضضممنن  االلددخخلل  االلششاامملل  االآلآخخرر  
 (ربح) / خسارة إعادة القیاس:

٦٬۸۳۷ ۷٬٦۹٤ 

   الإكتواریة الناتجة من: (الربح) / الخسارة  
 --  ۳۱۰ افتراضات دیموغرافیة 

 ) ۱٬۲۳٦( ۳٤۱ الافتراضات المالیة 
 ) ۱٬۲٥٤( ۲٬٥۰٥ تعدیل بناءً على الخبرة

 ۳٬۱٥٦ )۲٬٤۹۰ ( 
   أأخخررىى  

 ) ۱۱٬۰۳٤( ) ٤٬٦۲۷( منافع مدفوعة
 ) ۲٦۱( --  مطلوبات محولة

 )٤٬٦۲۷ ( )۱۱٬۲۹٥ ( 
 ───────── ───────── 

 ۲۷٬۳۰۹ ۳۲٬٦۷٥ مطلوبات المنافع المحددة في نھایة السنة 
 ═════════ ═════════ 
 

 الافتراضات الإكتواریة 
 فیما یلي الافتراضات الإكتواریة الرئیسیة التي جرى تطبیقھا في تاریخ التقریر:

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
   

 ٪ ۲٫٤ ٪٤٫۱۳ معدل الخصم (%) 
 ٪ ۲٫۲٥ ٪٤٫۱۲ الرواتب المستقبلیة (%) نمو 

 
 سنة).    ۳٫۳٦م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱سنة (  ٦٫٥۸م، كانت مدة المتوسط المرجح لالتزام المنافع المحددة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في  

 
لسندات الشركات یتم خصم الدفعات المستقبلیة المتوقعة باستخدام عوائد السوق في نھایة السنة التي أعدت عنھا القوائم المالیة  

العالیة السیولة مع الشروط والعملات التي تتوافق قدر الإمكان مع التدفقات النقدیة الخارجة التقدیریة المستقبلیة إلى خارج  
 الشركة. 

  

jabalomar.com.sa

تعميم المساهمين | 189

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦٥ 
 

 
 (یتبع) مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین  .۱۷

 
 تحلیل الحساسیة

التقریر، مع ثبات الافتراضات الأخرى، على أحد الافتراضات قد تؤثر التغییرات المحتملة بشكل معقول في تاریخ 
 الإكتواریة ذات الصلة بخطة المنافع المحددة بمقدار المبالغ المبینة أدناه.

 
 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 
 النقص الزیادة النقص  الزیادة  
ألف ریال   

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

     
   ۱٬۸۳۳ ) ۱٬٦۰۰( ۲٬۰۷۲ ) ۲٬۱۹٦( حركة)  ٪۱معدل الخصم ( 

 ) ۱٬۷٤۲(   ۱٬۹٥۸ ) ۲٬۳۳۱( ۲٬۱۸۱ حركة) ٪۱نمو الرواتب المستقبلیة (
 

تم تحدید تحلیل الحساسیة أعلاه على أساس طریقة تقوم باستقراء التأثیر على التزام المنافع المحددة نتیجة للتغیرات المعقولة 
الافتراضات الرئیسیة التي تحدث في نھایة فترة التقریر المالي. یستند تحلیل الحساسیة إلى أساس التغیر في الافتراضات في  

الرئیسیة مع بقاء جمیع الافتراضات الأخرى ثابتة. قد لا یكون تحلیل الحساسیة ممثلاً عن التغیر الفعلي في التزام المنافع  
 حدوث تغیر في الافتراضات بعیداً عن بعضھا البعض.  المحددة حیث أنھ من غیر المحتمل

 
 الدفعات غیر المخصومة التالیة متوقعة لخطة المزایا المحددة في السنوات المقبلة:

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ٤٬٤٥۸ ٤٬۸۹۹ القادمة) شھرا القادمة (فترة التقریر السنوي  ۱۲خلال الـ 
 ۱۱٬۳۷۰ ۱۳٬۹۰۹ سنوات ٥و  ۱بین 
 ۷٬۰۷۰ ۲٥٬۸۱۱ سنوات  ۱۰و  ٥بین 

 ═════════ ═════════ 
 

 المطلوبات غیر المتداولة الأخرى .۱۸
  

 الإیضاح
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  

    
المنطقة المركزیة (انظر إیضاح مستحق الدفع إلى شركة تبرید 

 ۷٤۱٬۲۰٥ ۷۱٦٬۲۳۲ ۲۱ (ب) أدناه) 
 ۳۷۰٬۳٦۳ ۱۹۳٬٥۰۱  غیر متداولة -محتجزات دائنة 

 ٦٬٤٥۷ ۷٬۹۷۹  ودائع مستردة (راجع إیضاح (أ) أدناه)
 ۱۳٬٤٥٥ ۱٥٬۹٥۸  أخرى 

  ───────── ───────── 
  ۹۳۳٬٦۷۰ ۱٬۱۳۱٬٤۸۰ 
  ═════════ ═════════ 
 

 یتم استلام الودائع القابلة للاسترداد مقابل المراكز التجاریة التي یجب تسویتھا في نھایة العقد. )أ
شركة تبرید المنطقة المركزیة لإنشاء مرافق تبرید وتقدیم خدمة التبرید للمجموعة والعملاء الآخرین   بموجب الترتیب مع )ب

ضمن منطقة مشروع التطویر. تحدد اتفاقیة الامتیاز معادلة الأسعار لبیع الخدمات إلى المجموعة والعملاء بمعدل ثابت  
  یخضع لسعة التبرید المتعاقد علیھا ونوعیة خدمات التبرید. 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦٦ 
 

 
 الذمم الدائنة التجاریة والمطلوبات المتداولة الأخرى .۱۹

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ٦۰۲٬۸٥۹ ۳۸٤٬۷۲٦ أرصدة مستحقة للمقاولین ومصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 ۱۹٬۱۱۷ ۱۹۷٬۸۳۹ متداولة -محتجزات دائنة 

 ۱۸۸٬۹٤۱ ۲۳٦٬۰۲۲ عملاءدفعات مقدمة من 
 ۱٤۱٬۰۷۱ ۱۲۱٬۲٥۳ الذمم الدائنة التجاریة 

 ٥۸۷٬۸۷۸ ٦٥۱٬٦۷۸ )۲۱المستحق لأطراف ذات علاقة (الإیضاح 
 ───────── ───────── 

 ۱٬٥۹۱٬٥۱۸ ۱٬٥۳۹٬۸٦٦ 
 ═════════ ═════════ 
 
الباطن بناءً على شروط متفق علیھا. تم تصنیف  تتكون المحتجزات الدائنة من المبلغ الواجب تسویتھ للمتعاقدین من   )أ

 المبلغ كمتداول وغیر متداول بحسب التاریخ المتوقع للتسویة.
 

تشتمل الدفعة المقدمة من العملاء على المبالغ المستلمة مقدماً مقابل بیع الوحدات السكنیة والمبالغ المدفوعة مقدما مقابل  ب) 
 إیجار المراكز التجاریة.  

 
 الزكاة المستحقة  .۲۰

 
من الدخل الخاضع للزكاة أو الوعاء الزكوي، أیھما أعلى. ومن ثم فإن تستحق الزكاة للسنة    ٪۲٫٥یتم احتساب الزكاة بنسبة  

 م على الوعاء الزكوي، والتي تتمثل مكوناتھا الھامة فیما یلي:۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 
 
 دیسمبر ۳۱  

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
    

 ۷٬۹۰۳٬۲۱٤ ۱٤٬۰۸۱٬۷٦۲  حقوق الملكیة
 ۸٬۲۲٦٬۱٦۸ ۱۲٬٦۰۳٬۳٤۰  مخصصات افتتاحیة وتعدیلات أخرى

 ) ۲٦٬۱۱۲٬٥۸۸( ) ۲٦٬۷۲۰٬۰٦۷(  القیمة الدفتریة للموجودات طویلة الأجل
    
  ═════════ ═════════ 

 ۱٬۱۲٥٬٥٦۷ ) ۲۰۸٬۳۱۷( أ دخل معدل 
  ═════════ ═════════ 

 )۱٬٦۸۰٬۲۲۷( ) ۲٤۳٬۲۸۲( ب الوعاء الزكوي 
  ═════════ ═════════ 

 ۱٬۱۲٥٬٥٦۷ --   الوعاء الزكوي ("أ" أو "ب" أیھما أعلى) 
  ═════════ ═════════ 
 

 تم تعدیل بعض البنود وفقا لنظام الزكاة وضریبة الدخل السعودي للوصول إلى الوعاء الزكوي.
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۷ 

 
 الزكاة المستحقة (یتبع)  .۲۰

 
 فیما یلي حركة مخصص الزكاة للسنة: 

 
 
 

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ٦۸٬۷٤۱ ۳۰۱٬۷٦۸ رصید افتتاحي
   االلممححمملل  للللسسننةة

 ۲۹٬۰۱۷ --  السنة الحالیة -محمل زكاة متداول 
 ۱۸۲٬۱۸۹ --  الفترة السابقة -محمل زكاة متداول 

  -- ۲۱۱٬۲۰٦ 
 --  ) ۱٦٬۷۱۰( مدفوعات

 ۲۱٬۸۲۱ --  المستحقاتالمحول من 
 ───────── ───────── 

 ۳۰۱٬۷٦۸ ۲۸٥٬۰٥۸ رصید الإقفال  
 ═════════ ═════════ 
 

 موقف الربوط 
 

م. تم الانتھاء من الربوط الزكویة ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱قدمت المجموعة إقرارات الزكاة عن جمیع الفترات / السنوات وحتى 
 ھـ. ۱٤۳۳ھـ إلى  ۱٤۲۷والجمارك (الھیئة) للسنوات من مع ھیئة الزكاة والضریبة 

 
ذو    ۳۰ملیون ریال سعودي تتعلق بالسنة المنتھیة في    ٤۲۱في الفترة السابقة، رفعت الھیئة مطالبة زكویة إضافیة بمبلغ  

ً  م.۲۰۱۸دیسمبر    ۳۱ھـ و  ۱٤۳۸رجب    ۱٥ھـ إلى جانب الفترات المنتھیة في  ۱٤۳۷الحجة    ضد  وقدمت المجموعة استئنافا
للمخالفات والمنازعات الضریبیة  والمطالبة الإضافیة.   اللجنة الاستئنافیة  بخصوص مراجعة استئناف   إخطاراتأصدرت 

لتصبح   الزكاة  اللجنة    ۳٥٤مطالبة  إلى  نظر  إعادة  طلب  المجموعة  وقدمت  سعودي.  للمخالفات  ملیون ریال  الاستئنافیة 
والمنازعات الضریبیة. وكما في تاریخ التقریر، لا زال رد اللجنة الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة في ھذا الصدد  

 قید الانتظار.
 

م وطالبت بالتزام  ۲۰۲۰م و  ۲۰۱۹م، قامت الھیئة بإصدار الربوط عن سنتي  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
بمبلغ   إضافي  اللجنة    ۲۰۹زكاة  وأصدرت  السابقة.  الربوط  بخصوص  استئنافاً  المجموعة  وقدمت  سعودي.  ملیون ریال 

  ۱۸۹الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة قرارھا بشأن استئناف المجموعة بتعدیل مطالبة الزكاة الإضافیة لتصبح  
للمخالفات والمنازعات الضریبیة ضد قرار  ملیون ریال سعودي. والمجموعة بصدد تقدیم استئنا اللجنة الاستئنافیة  إلى  ف 
م، قامت الإدارة بإثبات مخصص یمثل أفضل تقییم ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱لجان حل الخلافات والنزاعات الضریبیة. وكما في  

دھا بما في ذلك وحتى  لھا للمبلغ المطلوب لتسویة جمیع المطالبات الزكویة، بما في ذلك الربوط والاستئنافات المعلقة ض
 م. ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱السنة المنتھیة في 

  

jabalomar.com.sa

192 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۸ 

 
 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة .۲۱

 
تشمل الأطراف ذات العلاقة موظفي الإدارة العلیا في المجموعة والكیانات التي تخضع للسیطرة المشتركة تسیطر علیھا تلك  

المشتركة أو تتأثر بتلك الأطراف. ویتم اعتماد أسعار وشروط ھذه التعاملات الأطراف أو التي تخضع للسیطرة أو للسیطرة  
قائمة ببعض  المعاملات مع الأطراف ذات الصلة وفقا لشروط متفق علیھا. فیما یلي  المجموعة ویتم تنفیذ  إدارة  من قبل 

 المعاملات الرئیسیة مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدة المجموعة.
 

العلیا الرئیس التنفیذي ورؤساء الأقسام. تشتمل مكافأة موظفي الإدارة العلیا بالشركة على الرواتب    یتكون موظفو الإدارة
 والمنافع غیر النقدیة والمساھمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتھاء التوظیف. 

 
 العلاقة طرف ذو علاقة 

 مشروع مشترك  شركة تبرید المنطقة المركزیة
 شركة مستثمر فیھا  للضیافة صندوق البلاد مكة 

 شریك شركة مكة للإنشاء والتعمیر 
 مسؤولون عن تخطیط وتوجیھ ومراقبة أنشطة الكیان  موظفو الإدارة العلیا

 
إضافة إلى المعاملات مع الجھات ذات العلاقة المفصح عنھا في الإیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة فیما یلي المعاملات 

  ۳۱الجھات ذات العلاقة خلال دورة الأعمال العادیة والمدرجة ضمن القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في  الھامة مع  
 دیسمبر والأرصدة الناشئة عنھا:

 طبیعة المعاملة طرف ذو علاقة 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
    

 ۲۸٬۲۹۱ -- التكلفة التمویلیة  بنك البلاد
 ٦٬۷۱٤ ۷٬۲۰۰ منافع موظفین قصیرة الأجل - مكافآت موظفي الإدارة العلیا

 ۱٥۰ ۱٥۰ منافع ما بعد التوظیف - 
 ٥٥۷ ۱٬٦٤۰ أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة - 

 -شركة تبرید المنطقة المركزیة 
 مشروع مشترك 

 مصروفات تبرید  
۲۲٬۷۹۸ ۱۲٬۹۷۸ 

رسوم امتیاز مستحقة الدفع متعلقة   
 ۳۹٬٦۱٤ ۳۸٬٤۷٤ بالتمویل

 مدفوعات امتیاز  
۲۳٬۷٦٥ ۲۲٬٦۲٥ 

 ٤٬۰٥۷ ٤٬۰٥۷ إیرادات إیجاریة  
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۹ 

 
 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة (یتبع)  .۲۱

 
 فیما یلي بیان بالأرصدة الناتجة من المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 

 
 

 العلاقة الطرف ذو 
 

 العلاقة
 

 المدرج تحت
دیسمبر  ۳۱

 م ۲۰۲۲
دیسمبر  ۳۱

 م ۲۰۲۱
ألف ریال     

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي

 شركة تبرید المنطقة المركزیة
 

مطلوبات غیر متداولة  مشروع مشترك 
 ۷٤۱٬۲۰٥ ۷۱٦٬۲۳۲ أخرى 

ذمم مدینة تجاریة   
 ۱۱٬٤٦۷ ۱٥٬۸٦۸ وأخرى

ذمم دائنة تجاریة    
متداولة ومطلوبات  

 ۲۰۸٬۸۱۷ ۲۷۲٬۳۹٥ أخرى 
 ٦٤۲٬۲۷۷ --  القروض والسلف  شركة شقیقة بنك البلاد

صندوق البلاد للضیافة في مكة  
 المكرمة

 

استثمار بالقیمة 
العادلة من خلال  
 الربح أو الخسارة 

ذمم دائنة تجاریة  
ومطلوبات متداولة 

 ٦۹٬٤۹٦ ٦۹٬۷۱۸ أخرى 
شركة مكة للإنشاء والتعمیر  

 ج)٥(راجع الإیضاح 
 

ذمم دائنة تجاریة   شریك
ومطلوبات متداولة 

 ۳۰۹٬٥٦٥ ۳۰۹٬٥٦٥ أخرى 
 

 الإیرادات  .۲۲
 

 
 الإیضاح

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

ألف ریال    
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

    
   ۲۷٦٬۰۲٥ ۷٦۰٬۲۱۷ أ العملاء  مع العقود من إیرادات

 ۳٤٬۳۳٤ ۸۹٬۲۸٤ ب إیرادات من إیرادات إیجاریة 
  ───────── ───────── 
  ۸٤۹٬٥۰۱ ۳۱۰٬۳٥۹ 
  ═════════ ═════════ 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في للسنة 

۷۱ 
 

 
 تكلفة المبیعات  .۲۳

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

ألف ریال   
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

   
 ۸۷٬٦۱٦ ۷٤٬۲۳۱ تكلفة عقارات للتطویر والبیع
 ۲۹٬٥٤۸ ۳۸٬۲٥۸ تكالیف تشغیل مركز تجاري 

   ۱٥۳٬٤٥۸   ٤۱٥٬۷٦۱ تكلفة تشغیل الفندق 
   ۲۲۱٬٦٥٥   ۲۲٥٬۳۳۸ استھلاك وإطفاء 

 ۳۹٬٥۷۲ ٤۱٬٥۳٦ تكلفة متعلقة بعقد إیجار الفندق -
 ۳٬۱٤٥ ۲٬٦۱٦ تكالیف أخرى

 ──────── ──────── 
 ۷۹۷٬۷٤۰ ٥۳٤٬۹۹٤ 
 ════════ ════════ 
 

 المصروفات العمومیة والإداریة  .۲٤
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
ریال  ألف  

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي

   
 ۱۳٦٬۷٥۳ ٥۳٬٤٥٦ تكالیف موظفین ومصروفات سفر

 ٥۱٬۱۸۱ ٤۱٬۳۳۷ استھلاك وإطفاء 
 ۳٬۳۷۸ ۳٬۳٦٤ ضرائب استقطاع 

 ۱٦٬٥٥٤ ۳۸٬۰۷۱ أتعاب مھنیة واستشاریة 
 ٥۹٤ ۱٬۷۲٤ أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة

 ۱٬٦٦۸ ۳٬۳۲۳ مصروفات ما قبل افتتاح الفنادق
 ۲۷٬٤۹۲ ۳٦٬۰۸٥ أخرى 

 ──────── ──────── 
 ۱۷۷٬۳٦۰ ۲۳۷٬٦۲۰ 
 ════════ ════════ 
 

 إیرادات التشغیل الأخرى .۲٥
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
ألف ریال   

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي

   
 ۱٬۸۲۱ ٥٬۱۰٦ دخل استثمارات مرابحة

 ۸٤٤ --  )۸الربح أو الخسارة (راجع الإیضاح استثمارات مالیة بالقیمة العادلة من خلال 
 ۱٬۰۹۷ ۱٬٦۰۲ رسم امتیاز

 ۳٬٥۰۰ ۱۲٬۳۸۲ أتعاب الصیانة وغیرھا
 ──────── ──────── 
 ۱۹٬۰۹۰ ۷٬۲٦۲ 
 ════════ ════════ 

jabalomar.com.sa

196 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


 طویر شركة جبل عمر للت
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۲ 
 

 
 صافي التكالیف التمویلیة  .۲٦

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
ألف ریال   

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي

   
 ٤۲٦٬۱٥۹ ۳۸٬٤۸۳ ومطلوبات أخرى متداولة تكلفة تمویل ترتیبات إیجار

 ۳٦۸٬۹۹۷ ٥٤٥٬۰٥۱ تمویلیة على اتفاقیة قرض (أ)تكلفة 
 ───────── ───────── 
 ٥۸۳٬٥۳٤ ۷۹٥٬۱٥٦ 

 ) ٥۹٬۱۲۷( ) ۱٥۷٬٥٦٤( )٦و  ٥مبلغ تم رسملتھ (الإیضاحان 
 ───────── ───────── 
 ٤۲٥٬۹۷۰ ۷۳٦٬۰۲۹ 

 ═════════ ═════════ 
 

ملیون ریال سعودي) تم إثباتھا خلال   ٤۹م:  ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي (   ۷۹٫۹۱یشمل ذلك تعدیلات خسارة بقیمة   )أ
 م.  ۲۰۲۲

 
 (خسارة) / ربحیة السھم .۲۷

 
م  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م وللفترة المنتھیة في  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱تم احتساب (خسارة) / ربحیة السھم الأساسیة للسنة المنتھیة في  

(خسارة) / ربح السنة العائدة إلى مساھمي الشركة على عدد الأسھم القائمة خلال ھذه السنة. ونظرا لعدم وجود أسھم  بقسمة  
 مخففة قائمة، فإن الخسائر الأساسیة المخففة للسھم الواحد متطابقة. 

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
ألف ریال   

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي

   
 ۹٤٦٬۲۰٦ ) ۳٥۲٬٤۳۰( ربح السنة العائد على مساھمي الشركة(خسارة) / 

 ═════════ ═════════ 
 ۹۲۹٬٤۰۰ ۱٬۰۰٤٬٤٤٥ ) ۱-۲۷المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة (العدد بالآلاف) (راجع الإیضاح 

 ═════════ ═════════ 
 ۱٫۰۲ ) ۰٫۳٥( الأساسیة والمخفضة –(خسارة) / ربحیة السھم (بالریال السعودي) 

 
 المتوسط المرجح لعدد الأسھم  ۲۷-۱

 دیسمبر ۳۱ دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ 

   الأسھم بالألف 
 ۹۲۹٬٤۰۰ ۹۲۹٬٤۰۰ ینایر ۱أسھم صادرة في 

 --  ۷٥٬۰٤٥ تأثیر الأسھم صادرة خلال السنة 
 ۹۲۹٬٤۰۰ ۱٬۰۰٤٬٤٤٥ دیسمبر   ۳۱المتوسط المرجح لعدد الأسھم في 
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 طویر شركة جبل عمر للت
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۳ 
 

 
 التقاریر القطاعیة   .۲۸

 
 أساس تصنیف القطاعات 

 
لدى المجموعة الأقسام الاستراتیجیة الخمس التالیة التي تمثل قطاعاتھا التشغیلیة التي یتم التقریر عنھا. تقدم ھذه الأقسام  

والمدیر المالي نتائج منتجات و/أو خدمات مختلفة وتدار بشكل منفصل. یراقب رئیس المجموعة والرئیس التنفیذي للمجموعة  
القرار  صناع  یمثلون  مجتمعین  وھم  الأداء.  وتقییم  الموارد  تخصیص  بشأن  القرارات  اتخاذ  بغرض  المجموعة  عملیات 

 التشغیلي الرئیسیین للمجموعة. یوضح الملخص التالي عملیات كل قطاع. 
 

 العملیات  القطاعات المقرر عنھا 
  

 الغرف وبیع المأكولات والمشروبات ("الفنادق"). یشمل تأجیر  الفنادق العاملة 
 یتمثل في تشغیل وتأجیر الأسواق التجاریة ("الأسواق التجاریة"). المراكز التجاریة 

 عقارات مُحتفظ بھا للتطویر والبیع
 یشمل تطویر الأراضي والبناء علیھا وبیع الوحدات السكنیة الجاھزة 

 المركز الرئیسي للشركة بما في ذلك البیع والتسویق. أنشطة  الشركة (المركز الرئیسي)
  
 

 م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في السنة المنتھیة في  

 الفنادق العاملة 
المراكز 
 التجاریة 

العقارات  
المُحتفظ بھا  

للتطویر  
 الإجمالي شركات  والبیع

 
 ألف ریال
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

 ألف ریال  
 سعودي 

 ریالألف 
 سعودي 

      
 ۱٬۱٦۱٬۳۱۲ ٦٥۱٬۷۰٥ ۳۳٬٥۸۹ ۷۱٬٤٥٥ ٤۰٤٬٥٦۳ موجودات متداولة

 ۲۰٬۲۰۱٬٥۳۹ ٥٬٤۰۳ --  ٤٤٬۹۳۰ ۲۰٬۱٥۱٬۲۰٦ الممتلكات والآلات والمعدات 
 ٥٬۰٤۷٬۸٤۱ --  --  ۳٬٤۳۳٬۱٤٥ ۱٬٦۱٤٬٦۹٦ عقارات استثماریة

 ۱۳۰٬۷٤۹ --  --  --  ۱۳۰٬۷٤۹ موجودات محتفظ بھا للبیع 
 ٦۷۱٬۰۳۰ ٦۷۰٬۸۱۰ --  --  ۲۲۰ موجودات غیر متداولة أخرى 

 ۲۷٬۲۱۲٬٤۷۱ ۱٬۳۲۷٬۹۱۸ ۳۳٬٥۸۹ ۳٬٥٤۹٬٥۳۰ ۲۲٬۳۰۱٬٤۳٤ إجمالي الموجودات
 ۱۳٬۸۲٥٬۷٥۹ ۱۳٬٥۲٤٬۹٦۸ ۱۱۹٬۳۳۱ ۳۸٬۹۸۲ ۱٤۲٬٤۷۸ إجمالي المطلوبات 

 
 م كما یلي:۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في بنود قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة للسنة  

 

دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 الفنادق العاملة م ۲۰۲۲

المراكز 
 التجاریة 

العقارات  
المُحتفظ بھا  
 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

      
 ۸٤۹٬٥۰۱ --  ٦۲٬٦۸۰ ۸۹٬۲۸٤ ٦۹۷٬٥۳۷ العملیات إیرادات من 

 ) ۳٥٥٬٥۲۹( ) ۳۷۱٬٤۲۹( ) ۱۱٬٥٥۱( ٤٦٬٤٤٤ ) ۱۸٬۹۹۳( إجمالي (الخسارة) / الدخل الشامل
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 طویر شركة جبل عمر للت
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷٤ 
 

 
       المعلومات القطاعیة (یتبع)  .۲۸

 المراكز التجاریة  الفنادق العاملة  م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 

العقارات 
المُحتفظ بھا  
 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

 ألف ریال 
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
 ۱٬۷۳۷٬٥۱۸ ۱٬٤۰٦٬٤۳۲ ٦۷٬٦۷٤ ۳۸٬۹٦۱ ۲۲٤٬٤٥۱ موجودات متداولة
 ۱۹٬۳٦۹٬٥۱٦ ۱٥٬۱۸۳ --  ٤٤٬۹۳۰ ۱۹٬۳۰۹٬٤۰۳ ممتلكات ومعدات 

 ٥٬۰۲٤٬۰۲۸ --  --  ۳٬٤۱۲٬۷۲۲ ۱٬٦۱۱٬۳۰٦ عقارات استثماریة
 ٦۹۱٬٥۱٦ ٦۹۱٬۰٦۱ --  --  ٤٥٥ موجودات غیر متداولة أخرى 

 ۲٦٬۸۲۲٬٥۷۸ ۲٬۱۱۲٬٦۷٦ ٦۷٬٦۷٤ ۳٬٤۹٦٬٦۱۳ ۲۱٬۱٤٥٬٦۱٥ إجمالي الموجودات 
 ۱۸٬۱۹٤٬۳٥۲ ۱۷٬۹۰۳٬۷٥۰ ۱٤۹٬۰۰٥ ٦٬٤۷۰ ۱۳٥٬۱۲۷ إجمالي المطلوبات

 
 م: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة للسنة المنتھیة في 

 

في   المنتھیة  دیسمبر   ۳۱للسنة 
 المراكز التجاریة  الفنادق العاملة  م ۲۰۲۱

العقارات 
المُحتفظ بھا  
 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 ألف ریال سعودي  سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
 ۳۱۰٬۳٥۹ --  ۹۱٬۱۹۰ ۳٤٬۳۳٤ ۱۸٤٬۸۳٥ إیرادات من العملیات 

 ۹٤۸٬٤۸۰ ۱٬۷۲۸٬۷۱۷ ۹٬۲۹۳ ) ۲۱۰٬۲۰٥( ) ٥۷۹٬۳۲٥( إجمالي (الخسارة) / الدخل الشامل
 

 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة .۲۹
 

تتكون المطلوبات المالیة الرئیسیة للمجموعة من قروض واقتراضات وذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى. یتمثل الھدف 
الرئیسي من ھذه المطلوبات المالیة تمویل عملیات المجموعة. تشتمل الموجودات المالیة الرئیسیة الخاصة بالمجموعة على  

قصیرة الأجل التي تنشأ مباشرة من عملیاتھا. تحتفظ المجموعة أیضا باستثمارات في الذمم المدینة التجاریة والنقد والودائع  
 أدوات حقوق الملكیة.  

 
 تتعرض المجموعة للمخاطر التالیة والناتجة عن الأدوات المالیة: 

 مخاطر السوق؛ -
 مخاطر الائتمان؛ و  -
 مخاطر السیولة  -
 

 إإططاارر  إإددااررةة  االلممخخااططرر  
المجموعة على كیفیة مر إدارة  المجموعة ومراجعة مدى تشرف  إدارة مخاطر  للالتزام بسیاسات وإجراءات  الإدارة  اقبة 

ملاءمة إطار إدارة المخاطر فیما یتعلق بالمخاطر التي واجھتھا المجموعة. یتحمل مجلس الإدارة كامل المسؤولیة عن تأسیس  
ة لجنة المراجعة بالمجموعة في دورھا  إطار المخاطر في المجموعة والإشراف علیھ. وتتولى المراجعة الداخلیة مســاعد

الإشـرافي. تقوم المراجعة الداخلیة بالفحص المنتظم والمؤقت لضوابط وإجراءات إدارة المخاطر والنتائج المصرح عنھا  
الإدارة. تراقب المجموعة باسـتمرار السـیناریو المتطور وأي تغییرات في سـیاسـات إدارة المخاطر سینعكس في فترات 

 یر المستقبلیة. التقار
 

 ممخخااططرر  االلسسووقق  
تتمثل مخاطر السوق في تعرض القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة للتذبذب نتیجة التغیر في أسعار 

 السوق. تتكون مخاطر السوق من ثلاث أنواع من المخاطر: مخاطر الفائدة ومخاطر العملات ومخاطر الأسعار. 
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 طویر شركة جبل عمر للت
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷٥ 
 

 
 الیة (یتبع)أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات الم .۲۹

 
 ممخخااططرر  أأسسععاارر  االلففاائئددةة  

مخاطر أسعار الفائدة ھي مخاطر تغیر القیمة العادلة أو قیمة التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة نتیجة التغیر في 
یتعلق بشكل   الفائدة في السوق  أسعار  التغیرات في  المجموعة لمخاطر  إن تعرض  بالسوق.  السائدة  الفائدة  أساسي أسعار 

الفائدة عن طریق   أسعار  بإدارة مخاطر  المجموعة  تقوم  متغیرة.  فائدة  بأسعار  للمجموعة  الدیون طویلة الأجل  بالتزامات 
المراقبة المنتظمة لأسعار الفائدة لأدواتھا المالیة المحملة بفائدة. ترتبط المطلوبات المرتبطة بالعمولة الخاصة بالمجموعة  

في القروض البنكیة، بعمولة عائمة، والتي تخضع لإعادة التسعیر. ھناك مطلوبات تحمل فائدة والتي تتمثل بصورة رئیسیة  
بسعر فائدة ثابت، وھي لا تتعرض لمخاطر معدل الفائدة للتدفقات النقدیة. تراقب الإدارة التغیرات في أسعار الفوائد وتعتقد 

التي تتعرض لھا المجموعة لیست جوھریة. تتكون الموجودات أن مخاطر القیمة العادلة وأسعار الفوائد والتدفقات النقدیة  
المالیة التي تحمل فائدة من ودائع مرابحة قصیرة الأجل بأسعار فائدة ثابتة. ولذلك، لا تتعرض لمخاطر أسعار الفائدة للتدفقات  

 النقدیة ومخاطر أسعار الفائدة على القیمة العادلة. 
 

ة على الأدوات المالیة للمجموعة التي تحمل أسعار فائدة بحسب ما تم إبلاغ إدارة فیما یلي ملخص أسعار الفائدة المتغیر
 المجموعة بھ: 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۹٬۰٦۸٬۳۲۲ ۱۰٬۳۷٤٬٤٦۳ المطلوبات المالیة
 ═════════ ═════════ 
 

بمصـروف فائدة أعلى / أقل على الاقتراضـات نتیجة للتغیرات في أسـعار الفائدة. یوضـح الجدول  یتأثر الربح أو الخسـارة 
أثر معدل   الضریبة، من خلال  قبل  المجموعة  الفائدة لأرباح  تغیر سعر  في  تغییر محتمل معقول  الحسـاسـیة لأي  التالي 

 الاقتراضات مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى:
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۹۰٬٦۸۳ ۹۹٬۲٦۲ نقطة أساس ۱۰۰زیادة معدل الفائدة بمقدار 
 ) ۹۰٬٦۸۳( ) ۹۹٬۲٦۲( نقطة أساس ۱۰۰نقص معدل الفائدة بمقدار 

 
 ممخخااططرر  االلععمملالاتت

التدفقات النقدیة للتعرض للمخاطر ستتذبذب بسبب  مخاطر العملات الأجنبیة ھي المخاطر المتمثلة في أن القیمة العادلة أو  
التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. تتم معاملات المجموعة بصورة أساسیة بالریال السعودي والدولار الأمریكي.  

مجموعة  تعتقد الإدارة أنھ لا توجد مخاطر عملة ناشئة عن المعاملات المقومة بعملات مربوطة بالریال السعودي. تعرض ال
 لمخاطر العملة الناشئة عن العملات المقومة غیر المرتبطة بالریال السعودي لا یعد جوھریاً في ھذه القوائم المالیة الموحدة. 

 
 ممخخااططرر  االألأسسععاارر  

، مخاطر الأسعار ھي مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة بسبب التغیرات في أسعار السوق
بخلاف تلك الناشئة عن مخاطر أسعار العمولة الخاصة (یشار إلیھا أیضًا بمخاطر أسعار الفائدة أو مخاطر أسعار العمولة)  
أو مخاطر العملات، سواء كانت ھذه التغییرات ناتجة عن عوامل خاصة بالأدوات المالیة الفردیة أو جھة إصدارھا، أو  

 مالیة المماثلة المتداولة في السوق. العوامل التي تؤثر على جمیع الأدوات ال
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 طویر شركة جبل عمر للت
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷٦ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 ممخخااططرر  االألأسسععاارر  ((ییتتببعع))  

 
المركز   المجموعة والمصـنفة في قائمة  التي تحتفظ بھا  الوحدة من الاسـتثمارات  المجموعة لمخاطر سـعر  ینشـأ تعرض 

بالقیمة   الموحدة  إدارة مخاطر  المالي  أجل  المجموعة الأسعار عن كثب من  تراقب  الخسارة.  أو  الربح  العادلة من خلال 
 الأسعار الناتجة عن الاستثمارات في الصندوق.

 
یلخص الجدول أدناه أثر ارتفاع/ انخفاض صـــافي قیمة الموجودات للوحدات على حقوق ملكیة المجموعة. یســـتند التحلیل 

مع بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة  ٪٥في قیمة الموجودات للوحدات قد ارتفع أو انخفض بنسبة على افتراض أن صـــا
 وأن الوحدات للمجموعة قد تحركت وفقاً لأسعار السوق. 

 
 التأثیر على الربح أو الخسارة  

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٥٬۲۰٦ ۱٤٬۱۸۸ ٪ ٥زیادة بنسبة  -القیمة القابلة للتحقق للوحدات صـــافي 
 ) ۱٥٬۲۰٦( ) ۱٤٬۱۸۸( ٪٥نقص بنسبة  -صـــافي القیمة القابلة للتحقق للوحدات 

 
 مخاطر الائتمان

الوفاء   في  مقابل  أو طرف  إخفاق عمیل  حال  في  المجموعة  لھا  تتعرض  مالیة  الائتمان خسارة  مخاطر  بالتزاماتھ  تتمثل 
التعاقدیة، مما یؤدي إلى خسارة مالیة. تدیر المجموعة مخاطر الائتمان من خلال تقییم الملاءة الائتمانیة للأطراف المقابلة  
قبل إبرام أي معاملات وكذلك مراقبة أي تعرضــات قائمة بصــورة مســتمرة لضــمان التســویة في الوقت المناسـب. تنشـأ 

النقد وما في حكمھ والنقد المقید ومخاطر الائتمان للعملاء، بما في ذلك الذمم المدینة القائمة وإیرادات    مخاطر الائتمان من
 الإیجار المسـتحقة وموجودات العقود. 

 
وموجودات یتم إدارة مخاطر الائتمان على أساس المجموعة. بالنســبة للذمم المدینة التجاریة، إیرادات الإیجار المســتحقة  

العقود، یقوم قســم الرقابة على المخاطر الداخلیة بتقییم الجودة الائتمـانیـة للعملاء، مع الأخـذ في الاعتبـار مركزه المـالي 
وخبراتـھ الســــابقـة وعوامـل أخرى. یتم تعیین حـدود المخـاطر الفردیة وفقاً للحدود التي تحددھا الإدارة. یتم مراقبة الالتزام 

 ود الائتمان من قبل العملاء بشكل منتظم من قبل الإدارة.بحد
 

دیسمبر   ۳۱م و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱الحد الأقصى لتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي في  
 . ۱۲و  ۹م یعادل القیم الدفتریة المعنیة كما تم الإفصاح عن ذلك في الایضاحین ۲۰۲۱

 
البنوك مودع في بنوك محلیة ودولیة ذات تصنیف ائتماني جید. وتعتبر الذمم المدینة الأخرى ذات مخاطر ائتمان النقد لدى  

المتوقعة لمدة   الخســارة  القیمـة. بناءً على تقییم   ۱۲منخفضــة، وبالتالي تم اســتخدام نموذج  لتقییم الانخفـاض في  شھرا 
 مطلوب فیما یتعلق بھذه الأرصدة لكل السنوات المعروضة. الإدارة للانخفاض في القیمة، لا یوجد مخصص

 
لرصـد   المبسـط  النھج  المجموعة  تطبق  العقود،  وموجودات  المسـتحقة  الإیجار  وإیرادات  التجاریة  المدینة  للذمم  بالنسـبة 

لذي یسـمح باسـتخدام  ، وا۹مخصـص للخسـائر الائتمانیة المتوقعة المنصـوص علیھا في المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
المستحقة  الإیجارات  إیرادات  التجاریة،  المدینة  الذمم  لجمیع  العمر  مدى  على  المتوقعة  الائتمانیة  الخسـارة  مخصـص 
وموجودات العقود على أساس مصفوفة المخصص. ولقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة ، تم تجمیع الذمم المدینة التجاریة  

حقة وموجودات العقود بناءً على الخصائص المشتركة لمخاطر الائتمان وعدد أیام تجاوز الاستحقاق. إیرادات الإیجار المست
الإیجار   وإیرادات  العقود  موجودات  وتتعلق  التنفیذ.  تحت  بأعمال  المستحقة  الإیجار  وإیرادات  العقود  موجودات  وتتعلق 

 المسـتحقة بأعمال تحت التنفیذ غیر مفوترة.  
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۷ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 مخاطر الائتمان (یتبع) 

 
التاریخیة (فترة  تأخذ مصفوفة   الائتمانیة  الخسارة  لمتوسط    ٤۸المخصصات في الاعتبار خبرة  تعدیلھا وفقًا  شھرا) ویتم 

المتعلقة  الحالیة والمستقبلیة  المعلومات  لتعكس  التاریخیة  الخسائر  التاریخیة. وتؤخذ بالاعتبار معدلات  معدلات الاسترداد 
العملا قدرة  تؤثر على  التي  الكلي  الاقتصاد  المحلي بعوامل  الناتج  نمو  المجموعة معدل  المدینة. وحددت  الذمم  لتسویة  ء 

الإجمالي باعتباره أھم عوامل الاقتصاد الكلي ذات الصلة بالمعلومات المستقبلیة، وبالتالي تعدل معدلات الخسارة التاریخیة  
 بناءً على التغیرات المتوقعة في ھذه العوامل. 

 
 ذمم مستأجرین مدینة 

المستأجرین وفقاً لمعاییر المجموعة قبل إبرام عقود الإیجار. تتم إدارة مخاطر الائتمان من خلال مطالبة المستأجرین  یتم تقویم  
بسداد الإیجارات وتقدیم الخدمات للمستأجرین مقدماً. یتم تقییم الجودة الائتمانیة للمستأجر، وفق برنامج تصنیف ائتماني مبني  

الإ إبرام عقد  النقاط، عند  إجراء تحلیل على  یتم  القائمة بشكل منتظم.  المدینة  المستأجرین  یتم مراقبة ذمم  یجار. عادة ما 
لمخاطر  للتعرض  الأقصى  الحد  یمثل  الرئیسیین.  للمستأجرین  فردي  أساس  تقریر على  بتاریخ كل  القیمة  في  للانخفاض 

 مالیة. الائتمان، بتاریخ التقریر، القیمة الدفتریة لكل فئة من فئات الموجودات ال
 

 الذمم المدینة الناتجة عن بیع مخزون الممتلكات والعقارات قید التطویر وموجودات العقود 
تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من خلال مطالبة العملاء بدفعات مقدمة قبل تحویل الملكیة، وبالتالي التخلص بشـكل كبیر  

 من مخاطر الائتمان للمجموعة فیما یتعلق بھذا الأمر.
 

یعرض الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان و الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة والموجودات  
 المتداولة: 

 

 المتداول م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 یوم ۳۰من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 یوم ۹۰من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 الإجمالي یوم ۱۲۰من 

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

      
 ٪۳٦ ٪۲ ٪۲ ٪۲ ٪۲ معدل الخسائر المتوقعة

 ۲۷۳٬٤٦۰ ۱۸۷٬۹۱۹ ٤٬۳۳۷ ۲۸٬٦٦۳ ٥۲٬٥٤۱ مجمل القیمة الدفتریة 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ۹۷٬۳۳٥ ۹٥٬۹۱٤ ۸٤ ٥٤٥ ۷۹۲ مخصص الخسارة 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

 المتداول م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 یوم  ۳۰من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 یوم  ۹۰من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 الإجمالي یوم ۲۷۰من 

 
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
 ٪ ۲٥ ٪ ٤۸ ٪ ٥۹ ٪ ۲٦ ٪ ۰ معدل الخسائر المتوقعة

 ۲۳۸٬٤۷۲ ۹۸٬٦٥٥ ۱۱٬۹۰۸ ۲٥٬٤٤٦ ۱۰۲٬٤٦۳ مجمل القیمة الدفتریة 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ٦۰٬٦۸۹   ٤۷٬۱۱۱ ۷٬۰۰٦ ٦٬٥۷۲ --  مخصص الخسارة 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۸ 
 

 
 وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع)أھداف  .۲۹

 
 مخاطر السیولة 

تتمثل مخاطر السیولة في مخاطر مواجھة المشروع لصعوبة عند الوفاء بالتزاماتھا المرتبطة بمطلوباتھا المالیة التي تتم 
ة السیولة في ضمان أنھا تسویتھا عن طریق السداد نقداً أو من خلال موجودات مالیة أخرى. یتمثل ھدف المجموعة عند إدار 

سیكون لدیھا دائما، قدر الإمكان، السیولة الكافیة للوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا، تحت الظروف العادیة والاضطراریة،  
دون تكبد خسائر غیر مقبولة أو المخاطرة بسمعة المجموعة. وتدار مخاطر السیولة من خلال المراقبة المنتظمة للتأكد من  

ولة الكافیة من خلال التسھیلات الائتمانیة المتعھد بھا لتلبیة أي التزامات مستقبلیة. یتضمن ذلك النظر في توقعات توفر السی
التدفقات النقدیة المستقبلیة، التي تم إعدادھا باستخدام افتراضات حول طبیعة وتوقیت ومقدار المعاملات المستقبلیة، ومسار 

الن والتدفقات  لھ  المخطط  ظروف الإجراءات  في  للتحقیق  وقابلة  معقولة  اعتبارھا  یمكن  والتي  بھا  المتعھد  الأخرى  قدیة 
المجموعة. قامت إدارة المجموعة بوضع خطة لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا، 

 دون تقلیص كبیر، كمنشأة مستمرة.
 

 مخصومة للمطلوبات المالیة كما یلي:الاستحقاق المتوقع للتدفقات النقدیة غیر ال
 

 

مجمل القیمة غیر  
المخصومة حتى 

 سنة واحدة
  أكثر من سنة

 واحدة 
سنة   ۱أكثر من 

 وأقل من سنتین

سنة   ۲أكثر من 
 ٥وأقل من 
 سنوات

 أكثر من
 سنوات ٥

 ألف ریال
 سعودي 

 ألف ریال  
 سعودي 

 ألف ریال
 سعودي 

 ألف ریال  
 سعودي 

 ألف ریال
 سعودي 

      م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 ٦٬۷۹٦٬۲۷۹ ۲٬۷۳۲٬۲۸٥ ۱٬٥۱٥٬٦۱۸ ٥٤۰٬۱٦۱ ۱۱٬٥۸٤٬۳٤۳ القروض والسلف 

 --  --  --  --  --  المستحق لمالك الوحدة 
ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات 

 --  --  --  ۱٬۳٥٥٬٤۹٦ ۱٬۳٥٥٬٤۹٦ متداولة أخرى  
 --  --  ۳۹۱ ۱٬٤٤۰ ۱٬۸۳۱ التزامات عقود إیجار 

 ۹۰۳٬۱۸۹ ۱۸٦٬۷۱۷ ۲٦۱٬۷۱٤ ۳۷٬۲٦٦ ۱٬۳۸۸٬۸۸٦ متداولة أخرىمطلوبات غیر 
 ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── 

 ۱٤٬۳۳۰٬٥٥٦ ۱٬۹۳٤٬۳٦۳ ۱٬۷۷۷٬۷۲۳ ۲٬۹۱۹٬۰۰۲ ۷٬٦۹۹٬٤٦۸ 
 ════════ ═══════ ════════  ════════ ════════ 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۹ 
 

 
 (یتبع)أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة  .۲۹

 
 مخاطر السیولة (یتبع) 

 

 

مجمل القیمة 
غیر المخصومة  
 حتى سنة واحدة

 أكثر من سنة
 واحدة

سنة   ۱أكثر من 
 وأقل من سنتین

سنة   ۲أكثر من 
  ٥وأقل من  
 سنوات 

 أكثر من
 سنوات ٥

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱
     ٥٬۷۲٤٬٦٤٥    ۱٬۹۳٥٬۱۸۷    ۱٬۸۰۱٬٥٥۷ ۱٬۳۹۸٬۹٥۸   ۱۰٬۸٦۰٬۳٤۷ القروض والسلف 

 ٥٬۸۰۱٬۰۸۷   ۱٬۲۱۸٬٥۹٦    ۸۱۲٬۳۹۸   ۸۱۲٬۳۹۸   ۸٬٦٤٤٬٤۷۹ المستحق لمالك الوحدة 
ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات 

 --  --  --  ۱٬۳٥۰٬۹۲٥ ۱٬۳٥۰٬۹۲٥ متداولة أخرى 
 --  --     ۱۱٬٦۸۳ ۳٬٤۰۷   ۱٥٬۰۹۰ التزامات عقود إیجار 

    ۹۰۳٬۱۸۹    ۱۸٦٬۷۱۷    ٤۳۷٬٥۹٥    ٦۲٬۲۳۹   ۱٬٥۸۹٬۷٤۰ مطلوبات غیر متداولة أخرى
 ──────── ──────── ─────── ──────── ──────── 

 ۲۲٬٤٦۰٬٥۸۱ ۳٬٦۲۷٬۹۲۷ ۳٬۰٦۳٬۲۳۳ ۳٬۳٤۰٬٥۰۰    ۱۲٬٤۲۸٬۹۲۱ 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 
البنكیة والائتمانیة الأخرى بصورة منتظمة  الكافیة والتسھیلات  السیولة من خلال مراقبة توفر الأموال  إدارة مخاطر  تتم 

للتسھیلات الائتمانیة غیر المستخدمة والإیضاح    ۱٥للوفاء بالالتزامات المستقبلیة الخاصة بالمجموعة. راجع الإیضاح رقم  
 وعة. لإغلاق المركز النقدي للمجم ۹رقم 
 

یوضح الجدول التالي القیم الدفتریة للموجودات المالیة غیر المشتقة والمطلوبات المالیة المتوقع استردادھا أو تسویتھا بعد 
 شھرا من تاریخ التقریر المالي.  ۱۲أقل من  

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   الموجودات المالیة

 ۸٦٬۸٦۸  ٥۳٬٦۲۲ الموجودات المتداولة الأخرى 
 ٤٥٥٬۸٤٥ ۳٤٤٬۳٥۱ ذمم مدینة تجاریة وأخرى

 ۲٤٬٤۷٥ --  استثمارات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 ۳۲۸٬٤۲۷ ۳٤۰٬۳۸٤ النقد وما في حكمھ

 ۷۱٦٬٥۲۰ ۳٤٦٬۲۸۸ النقد المحتجز
 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 

   المطلوبات المالیة
 ۱٬۷٦٦٬۰۸٥ ٤۷۸٬٦۲۱ قروض وسُلف ـ الجزء المتداول 

 ٤۰٦٬۱۹۹ --  ذمم دائنة إلى مالكي الوحدات الآخرین في صندوق استثمار
 ۳٬۲٤۷ ۱٬۳۸٥ الجزء المتداول -التزامات عقود الإیجار 

 ۱٬۳٥۰٬۹۲٥ ۱٬۳٥٥٬٤۹٦ ومطلوبات متداولة أخرى ذمم دائنة تجاریة 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸۰ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 مخاطر السیولة (یتبع) 

 
یوضح الجدول التالي القیم الدفتریة للموجودات المالیة غیر المشتقة والمطلوبات المالیة المتوقع استردادھا أو تسویتھا بعد 

 شھرا من تاریخ التقریر المالي.  ۱۲أقل من  
 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 

   الموجودات المالیة
 ۳۰٤٬۱۲۲ ۲۸۳٬۷٦۲ استثمارات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ۲٤۲٬٥۹۰ ۲٤۲٬٥۹۰ النقد المحتجز
 ۱۸٬۳۹٦ ۱۷٬٤٥۳ أخرى موجودات غیر متداولة 

   
   المطلوبات المالیة
 ۸٬۰٤۲٬۸٤٥ ۱۰٬٥۰۲٬٤۲٤ القروض والسلف  

 ٤٬۹٦٤٬۲٤٤ --  ذمم دائنة إلى مالكي الوحدات الآخرین في صندوق استثمار
 ۱۱٬۳۰۹ ٤۰۸ الجزء غیر المتداول -التزامات عقود إیجار 

 ۱٬۱۳۱٬٤۸۰ ۹۳۳٬٦۷۰ مطلوبات غیر متداولة أخرى
 

 إدارة رأس المال
إن الھدف الرئیسي الذي تسعى إلیھ المجموعة من إدارة رأس المال ھو حمایة قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا،  
والحفاظ على قاعدة قویة تمكنھا من المحافظة على ثقة المستثمرین والدائنین والحفاظ على التنمیة المستقبلیة للأعمال؛ لتوفیر 

للمساھم المال كافة مكونات حقوق عوائد  المال. ویتضمن ھیكل رأس  تكلفة رأس  لتقلیل  المال  ین؛ ولتحسین ھیكل رأس 
ملیون ریال    ۸٬٦۲۸م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م (۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي كما في    ۱۳٬۳۸۷المساھمین وقدرھا  

وبما یتفق مع التغیرات في الظروف الاقتصادیة.  سعودي). تقوم المجموعة بإدارة ھیكلة رأس المال وإجراء التعدیلات علیھ  
وللمحافظة على رأس المال وتعدیلھ یمكن أن تقوم المجموعة بتعدیل دفعة توزیعات الأرباح للمساھمین وإعادة رأس المال  

 إلى المساھمین أو إصدار أسھم جدیدة.
 

لتوقعات الدوریة لمتطلبات السیولة للشركة للتأكد من  یتم وضع توقعات التدفقات النقدیة من قبل الإدارة، التي تقوم بمراقبة ا 
أن لدیھا نقداً كافیاً لتلبیة الاحتیاجات التشغیلیة مع الحفاظ على قدرٍ كافٍ من تسھیلات الاقتراض الملتزم بھا غیر المسحوبة  

لى أي من تسھیلات  في جمیع الأوقات بحیث لا تقوم الشركة بمخالفة حدود أو تعھدات الاقتراض (حیثما ینطبق ذلك) ع
الاقتراض الخاصة بھا. تراقب الإدارة وضع رأس المال النقدي للشركة وھي عملیة النظر في الھیكل العام لرأس المال. تم  

 ).٤-۲تحدید بعض ھذه المبادرات في إیضاح الاستمراریة (الإیضاح 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸۱ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 ولة (یتبع) مخاطر السی

 
 إدارة رأس المال (یتبع) 

یقوم قسم الخزینة بالمجموعة بمراقبة رأس المال على أساس نسبة الرفع المالي. یتم احتساب ھذه النسبة على أساس صافي  
 الدین مقسوماً على إجمالي رأس المال. 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۹٬۸۰۸٬۹۳۰ ۱۰٬۹۸۱٬۰٤٥ قروض
   ۱٤٬٥٥٦ ۱٬۷۹۳ التزامات عقود إیجار 

 ٥٬۳۷۰٬٤٤۳ --  المستحق لمالكي الوحدات 
 ) ۳۲۸٬٤۲۷( ) ۳٤۰٬۳۸٤( یخصم: النقد وما في حكمھ 

 ) ۹٥۹٬۱۱۰( ) ٥۸۸٬۸۷۸( یخصم: النقد المقید
 ───────── ───────── 

 ۱۳٬۹۰٦٬۳۹۲ ۱۰٬۰٥۳٬٥۷٦ صافي الدین (أ) 
 ───────── ───────── 

 ۸٬٦۲۸٬۲۲٦ ۱۳٬۳۸٦٬۷۱۲ حقوق الملكیة (ب) 
 ───────── ───────── 

 ۲۲٬٥۳٤٬٦۱۸ ۲۳٬٤٤۰٬۲۸۸ إجمالي رأس المال (أ + ب)
 ───────── ───────── 

 ۰٫٦۲ ۰٫٤۳ نسبة الرفع المالي (أ / (أ + ب))
 ═════════ ═════════ 
 
 صافي الدین   )أ(
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۹٬۸۰۸٬۹۳۰ ۱۰٬۹۸۱٬۰٤٥ قروض
   ۱٤٬٥٥٦ ۱٬۷۹۳ التزامات عقود إیجار 

 ٥٬۳۷۰٬٤٤۳ --  المستحق لمالكي الوحدات 
 ) ۳۲۸٬٤۲۷( ) ۳٤۰٬۳۸٤( یخصم: النقد وما في حكمھ 

 ) ۹٥۹٬۱۱۰( ) ٥۸۸٬۸۷۸( یخصم: النقد المقید
 ───────── ───────── 

 ۱۳٬۹۰٦٬۳۹۲ ۱۰٬۰٥۳٬٥۷٦ (أ) صافي الدین 
 ═════════ ═════════ 
   

 ٥٬۳۸٤٬۹۹۹ ۳۰۹٬۷٦۳ معدلات فائدة ثابتة -إجمالي الدین 
 ۹٬۸۰۸٬۹۳۰ ۱۰٬٦۷۳٬۰۷٥ معدلات فائدة متغیرة  -إجمالي الدین 

 ) ۱٬۲۸۷٬٥۳۷(  ) ۹۲۹٬۲٦۲( النقد واستثمارات سائلة
 ───────── ───────── 

 ۱۳٬۹۰٦٬۳۹۲ ۱۰٬۰٥۳٬٥۷٦ صافي الدین (أ) 
 ═════════ ═════════ 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸۲ 
 

 
 الأدوات المالیة (یتبع)أھداف وسیاسات إدارة مخاطر  .۲۹

 
 مخاطر السیولة (یتبع) 

 
 إدارة رأس المال (یتبع) 

 
 صافي تسویة الدین   )ب(

 
النقد وما في   

 القروض النقد المحتجز حكمھ
 المستحق

 الوحدات  لمالكي
التزامات عقود 

 الإجمالي الإیجار
ألف ریال   

 سعودي
ألف ریال  
 سعودي

 ألف ریال 
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ریال  ألف 
 سعودي

 ألف ریال  
 سعودي

       
 ) ۱٥٬۳۷۳٬٤٤۷( ) ۲٥٬۰۳۸( )٥٬۰٥۰٬٤٦۲( ) ۱۰٬۹٤۰٬۰۸۱( ٥۹۰٬۹۰۹ ٥۱٬۲۲٥ م ۲۰۲۱ینایر  ۱

 ) ۷۱۷٬۱٦٥( --  ) ۳۱۹٬۹۸۰( ) ۳۹۷٬۱۸٥( --  --  تكلفة تمویلیة /أخرى 
 ۱٬٥۱۰٬٤۸۲ ۱۰٬٤۸۲ --    ۱٬٥۰۰٬۰۰۰ --  --  إعادة قیاس 

 ٦۷۳٬۷۳۹ --  - - ۲۸٬۳۳٦   ۳٦۸٬۲۰۱ ۲۷۷٬۲۰۲ تدفقات نقدیة، بالصافي
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ) ۱۳٬۹۰٦٬۳۹۱( ) ۱٤٬٥٥٦(  ) ٥٬۳۷۰٬٤٤۲( ) ۹٬۸۰۸٬۹۳۰(  ۹٥۹٬۱۱۰  ۳۲۸٬٤۲۷  م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱
 ٤٬۸۳۲٬۲٥۱ --  ٥٬۳۷۰٬٤٤۲ ) ٥۳۸٬۱۹۱( --  --  تكلفة تمویلیة /أخرى 

 ۱۱٬۳۲۳ ۱۱٬۳۲۳ --  --  --  --  إعادة قیاس 
 ) ۹۹۰٬۷٥۹( ۱٬٤٤۰ --  ) ٦۳۳٬۹۲٤( ) ۳۷۰٬۲۳۲( ۱۱٬۹٥۷ تدفقات نقدیة، بالصافي

 ───────── ──────── ──────── ──────── ────────    ──────── 
 ) ۱۰٬۰٥۳٬٥۷٦( ) ۱٬۷۹۳( --  ) ۱۰٬۹۸۱٬۰٤٥( ٥۸۸٬۸۷۸ ۳٤۰٬۳۸٤ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

   ════════ ════════   ════════ ════════ ════════   ════════ 
 

 قیاس القیمة العادلة للأدوات المالیة  ۲۹-۱
 

 قیاس القیمة العادلة المثبتة 
 

القیمة العادلة ھي الثمن الذي یمكن استلامھ عند بیع أصل أو دفعھ عند نقل التزام في التعاملات الاعتیادیة بین الأطراف  
ویستند قیاس القیمة العادلة على افتراض أن معاملة بیع الأصل أو تحویل المطلوبات المشاركة في السوق عند تاریخ القیاس.  

 تحدث إما:
 

 في السوق الرئیسیة للأصل أو الالتزام؛ أو  •
الرئیسي أو السوق  • السوق  في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غیاب سوق رئیسیة. یجب أن یكون 

 الأكثر فائدة متاحاً للمجموعة. 
 

قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمھا الأطراف العاملة في السوق حال تسعیر یتم  
الأصل أو الالتزام، على افتراض أن ھذه الأطراف تسعى لتحقیق أكبر منفعة اقتصادیة لھا. یأخذ قیاس القیمة العادلة للأصل  

وق على تولید منافع اقتصادیة باستخدام الأصل فیما یحقق أفضل منفعة منھ أو غیر المالي في الحسبان قدرة أطراف الس
 بیعھ إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامھ من أجل تحقیق أفضل منفعة منھ. 

 
استخدام  وتثبت  العادلة،  القیمة  لقیاس  كافیة  بیانات  بھا  تتوفر  والتي  للظروف  المناسبة  التقییم  أسالیب  المجموعة  تستخدم 

 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ویقلل من استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸۳ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 قیاسات القیمة العادلة للأدوات المالیة (یتبع)  ۲۹-۱

 
یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاس القیمة العادلة لھا أو الإفصاح عنھا في القوائم المالیة الموحدة ضمن  
التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، كما ھو موضح على النحو التالي، بناءً على أدنى مستوى دخل مھم لقیاس القیمة العادلة  

 ككل: 
 

 ق المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المتطابقة. أسعار السو - ۱المستوى  •
أسالیب التقییم التي یكون فیھا الحد الأدنى من المدخلات الجوھریة ملحوظا بصورة مباشرة أو غیر   -  ۲المستوى  •

 مباشرة لقیاس القیمة العادلة 
 دنى من المدخلات الجوھریة غیر ملحوظا لقیاس القیمة العادلة.  أسالیب التقییم التي یكون فیھا الحد الأ  -  ۳المستوى   •

 
بالنسبة للموجودات والمطلوبات المعترف بھا في القوائم المالیة الموحدة بالقیمة العادلة على أساس متكرر، تقوم المجموعة 

ییم التصنیف (استناداً إلى أدنى  بتحدید ما إذا كان التحویل قد حدث بین المستویات في التسلسل الھرمي عن طریق إعادة تق
التقریر. كما في   العادلة ككل) في نھایة فترة  القیمة  إلى قیاس  الھامة  المدخلات    ۳۱م و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱مستوى من 

 م، تم تقدیر القیم العادلة للأدوات المالیة للمجموعة على أنھا مقاربة لقیمھا الدفتریة. ۲۰۲۱دیسمبر 
 

 تسلسل القیمة العادلة 
 

 مم  ۲۲۰۰۲۲۲۲ددییسسممببرر    ۳۳۱۱للسسننةة  االلممننتتھھییةة  ففيي  لل 

 

القیمة العادلة 
من خلال 
الربح أو 
 الخسارة 

 التكلفة 
 ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  الإجمالي المطفأة 

ألف ریال   
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

       الموجودات المالیة
 --  --  --  --  ۳٤۰٬۳۸٤ --  النقد وما في حكمھ

 --  --  --  --  ٥۸۸٬۸۷۸ --  النقد المحتجز
 --  --  --  --  ۳٤٤٬۳٥۱ --  ذمم مدینة تجاریة وأخرى

 --  --  --  --  ٥۳٬٦۲۲  --  الموجودات المتداولة الأخرى 
بالقیمة   مدرجة  مالیة  استثمارات 
 ۲۸۳٬۷٦۲ --  --  ۲۸۳٬۷٦۲ --  ۲۸۳٬۷٦۲ العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 ۲۸۳٬۷٦۲ ۱٬۳۲۷٬۲۳٥ ۲۸۳٬۷٦۲  --  -- ۲۸۳٬۷٦۲ 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 
  

jabalomar.com.sa

208 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸٤ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 للأدوات المالیة (یتبع) قیاسات القیمة العادلة  ۲۹-۱

 
 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  

 

القیمة العادلة  
من خلال  
الربح أو  
 الخسارة

 التكلفة
 ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  الإجمالي المطفأة

 
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

       الموجودات المالیة
 --  --  --  --  ۳۲۸٬٤۲۷ --  النقد وما في حكمھ

 --  --  --  --  ۹٥۹٬۱۱۰ --  النقد المحتجز
 --  --  --  --  ٥۳۷٬٦۲۸ --  ذمم مدینة تجاریة وأخرى

 --  --  --  --  ۹٥٬۲۳۰ --  الموجودات المتداولة الأخرى 
بالقیمة   مدرجة  مالیة  استثمارات 

 ۳۰٤٬۱۲۲ --  ۲٤٬٤۷٥ ۳۲۸٬٥۹۷ --  ۳۲۸٬٥۹۷ الربح أو الخسارةالعادلة من خلال  
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 ۳۲۸٬٥۹۷ ۱٬۹۲۰٬۳۹٥ ۳۲۸٬٥۹۷ ۲٤٬٤۷٥ - - ۳۰٤٬۱۲۲ 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 م. ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱السنة المنتھیة في لا توجد تحویلات بمستویات القیمة العادلة خلال  
 

تتكون الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة من استثمارات في الصنادیق. توضح الجداول التالیة  
المستوى   العادلة من  القیم  قیاس  في  المستخدمة  التقییم  المالي،    ۳تقنیات  المركز  قائمة  في  المالیة  إلى  للأدوات  بالإضافة 

 المدخلات الھامة غیر القابلة للملاحظة المستخدمة. 
 

 أسلوب التقییم  النوع
  

 أسعار السوق المدرجة  استثمار في صنادیق عامة
  

العادلة   استثمار أرصدة في صنادیق غیر عامة  القیمة  أساس  على  للصندوق  الإرشادیة  الموجودات  قیمة  صافي 
 بالصندوقللموجودات ذات الصلة 

  
 

تقارب القیم الدفتریة للمطلوبات المالیة بموجب التكلفة المطفأة قیمھا العادلة. تقارب القیمة الدفتریة لجمیع الموجودات المالیة 
 المصنفة كتكلفة مطفأة إلى قیمتھا العادلة في تاریخ كل تقریر مالي.
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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸٥ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 ) ۳للملاحظة (المستوى قیاسات القیمة العادلة باستخدام المدخلات الھامة غیر القابلة 

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي   
   

 ۳۰٤٬۷۱۰ ۳۰٤٬۱۲۲ رصید افتتاحي
 ) ٥۸۸( ) ۲۰٬۳٦۰( الخسارة المثبتة في الربح أو الخسارة

 ───────── ───────── 
 ۳۰٤٬۱۲۲ ۲۸۳٬۷٦۲ رصید الإقفال 

 ═════════ ═════════ 
 

 عملیة التقییم 
تماشـــیا مع تواریخ التقاریر ربع الســـنویة للمجموعة، تحدد الإدارة المالیة للمجموعة القیمة العادلة لتقییمات الأدوات المالیة 

من القیم العادلة. یقدم ھذا الفریق تقاریره مباشرة إلى   ۳المطلوبة لأغراض إعداد التقریر المالي، بما في ذلك المســتوى  
 الرئیسیة المستخدمة من قبل المجموعة.   ۳للحصول على تفاصیل حول مدخلات المستوى    ۸یر المالي. راجع الإیضاح  المد

 
 الالتزامات والارتباطات المحتملة .۳۰

 
ملیون ریال    ۳٬٦۰۷م، بلغت الالتزامات الرأسمالیة المستحقة فیما یتعلق بتطویر المشروع  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في   )أ

 ملیون ریال سعودي).  ٤٬۲۹۷م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سعودي (
 للارتباطات المحتملة للزكاة والضریبة.   ۲۰راجع الإیضاح  )ب
م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (   ٥٫٥م، لدى المجموعة خطابات ائتمان بنكیة بمبلغ  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۱كما في   )ج

 العربیة السعودیةملیون ریال سعودي) صادر من بنك محلي في المملكة  ٥٦٫۲
  ٥۰م، بلغت الالتزامات المحتملة لخطابات ضمان صادرة نیابة عن المجموعة ما قیمتھ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في   )د

 ملیون ریال سعودي). ٥۰م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي (
 

 الأحداث اللاحقة .۳۱
 

م) (المشار ۲۰۲۲یونیو    ۳۰ھـ (الموافق  ۱٤٤۳/ ۱/۱۲بتاریخ    ۱۳۲دخل نظام الشركات الجدید الصادر بالمرسوم الملكي م /  
م). وفیما یتعلق ببعض أحكام النظام، ۲۰۲۳ینایر    ۱۹ھـ (الموافق  ۱٤٤٤/ ۲٦/٦إلیھ فیما یلي باسم "النظام") حیز التنفیذ في  

تعمل م). و۲۰۲۳ینایر    ۱۹ھـ (الموافق  ۲٦/٦/۱٤٤٤من المتوقع الالتزام الكامل في موعد لا یتجاوز سنتین اعتبارًا من  
الإدارة على تقییم تأثیر نظام الشركات الجدید وستقوم بتعدیل نظامھا الأساسي وفقاً لأي تغییرات لمواءمة المواد مع أحكام  

 النظام.
 

 اعتماد القوائم المالیة الأولیة الموحدة  .۳۲
 

  ۹م (الموافق ۲۰۲۳  مارس  ۳۰تم الموافقة على ھذه القوائم المالیة الموحدة واعتمادھا للإصدار من قبل مجلس الإدارة في  
 ). ھـ۱٤٤٤رمضان 
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 شركة جبل عمر للتطوير

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 القوائم المالية الموحدة  
 مع

 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 شركة جبل عمر للتطويرللسادة مساهمي 

 الرأي المتحفظ 

لقد راجعنا القوائم المالية الموحدة لشركة جبل عمر للتطوير )"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"(، والتي 
م، والقوائم الموحدة للربح أو الخسارة والدخل الشامل  2023ديسمبر    31تشمل قائمة المركز المالي الموحدة كما في  

خر، والتغيرات في حقوق الملكية، والتدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة مع القوائم  الآ
 المالية الموحدة، المكونة من ملخص للسياسات المحاسبية الهامة والمعلومات التفسيرية الأخرى.

في فقرة أساس   ةالمبينم  2022ديسمبر    31ة للسنة المنتهية في  المحتملة على الأرقام المقابلتأثيرات  الوفي رأينا، باستثناء  
الجوهرية،   النواحي  المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جميع  الموحدة  المالية  القوائم  إن  المتحفظ في تقريرنا،  الرأي 

الموحدة للسنة م، وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية  2023ديسمبر    31المركز المالي الموحد للمجموعة كما في  
المنتهية في ذلك التاريخ، وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والمعتمدة في 

 المملكة العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 المتحفظ أساس الرأي 

م، يشتمل إجمالي موجودات المجموعة على ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثمارية  2023ديسمبر    31كما في  
  31مليون ريال سعودي على التوالي )  3,508مليون ريال سعودي و    21,357بقيمة  "الممتلكات"(    )يشار إليها معا بـ

 ليون ريال سعودي على التوالي(. م 5,048مليون ريال سعودي و  19,502م: 2022ديسمبر 
(، نظراً لوجود مؤشرات انخفاض في القيمة تم تحديدها في الفترات المالية الحالية  5كما تم الإفصاح عنه في الإيضاح )

والسابقة، فقد أجرت الإدارة دراسة انخفاض في القيمة في تلك الفترات المعنية. ووفقًا لتقييم الإدارة الذي تم إجراؤه خلال  
م والذي تضمن مراجعة بأثر رجعي للمبلغ القابل للاسترداد للممتلكات في الفترات 2023ديسمبر  31لسنة المنتهية في ا

يناير    1مليار ريال سعودي كما في    0.7السابقة، حددت الإدارة أن بعض العقارات تتطلب تعديل انخفاض في القيمة قدره  
ن خلال تعديل الأرصدة المقابلة للممتلكات والآلات والمعدات والخسائر م. وبناءً عليه، أقرت الإدارة التعديل م2022

الإيضاح   في  التعديل  تأثير  عن  الإفصاح  وتم  التاريخ.  ذلك  من  اعتبارًا  فإن  29المتراكمة  الإدارة،  . ومن وجهة نظر 
و السابق  القيمة  في  الانخفاض  تقييم  إجراء  في  المستخدمة  للاسترداد  القابلة  القيمة  إلى  تقديرات  تستند  الناتج  التعديل 

م. إلا أننا، نظرًا لمرور الوقت والتغيرات الكبيرة في 2022يناير    1الافتراضات والأحكام القائمة في تاريخ التعديل، أي  
الافتراضات والأحكام معقولة كما في   تلك  إذا كانت  استنتاج ما  التعديل، لا يمكننا  تاريخ  السوق منذ  يناير    1ظروف 

تأثرة بالأحداث والظروف والمعلومات التي تنشأ بعد تاريخ التعديل، وبالتالي لا تتضمن المعلومات أي  م وغير م2022
ملاحظات تم إدراكها لاحقاً. وبناءً عليه، لم نتمكن من استنتاج ما إذا كان يلزم إجراء أي تعديل على المبالغ المدرجة  

كذلك على مبلغ المصروفات الواردة في قائمة الربح أو الخسارة  م و2022يناير    1للممتلكات والخسائر المتراكمة كما في  
م. وتقريرنا عن السنة الحالية متحفظ بسبب  2022ديسمبر  31والدخل الشامل الآخر الموحدة لسنة المقارنة المنتهية في 

 تأثير هذه الأمور على إمكانية مقارنة أرقام السنة الحالية والأرقام المقابلة. 
جعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير  لقد قمنا بالمرا

تم توضيحها في قسم "مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة" في تقريرنا هذا. ونحن مستقلون 
ال المهنة  وآداب  سلوك  لقواعد  وفقاً  المجموعة  الاستقلالعن  معايير  ذلك  في  )بما  المهنيين  للمحاسبين  الدولية(    يةدولية 

المعتمدة في المملكة العربية السعودية ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية الموحدة، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية 
 الأخرى وفقاً لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا المتحفظ.
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 مراجع الحسابات المستقل تقرير 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

 عدم التأكد الجوهري المتعلق بالاستمرارية 

من القوائم المالية الموحدة، والذي يشير إلى أن المجموعة حققت تدفقات نقدية    4-2نود أن نلفت الانتباه إلى الإيضاح  
 ت م، وحتى ذلك التاريخ، تجاوز2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في    مليون ريال سعودي  335تشغيلية سلبية بلغت  

النقدية المتوقعة   473المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتها المتداولة بمبلغ   مليون ريال سعودي. وتعتمد التدفقات 
تاريخ التقرير، بشكل جوهري على  للمجموعة والتي تظهر صافي تدفقات نقدية إيجابية للأشهر الاثني عشر القادمة، من  

المصنفة ضمن الموجودات المحتفظ بها    وتشمل تلك  تمويل القروض وقدرة المجموعة على بيع بعض قطع الأراضي
، تشير 4-2م. وكما هو مذكور في الإيضاح  2023ديسمبر    31بغرض البيع في قائمة المركز المالي الموحدة كما في  

أمور أخرى مبينة في هذا الإيضاح، إلى وجود عدم تأكد جوهري قد يثير شكاً كبيراً    هذه الأحداث والظروف، إلى جانب
 بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. ولم يتم تعديل رأينا فيما يتعلق بهذا الأمر.

 ةالمراجعة الرئيسيأمور 

اعتبرناها، بحسب حكمنا المهني، الأكثر أهمية عند مراجعتنا للقوائم المالية  أمور المراجعة الرئيسية هي تلك الأمور التي  
الموحدة للفترة الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا للقوائم المالية ككل، وعند تكوين رأينا فيها، ولا نبدي  

في تلك الأمور. بالإضافة إلى الأمور المبينة في قسم منفصلاً  الرأي  أس  رأياً  الجوهري   المتحفظاس  التأكد    وقسم عدم 
في   ا سيتم الإبلاغ عنهالتي  المراجعة الرئيسي  أمور    يأدناه ه  ةالمبينالأمور  الاستمرارية لتقريرنا، فقد قررنا أن  بالمتعلق  
 تقريرنا.  

  كفاية مخصص الزكاة 

 كيفية معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي

من القوائم المالية الموحدة،    18كما هو مفصل في الإيضاح  
  31قدمت المجموعة إقرارات زكوية لجميع السنوات حتى  

 م.  2022ديسمبر 
 

تم الانتهاء من الربوط الزكوية مع هيئة الزكاة والضريبة 
م.  2018ديسمبر    31والجمارك )"الهيئة"( للسنوات حتى  
طالبات زكاة إضافية وفي السنوات السابقة، قدمت الهيئة م

فيما يتعلق ببعض السنوات السابقة التي قدمت المجموعة  
انتظار   وفي  المختصة  السلطات  لدى  اعتراضات  ضدها 

 النتيجة.
 

في   بإثبات  2023ديسمبر    31وكما  الإدارة  قامت  م، 
أفضل   يمثل  لتسوية تقدير  مخصص  المطلوب  للمبلغ  لها 

وط والاستئنافات  جميع المطالبات الزكوية، بما في ذلك الرب
في   المنتهية  السنة  ذلك وحتى  في  بما    31المعلقة ضدها 

ارتباطات  2023ديسمبر   هناك  تزال  لا  ذلك،  ومع  م. 
حتملة للزكاة نظراً لحالات عدم اليقين المرتبط بتوقيت و/ م

أو مبلغ التسوية النهائية للسنة مع الربط المفتوح، وكذلك 
ط. وعليه، تم اعتبار السنوات التي لم يصدر بشأنها أي ربو

 كفاية مخصص الزكاة من الأمور الرئيسية للتدقيق. 
 

فهم   • على  تقدير  لإجراءات  الحصول  في  الإدارة 
مخصص الزكاة للسنوات الحالية والسابقة بما في ذلك  
لم يتم   التي  السنوات  المفتوحة وتأثيرها على  الربوط 

 إصدار ربوط بشأنها بعد من قبل الهيئة.
خب  • بإشراك  المقمنا  والذي  ختيرنا  بدراسة ص    قام 

إدارة  تستخدمها  التي  الهامة  والأحكام  الافتراضات 
للزكاة   الخارجي  ومستشارها  تحديد  المجموعة  في 

 مخصص الزكاة. 
التحقق من المراسلات بين المجموعة والهيئة ولجانها  •

 من الهيئة. لربوط المقدمة باالمختلفة فيما يتعلق 
المخصص   • كفاية  فيما تقييم  الإدارة  قبل  من  المثبت 

 يتعلق بكل من السنوات الحالية والسابقة. 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

  تقييم الموجودات غير المالية

 كيفية معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي

من القوائم    5والإيضاح    4-4كما هو مفصل في الإيضاح  
مسببات انخفاض القيمة،  من تحديد  المالية الموحدة، بدلاً 
أجرت الإدارة دراسة انخفاض في القيمة )"تقدير  التقييم"(  
والعقارات  والمعدات  والآلات  بالممتلكات  يتعلق  فيما 
الرصيد   يبلغ  "الممتلكات"(.   ( للمجموعة  الاستثمارية 

  31ار ريال سعودي كما في  ملي  24.9الإجمالي للممتلكات  
مليار ريال    24.6م:  2022ديسمبر    31م )2023ديسمبر  

سعودي( والذي يمثل رصيدًا هامًا في قائمة المركز المالي 
 الموحدة للمجموعة. 

القيمة  بمقارنة  الإدارة  قامت  التقييم،  تقدير  لأغراض 
الدفترية للعقارات )كمستوى لكل وحدة توليد نقد( مع المبلغ  

القابل للاسترداد )وهو القيمة العادلة ناقصًا تكلفة    المقابل
تحديد  إن  أعلى(.  أيهما  الاستخدام،  قيد  والقيمة  التصرف 
القابل للاسترداد هو بطبيعته عملية معقدة تتضمن   المبلغ 
تم   هامة.  أحكام  وممارسة  مختلفة  افتراضات  استخدام 

حول    5توضيح هذه الافتراضات والأحكام في الإيضاح  
القابل القوائ المبلغ  فإن  عليه،  وبناءً  الموحدة.  المالية  م 

هذه   لمثل  للغاية  حساسًا  يكون  ما  غالبًا  المحدد  للاسترداد 
تأثيرًا  فيه  للتغيرات  يكون  وقد  والأحكام  الافتراضات 

 جوهريًا على القوائم المالية الموحدة.
نظرًا للعوامل الموضحة أعلاه، فقد حددنا تقييم العقارات 

 أمر مراجعة رئيسي.باعتبارها 
 
 

لقد حصلنا على تقدير التقييم الذي أجرته الإدارة وقمنا  
 بإجراءات المراجعة التالية: 

 قيمّنا تقييم الإدارة لوجود مؤشرات انخفاض في القيمة. •
قيمّنا مدى ملاءمة تحديد وحدات توليد النقد، ووحدات   •

 .توليد النقد المحددة التي تم إجراء تقدير للقيمة لها
قيمّنا كفاءة وقدرات وموضوعية المقيّم المعين من قبل   •

 الإدارة. 
اختبرنا الدقة الحسابية للحسابات المشمولة ضمن تقييم  •

 الإدارة للقيمة. 
قام   • الذي  لدينا  الداخلي  التقييم  خبير  بإشراك  قمنا 

 بالإجراءات التالية:
مراجعة المنهجية المطبقة من قبل المقيّم والإدارة   -

ملا من  المستخدم  للتأكد  التقييم  أسلوب  ئمة 
 والمنهجية المطبقة من قبل المقيّم؛ و 

تقييم مدى معقولية وملاءمة الافتراضات الأساسية  -
 المستخدمة من قبل المقيّم والإدارة.

 
قبل   • من  والمستخدمة  المدخلة  البيانات  دقة  فحصنا 

نماذج   على  بناءً  الاستخدام  قيد  القيمة  لتقدير  الإدارة 
 التدفقات النقدية المخصومة. 

قيمّنا تحليل حساسية الإدارة حول تأثير أي تغيير في  •
القابل   المبلغ  على  المستخدمة  الرئيسية  الافتراضات 

 للاسترداد لوحدات توليد النقد.

الصلة   • ذات  الإفصاحات  وملاءمة  كفاية  مدى  قيمّنا 
 الواردة في القوائم المالية الموحدة المرفقة. 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

 معلومات أخرى 

إن الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقرير السنوي، 
المتوقع أن يكون التقرير السنوي متاحاً لنا بعد تاريخ تقريرنا ولكنها لا تتضمن القوائم المالية الموحدة وتقريرنا عنها. ومن  

 هذا. 
 

ولا يغطي رأينا في القوائم المالية الموحدة المعلومات الأخرى، ولا نبُدي أي شكل من أشكال استنتاجات التأكيد فيما  
 يخص ذلك. 

 
المعلوم قراءة  الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي  المالية  للقوائم  إليها أعلاه عندما  وبخصوص مراجعتنا  المشار  ات الأخرى 

تصبح متاحة، وعند القيام بذلك، نأخذ بعين الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متسقة بشكل جوهري مع القوائم 
 المالية الموحدة، أو مع المعرفة التي حصلنا عليها خلال المراجعة، أو يظهر بطريقة أخرى أنها محرفة بشكل جوهري.  

 
قراءتنا للتقرير السنوي، عندما يكون متاحاً لنا، إذا تبين لنا وجود تحريف جوهري فيه، فإنه يتعين علينا إبلاغ الأمر    عند

 للمكلفين بالحوكمة والمساهمين. 

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة 

المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي  إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم  
للمراجعين  السعودية  الهيئة  من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعايير  السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمدة 

ولة عن الرقابة الداخلية التي  والمحاسبين، والأحكام المعمول بها في نظام الشركات ونظام الشركة الأساسي، وهي المسؤ
 تراها الإدارة ضرورية، لتمكينها من إعداد قوائم مالية موحدة خالية من تحريف جوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ.

 
لمبدأ  وفقاً  الاستمرار  على  المجموعة  قدرة  تقييم  عن  المسؤولة  هي  الإدارة  فإن  الموحدة،  المالية  القوائم  إعداد  عند 

الإفصاح، بحسب ما هو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمرارية، واستخدام مبدأ الاستمرارية  الاستمرارية، وعن
كأساس في المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو عدم وجود بديل واقعي  

 سوى القيام بذلك. 
 

 المراجعة، هم المسؤولون عن الإشراف على عملية التقرير المالي في المجموعة. إن المكلفين بالحوكمة، أي لجنة 

 مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة 

تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري سواءً  
بسبب غش أو خطأ، وإصدار تقرير مراجع الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، 

ت التي  المراجعة  أن  على  ضماناً  ليس  أنه  العربية إلا  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقاً  بها  القيام  م 
عن أي تحريف جوهري عندما يكون موجوداً. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ،   السعودية ستكشف دائماً 

رات الاقتصادية التي  وتعَُد جوهرية إذا كان يمكن بشكل معقول توقع أنها ستؤثر بمفردها أو في مجموعها على القرا
 يتخذها المستخدمون بناءً على هذه القوائم المالية الموحدة.  

 
وكجزء من المراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني  

 ونحافظ على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. وعلينا أيضاً: 
 
تحديد وتقييم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم   •

وتنفيذ إجراءات مراجعة لمواجهة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء  
الغش قد  رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أع لى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن 

 ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلية.
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5

تقرير مراجع الحسابات المستقل 
للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

المالية الموحدة )يتبع( مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم 

مناسبة • مراجعة  إجراءات  تصميم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  لأنظمة  فهم  على  الحصول 
للظروف، وليس بغرض إبداء رأي عن فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية بالمجموعة. 

تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة  •
التي قامت بها الإدارة.  

استنتاج مدى مناسبة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم  •
بشأن قدرة  الحصول عليها، ما إذا   كبيراً  كان هناك عدم تأكد جوهري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثير شكاً 

المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. وإذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت 
ية الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات  الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المال

غير كافية، فإنه يتعين علينا تعديل رأينا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها حتى تاريخ 
لمبدأ   تقريرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمرار وفقاً 

ارية. الاستمر

تقييم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية  •
الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

الما• بالمعلومات  يتعلق  فيما  ومناسبة  كافية  مراجعة  أدلة  على  ضمن  الحصول  التجارية  الأنشطة  أو  للمنشآت  لية 
المجموعة، لإبداء رأي حول القوائم المالية الموحدة. ونحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف وأداء عملية المراجعة  

للمجموعة. ونظل الجهة الوحيدة المسئولة عن رأينا في المراجعة. 
طاق والتوقيت المخطط للمراجعة والنتائج المهمة للمراجعة،  لقد أبلغنا المكلفين بالحوكمة، من بين أمور أخرى، بشأن الن

للتطوير  المراجعة لشركة جبل عمر  الداخلية تم اكتشافها خلال  الرقابة  بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في أنظمة 
)"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"(. 

التزمنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالية، وأبلغناهم  كما زودنا المكلفين بالحوكمة ببيان يفيد بأننا قد  
بجميع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنها تؤثر على استقلالنا، وحيثما أمكن، الإجراءات المتخذة  

 للتخلص من التهديدات أو تطبيق الضمانات.
كلفين بالحوكمة، نقوم بتحديد تلك الأمور التي اعتبرناها الأكثر أهمية عند مراجعة ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغها للم

القوائم المالية الموحدة للفترة الحالية، والتي تعَُد أمور المراجعة الرئيسية. ونوضح هذه الأمور في تقريرنا ما لم يمنع  
درة للغاية، أن الأمر ينبغي ألا يتم الإبلاغ عنه نظام أو لائحة الإفصاح العلني عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نا

في تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على هذا  
الإبلاغ. 

كي بي إم جي للاستشارات المهنية

 ــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
باعشن إبراهيم عبود 
382رقم الترخيص 

م2024 أبريل 2جدة، في 
هـ1445رمضان  23الموافق 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

12 

 
 معلومات عن الشركة   .1
 

الشركات في المملكة  شركة جبل عمر للتطوير )"الشركة أو "الشركة الأم"( هي شركة مساهمة سعودية تأسست وفقا لنظام 
هـ(.  1427رمضان   25م )الموافق  2006أكتوبر    18بتاريخ    63العربية السعودية بموجب المرسوم الملكي الكريم رقم م/ 

هـ(.  1428شوال    16م )الموافق  2007أكتوبر    28/س بإعلان تأسيس الشركة بتاريخ  253وقد صدر القرار الوزاري رقم  
م )الموافق  2007نوفمبر    25بتاريخ    4031051838مة موجب السجل التجاري رقم  الشركة مسجلة في مدينة مكة المكر

 هـ(. 1428ذو القعدة  15
 

يتمثل النشاط الرئيسي للشركة والشركات التابعة لها في امتلاك منطقة جبل عمر المجاورة للحرم المكي من الناحية الغربية 
ها وتأجيرها لصالح المجموعة )"المشروع"( والقيام بجميع  وتطويرها إلى قطع أراضي لغرض إدارتها واستثمارها وبيع

الأعمال اللازمة للإنشاء والصيانة وإدارة وهدم ومسح وتأثيث الفنادق والمرافق التجارية وسكن الموظفين واستيراد وتصدير  
فة، بحيث تتوافق مع ولأغراض إدارية، تم تقسيم المشروع إلى مراحل ومناطق مختل  معدات وأثاث الفنادق وتشغيل الفنادق.

 صك الملكية الرئيسي المعتمد من هيئة تطوير مكة المكرمة.
 

تتكون هذه القوائم المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها )يشار إليها معا بـ "المجموعة"(. الشركات 
المملكة العربية السعودية باستثناء شركة جبل عمر التابعة هي منشآت تسيطر عليها المجموعة. وتم تأسيس المجموعة في 

 للصكوك المحدودة والتي تم تأسيسها في جزيرة كايمان. لدى الشركة الشركات التابعة متوقفة النشاط التالية: 
 

 تاريخ التسجيل  رقم التسجيل  التابعة  اسم الشركة
حصة 
 الملكية

نهاية السنة 
 المالية

الأنشطة  
 الرئيسية

      
شركة ساحات لإدارة  

 المرافق  
م )الموافق  2017أكتوبر  22 4031210499

 هـ( 1439صفر  2
خدمات  ديسمبر 31 % 100

 عقارية
      

شركة وارفات  
 للضيافة 

م )الموافق  2018يناير  1 4030298569
 هـ(1439ربيع الثاني  14

خدمات  ديسمبر 31 % 90
 ضيافة 

      
شركة جبل عمر  

 للصكوك المحدودة *  
م )الموافق  2018مارس  12 334209

جمادى الآخرة  24
 هـ( 1439

إصدار   ديسمبر 31 % 100
 صكوك

 
تمت تصفية صندوق الإنماء مكة العقاري وشركة شامخات للاستثمار والتطوير، وهي شركات تابعة، حيث كان للشركة  

م. علاوة على ذلك، تمت 2022ديسمبر  31التوالي، خلال السنة المنتهية في % على  100% و  16.42حصة ملكية بواقع  
تصفية الشركات التابعة للشركة المملوكة بالكامل، شركة إشراقات للخدمات اللوجستية وشركة آليات للتسويق خلال السنة  

 م.2023ديسمبر  31المنتهية في 
 

فة بموجب خطابات الهيئة العامة للسياحة والآثار. تتضمن هذه  لدى الشركة سجلات تجارية فرعية لممارسة أنشطة الضيا
القوائم المالية الموحدة نتائج الأنشطة التشغيلية ذات الصلة بالفنادق التالية إضافة إلى فروعها الثلاثة غير العاملة التي تحمل  

 .  40301098207و  40301097883و   4030291056السجلات التجارية رقم 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

13 

 
 معلومات الشركة )يتبع( . 1
 

 تاريخ التسجيل  رقم التسجيل  بداية التشغيل الاسم 

رقم خطاب الهيئة 
العامة للسياحة 

 والآثار 

تاريخ خطاب  
الهيئة العامة  
 للسياحة والآثار 

      
فندق أجنحة  

هيلتون جبل عمر 
)أجنحة هيلتون 

 مكة( 

م  2014يوليو  1
  4)الموافق 

 هـ(1435رمضان 

م  2013مايو  25 4031077081
  15)الموافق 

 هـ( 1434رجب 

AVM/5887/34 4  م  2013مارس
ربيع   22)الموافق 
 هـ( 1434الثاني 

      
فندق حياة 

ريجنسي جبل 
عمر )حياة 
 ريجنسي( 

م  2015يونيو  22
  5)الموافق 

 هـ(1436رمضان 

سبتمبر  09 4031087547
م )الموافق  2014
ذو القعدة  14

 هـ( 1435

م  2014مايو  25 8957
  26)الموافق 

 هـ( 1435رجب 

      
فندق كونراد جبل 

 عمر )كونراد( 
م  2016يوليو  30

  25)الموافق 
 هـ(1437شعبان 

أبريل   29 4031091636
م )الموافق  2015
رجب   10

 هـ( 1436

مارس   16 9347
م )الموافق  2015

جمادى الأولى   25
 هـ( 1436

      
فندق هيلتون جبل 

)هيلتون عمر 
 للمؤتمرات( 

مارس   31
م )الموافق  2017

 هـ(1438رجب  3

أغسطس   10 4031097174
م )الموافق  2016
ذو القعدة   7

 هـ( 1437

م  2016يوليو  19 16474
  14)الموافق 

 هـ( 1437شوال 

      
دبل تري جبل  

عمر من هيلتون 
)دبل تري من 

 هيلتون( 

أغسطس   1
م )الموافق  2019
ذو القعدة  29

 هـ( 1440
 

م  2018مايو  15 4031214815
  29)الموافق 

 هـ(1439شعبان 

م  2018مايو  14 1651
  28)الموافق 

 هـ(1439شعبان 

      
فندق ماريوت  

 جبل عمر
م  2015يونيو  22

  5)الموافق 
 هـ(1436رمضان 

م  2014مايو  7 4031085088
  8)الموافق 

 (1435رجب 

AVM/8332/35 17   مارس
)الموافق  م 2014

جمادى الأولى   16
 هـ( 1435

      
جبل عمر العنوان  

بوابة مكة 
 )العنوان(*

م  2023يونيو  6
ذو    17)الموافق 
 هـ( 1444القعدة 

م  2018مايو  28 4031215100
  9)الموافق 
رمضان  
 هـ( 1439

هـ  2023مايو  16 10006429
  26)الموافق 

 هـ( 1444شوال 

      
  -فندق جميرة 
 جبل عمر*

م  2023سبتمبر  3
صفر    18)الموافق 
 هـ( 1445

فبراير   28 4031247845
م )الموافق  2021
رجب   16

 هـ(  1442

أغسطس   28 10002521
م )الموافق  2023
صفر   12

 هـ( 1445
 

 م، بدأت عمليات هذه الفنادق بشكل جزئي.2023ديسمبر  31* خلال السنة المنتهية في 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

14 

 أسس المحاسبة   .2
 
 الالتزام بيان  2-1
 

ة  تم إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفقاً للمعايير المحاسبية للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربي
السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها معاً بـ "المعايير 

 لية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(.الدو
 

فيما يلي بــ "قائمة الربح أو الخسارة"(   اختارت المجموعة عرض قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر )ويشار إليها
 منفردة وعرض مصروفاتها بحسب الوظيفة.

 
م( )المشار 2022يونيو    30هـ )الموافق  1443/ 1/12بتاريخ    132كي م /  دخل نظام الشركات الجديد الصادر بالمرسوم المل

م(. وفيما يتعلق ببعض أحكام النظام، 2023يناير    19هـ )الموافق  1444/ 26/6إليه فيما يلي باسم "النظام"( حيز التنفيذ في  
م(. قامت  2023يناير    19افق  هـ )المو6/1444/ 26من المتوقع الالتزام الكامل في موعد لا يتجاوز سنتين اعتبارًا من  

للتغييرات لمواءمة مع أحكام النظام.   الإدارة بتقييم تأثير نظام الشركات الجديد، وعليه، قامت بتعديل النظام الأساسي وفقاً 
 ستقوم المجموعة بتقديم النظام الأساسي المعدَّل إلى المساهمين في اجتماع الجمعية العامة لإقراره. 

 
 الإعداد أسس  2-2
 

تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة على أساس التكلفة التاريخية باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي باستثناء البنود التالية 
 والتي يتم قياسها كما يلي: 

 
 أسس القياس البنود

  
المحددة باستخدام طريقة  القيمة الحالية لالتزام المزايا   مخصصات مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 وحدة الائتمان المتوقعة 
 القيمة العادلة   استثمار مالي مدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
تم عرض القوائم المالية الموحدة للمجموعة بالريال السعودي، والذي يمثل العملة الوظيفية للمجموعة. تم تقريب جميع 

 ريال سعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك. المبالغ لأقرب ألف 
 
 أساس توحيد القوائم المالية 2-3
 

في   كما  لها  التابعة  والشركات  الأم  للشركة  المالية  القوائم  من  الموحدة  المالية  القوائم  تقوم  2023ديسمبر    31تتكون  م. 
مجموعة الأنشطة والموجودات المستحوذ المجموعة بالمحاسبة عن تجميعات الأعمال باستخدام طريقة الاستحواذ عندما تفي  

عليها بتعريف الأعمال ويتم تحويل السيطرة إلى المجموعة. تتحقق السيطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لديها حق 
في الحصول على عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة المستثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال  

حكمها في الشركة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها، فقط إذا كان لدى  ت
 المجموعة: 

 
ــتثمر فيها )أي، الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشـــطة ذات  • الســـيطرة على الشـــركة المسـ

 الصلة للشركة المستثمر فيها(
 مخاطر، أو حقوق الحصول على عوائد متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيهاالتعرض لل •
 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها •
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التصويت تؤدي إلى السيطرة. لدعم هذا الافتراض وعندما يكون لدى المجموعة  وعموما، هناك افتراض بأن أغلبية حق  
حصة أقل من أغلبية حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في الاعتبار جميع الحقائق  

 في ذلك: والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سلطة على الشركة المستثمر فيها، بما 
 الترتيب )الترتيبات( التعاقدية مع أصحاب حق التصويت الأخرين في الشركة المستثمر فيها؛ •
 الحقوق الناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى •
 حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة •
 

كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود  تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على شركة مستثمر فيها أم لا إذا 
تغيرات على واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث. يتم إدراج القوائم المالية للشركات التابعة في القوائم المالية الموحدة 

وبات والإيرادات وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي من تاريخ بدء السيطرة حتى تاريخ توقفها. يتم إدراج الموجودات والمطل
والمصروفات للشركة التابعة التي تم الاستحواذ عليها أو بيعها خلال السنة في القوائم المالية الموحدة من تاريخ سيطرة 

 المجموعة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة التابعة.
 

ركة والحصص غير المسيطرة حتى وإن أدى  يتعلق الربح أو الخسارة وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر بمالكي الش
ذلك إلى وجود رصيد عجز في الحصص غير المسيطرة. يتم إجراء تعديلات، متى ما لزم ذلك، على القوائم المالية للشركة  

 التابعة لتضبط سياساتها المحاسبية مع تلك المستخدمة من قبل المجموعة.  
 

داخل   المعاملات  عن  الناشئة  والمصروفات  محققة  غير  أرباح  وأي  المجموعة  داخل  والأرصدة  المعاملات  استبعاد  يتم 
المجموعة. يتم استبعاد الأرباح غير المحققة من المعاملات مع الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية مقابل الاستثمار 

فيها. يتم استبعاد الخسائر غير المحققة بالطريقة ذاتها التي يتم فيها استبعاد   بقدر حصة المجموعة في المجموعة المستثمر
 الأرباح غير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة.  

 
ان المجموعة  ويتم احتساب التغير في حصة الملكية في الشركة تابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. في حالة فقد

السيطرة على الشركة التابعة، عندئذ يتم التوقف عن إثبات الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات والحصة غير 
المسيطرة ومكونات حقوق الملكية الأخرى، ويتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. ويتم 

 ه بالقيمة العادلة. إثبات أي استثمار محتفظ ب
 
 مبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة 2-4
 

تم إعداد القوائم المالية الموحدة على أساس الاستمرارية والذي يفترض أن المجموعة ستكون قادرة على الوفاء بالتزاماتها 
 .  14بما في ذلك شروط السداد الإلزامية للتسهيلات المصرفية كما هو مبين في الإيضاح 

 
مليون ريال سعودي    473المطلوبات المتداولة للمجموعة الموجودات المتداولة بمبلغ  تتجاوز  م،  2023ديسمبر    31في    اكم
، حققت المجموعة تدفقات نقدية تشغيلية المنتهيةخلال السنة المالية  ومليون ريال سعودي(.   1,065م:  2022ديسمبر    31)

مليار ريال   2.3لخسائر المتراكمة بمبلغ ا بعكسقامت المجموعة بالإضافة إلى ذلك، مليون ريال سعودي،  335سلبية بقيمة 
م. تعتمد المجموعة بشكل كبير على تمويل الديون  2022ديسمبر    31حتى    علاوة الإصدار  احتياطي  سعودي مقابل رصيد

لم تكن التدفقات النقدية التشغيلية من الفنادق ومراكز التسوق التجارية كافي  ،قيد التطويرمشاريعها  لتمويل بناء   ة  وتاريخياً 
وبناءً على ذلك، أبرمت المجموعة اتفاقيات إعادة هيكلة القروض المختلفة خلال السنة المالية    لتلبية متطلبات خدمة الدين.

الحالية والجديدة،    م ويتم استكشاف المزيد من سبل التمويل بشكل مستمر على أساس الحاجة. تتطلب ترتيبات التمويل2022
من المجموعة توليد تدفقات نقدية كافية من خلال   ة للمجموعة ومتطلبات رأس المال العامل،بالإضافة إلى التكاليف الرأسمالي

للعمليات. كبير  تقليص  دون  استحقاقها  عند  المالية  الالتزامات  بجميع  الوفاء  أجل  العقارات من  وبيع  هذه    العمليات  تشير 
ل قدرة المجموعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة  الظروف والأحداث إلى وجود عدم يقين جوهري قد يثير شكوكاً كبيرة حو

 تحقيق موجوداتها والوفاء بالتزاماتها في سياق الأعمال العادية.  وبالتالي قد لا تكون قادرة على
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الوفاء   من  المجموعة  لتمكين  )"الخطة"(  بوضع خطة  الإدارة  قامت  المجموعة،  استمرارية  تقييم  مدى ملاءمة  تقييم  عند 
بينما تقوم الإدارة بمتابعة الخطة المتفق عليها للأشهر الاثني عشر القادمة، توجد بعض بالتزاماتها عندما تصبح مستحقة.  

 . للخطةالتنفيذ الناجح تعتمد على موعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة إن قدرة المجف وبالتالي الشكوك الجوهرية
 

 تتضمن هذه الخطة بشكل أساسي ما يلي:  
 

مليار ريال سعودي خلال    3.6بيع بعض قطع الأراضي غير المطورة وتحقيق تدفقات نقدية داخلة إجمالية وقدرها   (أ
  م، 2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  ،  الشأن  وفي هذا  شهرًا من تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة.  12

وافق مجلس الإدارة على بيع بعض قطع الأراضي الواقعة في المرحلتين الخامسة والسادسة من المشروع، وبناءً  
واحدة بينما قامت المجموعة بتعيين وكيل عطاء  بغية شراء قطعة أرض    غير ملزمالمجموعة عرضاً  تلقت    عليه

قطع الأراضي المذكورة معايير تصنيفها كأصول بعض  لبيع قطعتي أرض أخريين. كما في تاريخ التقرير، تستوفي  
 وقد تم عرضها على هذا النحو في تاريخ التقرير.  5محتفظ بها للبيع بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  

 
  - جبل عمر وفندق جميرة    - م )فندق ادرس بوابة مكة  2023ل الكامل للفنادق التي تم افتتاحها خلال سنة  التشغي ( ب

 جبل عمر( والتي من المتوقع أن تزيد من الإيرادات التشغيلية والتدفقات النقدية للمجموعة. 
 

المنتهإبرام   ( ج السنة  للمجموعة. وبعد  التمويل  لتلبية متطلبات  م،  2023ديسمبر    31ية في  ترتيبات إقراض جديدة 
مليار ريال سعودي مع أحد البنوك المحلية وتتكون من تمويل متجدد   1.9أبرمت المجموعة ترتيبات مرابحة بقيمة  

 . مضمونة مقابل عقارين في المرحلة السادسة كرهن مقابل القرض وطويل الأجل
 

شهرًا من تاريخ التقرير إلى توقع صافي تدفقات   12رة  استنادًا إلى ما سبق، تشير توقعات التدفقات النقدية للمجموعة لفت 
لمبدأ الاستمراريةنقدية إيجابية وعليه، فقد تم إعداد هذه القوائم المالية    ، ترى الإدارة أن المجموعة تستمر في العمل وفقاً 

 الموحدة على هذا الأساس. 
 
   الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الجوهرية 2-5
 

السياسات   التي تؤثر على تطبيق  التقديرات والافتراضات  للمجموعة بعض  المالية الموحدة استخدام  القوائم  يتطلب إعداد 
المحاسبية ومبالغ الإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات، والإفصاحات المرفقة عن المطلوبات المحتملة. يؤدي 

والتقديرا الافتراضات  هذه  بشأن  التأكد  أو  عدم  للموجودات  الدفترية  القيمة  على  جوهريا  تعديلا  تتطلب  قد  نتائج  إلى  ت 
المطلوبات المتأثرة في الفترات المستقبلية. وبالرغم من أن هذه التقديرات تستند إلى أفضل معرفة لدى الإدارة حول الأحداث  

  والإجراءات الحالية، فإن النتائج الفعلية يمكن أن تختلف عن تلك التقديرات.
 

 وتتم مراجعة التقديرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. يتم إثبات مراجعات التقديرات بأثر مستقبلي.
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 للمخاطر والشكوك ما يلي:تشمل الإفصاحات الأخرى المتعلقة بتعرض المجموعة 
 
 (5)الإيضاح   الاستثمارية "العقارات"  العقاراتالممتلكات والآلات والمعدات و  تقييمب الحساسية المتعلقة تحليل •
 (15تحليل الحساسية المتعلقة بمزايا نهاية الخدمة للموظفين )الإيضاح  •
 (27)الإيضاح إدارة مخاطر الأدوات المالية وقياس القيمة العادلة  •
 

 الأحكام والتقديرات 
 

تشتمل الإيضاحات التالية على معلومات حول الأحكام والتقديرات المستخدمة في تطبيق السياسات المحاسبية التي لها أكبر 
 تأثير على المبالغ المدرجة في القوائم المالية الموحدة كما هو وارد أدناه:

 
 لبنية التحتية للعقارات التشغيلية  تخصيص تكلفة الأراضي والبناء وموجودات ا

التحتية  البنية  والبناء وموجودات  الأراضي  تكلفة  لتخصيص  المعقول  الأساس  تحديد  في  الحكم  بممارسة  المجموعة  تقوم 
للعقارات التشغيلية وتحت التطوير لغرض تحديد القيم الدفترية للعقارات التشغيلية وتحت التطوير. يتضمن هذا الأخذ في  

 ار عوامل مثل طبيعة بنود موجودات البنية التحتية المغطاة ومناطق البناء وقيم سوقية محددة.الاعتب
 

 تحديد توقيت إثبات المكاسب والعرض عند بيع الموجودات غير المتداولة 
للحقوق والالتزامات قامت المجموعة بتقييم زمن إثبات الإيرادات من بيع الموجودات غير المتداولة بناء على تحليل دقيق  

 بموجب شروط العقد والاستشارات القانونية من الاستشاريين الخارجيين للمجموعة في عدة أنظمة قضائية. 
 

توصلت المجموعة بشكل عام إلى أن العقود التي تتعلق ببيع كامل الموجودات غير الملموسة يتم إثباتها عند نقطة من الزمن  
التبادل غير المشروط للعقود، يتوقع انتقال السيطرة إلى العميل مع صك الملكية. وفيما يتعلق عند نقل السيطرة. وفيما يتعلق ب

بالتبادل المشروط، يتوقع أن يحصل هذا حال استيفاء جميع الشروط الهامة. تمارس المجموعة أحكامها في تحديد العرض 
 (. 17-4الإيضاح )المناسب للأرباح / الخسائر عند استبعاد الموجودات غير المتداولة 

 
 الاستمرارية  

 .  4-2تمارس المجموعة حكماً في تقييم قدرتها على الاستمرار كمنشأة مستمرة. للتفاصيل، راجع الإيضاح 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية
تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان هناك أي مؤشرات للانخفاض في قيمة جميع الموجودات غير المالية في تاريخ كل تقرير 
مالي. ويتم اختبار الموجودات غير المالية لتحديد الانخفاض في القيمة في حال وجود مؤشرات على عدم إمكانية استرداد  

البيع. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد من قبل الإدارة باستخدام قيمتها العادلة ناقصاً    القيم الدفترية من الاستخدام المستمر أو
 تكلفة الاستبعاد وقيمتها المستخدمة.   

 
لا تزال موجودة فيما يتعلق بممتلكات المجموعة   خلال السنة الحالية، تم تحديد وجود مؤشرات على الانخفاض في القيمة

وتم تنفيذ تقييم مفصل لانخفاض القيمة. يظهر الانخفاض في القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو    (5  الإيضاح)
الوحدة المولدة للنقد القيمة القابلة للاسترداد، باعتبارها القيمة العادلة ناقصاً تقدير تكاليف تفكيك وإزالة الأصل محل العقد أو  

ع الذي يقع عليه، أيهما أعلى )ويشار إليه فيما يلي بــ "تكلفة الهدم"(، وقيمة استخدامه.  استعادة الأصل محل العقد أو الموق
تتم  والتي  الملزمة،  المبيعات  معاملات  من  المتاحة  البيانات  على  الاستبعاد  تكاليف  ناقصا  العادلة  القيمة  احتساب  ويستند 

للملاح القابلة  السوق  أسعار  أو  لموجودات مماثلة  تجارية،  يعتمد بشروط  الأصل.  الإضافية لاستبعاد  التكاليف  ناقصا  ظة 
حساب القيمة قيد الاستخدام على نموذج التدفقات النقدية المخصومة. تأتي التدفقات النقدية للموجودات التشغيلية وغير المالية  

إعادة الهيكلة التي لم    ولا تشمل أنشطة  الموازنات المعتمدة و/أو توقعات الخبراء المستقلة من طرف ثالثتحت التطوير من  
الجاري   للنقد  المولدة  الوحدة  موجودات  أداء  تعزز  أن  شأنها  من  مهمة  مستقبلية  استثمارات  أو  بعد  المجموعة  بها  تلتزم 
النقدية المخصومة وكذلك   القابلة للاسترداد حساسة تجاه معدل الخصم المستخدم في نموذج التدفقات  اختبارها. إن القيمة 

ة الداخلة المتوقعة مستقبلاً ومعدل النمو المستخدم لأغراض استقراء المستقبل. تم الإفصاح عن الافتراضات  التدفقات النقدي
الأساسية المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد المختلفة، بما في ذلك تحليل الحساسية، وتوضيحها 

 . 5في الإيضاح 
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 (أسس المحاسبة )يتبع . 2
 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الجوهرية )يتبع(  2-5
 

 الأعمار الإنتاجية والقيمة المتبقية للممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غير الملموسة والعقارات الاستثمارية   
تحدد المجموعة الأعمار الإنتاجية التقديرية للممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غير الملموسة والعقارات الاستثمارية  

حديد هذه التقديرات بعد الأخذ في الاعتبار الاستعمال المتوقع للأصل أو التلف الطبيعي لحساب الاستهلاك والإطفاء. يتم ت
والتقادم الفني. تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجية والقيمة المتبقية وطريقة احتساب الاستهلاك والإطفاء بشكل دوري 

 للمنافع الاقتصادية من هذه الموجودات.للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتوافق مع النمط المتوقع 
 

 الانخفاض في قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة للموجودات المالية بالتكلفة المطفأة  
التجارية والأخرى والموجودات   المدينة  للذمم  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  المجموعة مصفوفة مخصص لحساب  تستخدم 

والموجودات غير المتداولة. تستند معدلات المخصص إلى عدد أيام تجاوز تاريخ الاستحقاق لمجموعات المتداولة الأخرى  
قطاعات العملاء المختلفة التي لها أنماط خسارة متماثلة )أي حسب المنطقة الجغرافية ونوع المنتج ونوع العميل والتصنيف  

 لائتمان(.وتغطية خطابات الائتمان أو غيرها من أشكال التأمين على ا
 

الأخرى   المتداولة  والموجودات  الأخرى  المدينة  والذمم  التجارية  المدينة  للذمم  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  تحديد  يتطلب 
والموجودات غير المتداولة من المجموعة أن تأخذ في الاعتبار تقديرات معينة للعوامل المستقبلية عند احتساب احتمالية  

 تختلف هذه التقديرات عن الظروف الفعلية.التعثر في السداد. وقد 
 

 تعتبر المجموعة أن الأصل المالي متأخر عن السداد عندما يكون:
 
 لذمم المدينة فيما يتعلق بعملاء الفندق؛ و  موجودات العقود وايوماً ل 150الموجودات المالية متأخرة السداد لأكثر من  •
لذمم المدينة من إيرادات الإيجار والعقارات موجودات العقود وايوماً ل  360الموجودات المالية متأخرة السداد لأكثر من   •

 المحتفظ بها بغرض التطوير والبيع.
 

المجموعة  تقوم  ملاحظتها.  يتم  والتي  للمجموعة  التاريخية  السداد  في  التعثر  معدلات  على  مبدئيًا  المخصص  سجل  يعتمد 
المصفوفة بشكل دقيق لتعديل تجربة الخسارة الائتمانية التاريخية مع المعلومات اللي تتسم بالنظرة المستقبلية. على    بحساب

سبيل المثال، إذا كان من المتوقع أن تتدهور الأوضاع الاقتصادية المتوقعة )أي الناتج المحلي الإجمالي( على مدى العام  
حالات التعثر في السداد في القطاع العقاري، فإنه يتم تعديل معدلات التعثر في السداد  المقبل والذي قد يؤدي إلى زيادة عدد  

التاريخية. في تاريخ كل تقرير، يتم تحديث معدلات التعثر التاريخية التي تم ملاحظتها، ويتم تحليل التغييرات في التقديرات 
 المستقبلية. 

 
حلي الأكثر ارتباطاً بالعامل الاقتصادي الكلي للمعلومات المستقبلية أنها  حددت المجموعة معدل النمو في إجمالي الناتج الم

قد تؤثر على مخاطر الائتمان لعملائها وبالتالي تعديل الخسارة التاريخية بناء على التغيرات المتوقعة لهذا العامل باستخدام 
تاريخية التي تم ملاحظتها، والظروف الاقتصادية  سيناريوهات مختلفة. يعتبر تقييم العلاقة بين معدلات التخلف عن السداد ال

المتوقعة والخسائر الائتمانية المتوقعة من التقييمات الهامة. ويعتبر مبلغ الخسائر الائتمانية المتوقعة حساسا للتغيرات في 
ال التاريخية وتوقعات  المتوقعة. وقد لا تمثل تجربة الخسارة الائتمانية  ظروف الاقتصادية  الظروف والأحوال الاقتصادية 

في المستقبل. تم الإفصاح عن المعلومات المتعلقة بالخسائر  للطرف المقابل  الخاصة بالمجموعة التعثر الفعلي في السداد  
 . 27الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية وموجودات العقد الخاصة بالمجموعة في الإيضاح 

 
 الزكاة 

حكماً جوهرياً من الإدارة ينطوي على احتساب الوعاء الزكوي والربح الخاضع للزكاة وفقاً  يتضمن تحديد مخصص الزكاة 
لأنظمة الزكاة وضريبة الدخل المطبقة في المملكة العربية السعودية والتي تخضع للعديد من التفسيرات. وقد يختلف المبلغ  

قدمتها المجموعة.وعند تحديد أفضل تقدير للمبلغ المستحق النهائي للربط اختلافاً جوهرياً عن الإقرارات والاعتراضات التي  
 لهيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"(، طبقت المجموعة حكماً وتفسيرًا لمتطلبات الهيئة لحساب الزكاة.
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الجوهرية )يتبع(  2-5
 

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين خطة 
يتم تحديد تكلفة منافع نهاية الخدمة للموظفين والقيمة الحالية للالتزام باستخدام تقييمات اكتوارية. يتضمن التقييم الإكتواري 
،  وضع العديد من الافتراضات المتنوعة التي قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل. ويشمل ذلك تحديد معدل الخصم

ومعدل الزيادة في الرواتب في المستقبل ومعدل التقاعد ومعدلات الوفيات وعمر التقاعد العادي ومعدل دوران الموظفين. 
ونتيجة التعقيدات الخاصة بعملية التقييم وطبيعته طويلة الأجل، فإن التزام المنافع المحددة يمتاز بحساسية عالية تجاه التغيرات  

حص جميع الافتراضات في نهاية كل سنة. إن معايير القياس الأكثر حساسية هي معدل الخصم  في هذه الافتراضات. يتم ف
ومعدل الزيادات في الرواتب في المستقبل. عند تحديد معدل الخصم الملائم، تعتمد الإدارة على العائد السوقي على سندات  

الزيادات   معدل  وتعتمد  الجودة.  العالية  الحكومية  السندات   / التضخم  الشركات  معدلات  على  المستقبل  في  الرواتب  في 
المستقبلية والأقدمية والترقية والعرض والطلب في سوق التوظيف. يستند معدل الوفيات إلى جداول الوفيات المتاحة والخاصة  

فيما يتعلق   15بالدولة. تميل جداول الوفيات هذه إلى التغيير فقط على فترات استجابةً للتغيرات الديموغرافية. راجع إيضاح  
 بالحساسية المتعلقة بالتزامات منافع الموظفين.

 
 قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية

الكاملة عن   المسؤولية  يتحمل  تقييم  فريق  ذلك  العادلة. ويشمل  القيم  بقياس  يتعلق  فيما  ثابت  المجموعة إطار مراقبة  لدى 
 للقيمة العادلة، ويتبع المدير المالي مباشرةً.  3العادلة الهامة، بما في ذلك المستوى  الإشراف على جميع عمليات قياس القيمة  

 
استخدام   في حالة  التقييم.  تعديلات  يمكن ملاحظتها وكذلك  التي لا  الهامة  للمدخلات  منتظمة  بمراجعة  التقييم  فريق  يقوم 

القيم العادلة، يقوم فريق التقييم بتقييم الأدلة التي  معلومات الطرف الآخر، مثل أسعار السمسرة أو خدمات التسعير، لقياس  
تم الحصول عليها من الأطراف الأخرى لدعم الاستنتاج بأن هذه التقييمات تلبي متطلبات المعايير المحاسبية، بما في ذلك 

 المستوى الذي ينبغي أن تصنف فيه التقييمات في تسلسل القيمة العادلة. 
 

 امة إلى لجنة المراجعة التابعة للمجموعة. يتم رفع مشكلات التقييم اله
 

 البيع على الخارطة  / إثبات الإيرادات من بيع وحدات سكنية
تستخدم الشركة التقدير في تحديد ما إذا كانت التزام )التزامات الأداء( المتضمنة في العقود لبيع عقارات التطوير والبيع قد  

زمني. يتضمن ذلك دراسة متأنية للشروط ذات الصلة في كل اتفاقية بيع تم الوفاء بها عند نقطة من الزمن أو على مدى  
 لتقييم ما إذا كان:  

 
 قيام العميل في نفس الوقت باستلام واستهلاك المنافع الناتجة عن أداء الشركة عند أداء الشركة لعملها  •
أداء المجموعة ينتج عنه إنشـاء أو تحسـين أصـل )مثل الأعمال تحت التنفيذ( يسـيطر عليه العميل أثناء إنشـاء الأصـل   •

 أو تحسينه؛ أو
ت اسـتخدامات بديلة للمجموعة ويكون للمجموعة حق نافذ في تحصـيل أداء المجموعة للالتزام لا ينشـ  موجودات ذا •

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه. 
 

 عند استيفاء معيار أو أكثر من المعايير المذكورة أعلاه، تقوم المجموعة بإثبات الإيرادات على مدى زمني.  
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 )يتبع(البيع على الخارطة  / إثبات الإيرادات من بيع وحدات سكنية
على شكل غرامات تأخير حيث يتوجب على المجموعة دفعها في   إضافةً إلى سعر البيع، يتضمن عقد البيع مقابلا متغيراً 

في الوقت المحدد وفقا لشروط وبنود العقد. يتم تعديل غرامة التأخير هذه مقابل الإيرادات.  الاصول المباعة  حال عدم تسليم 
للجاهزية التشغيلية للمشتري، وبالتالي قامت بتعديل سعر الاصول المباعة  ق بتوقيت إتاحة  أصدرت الإدارة حكماً فيما يتعل

 العقد مع الغرامات المطبقة في تاريخ التقرير.
 

بالإضافة إلى ذلك، ولتحقيق هدف التخصيص، تقوم المجموعة بتخصيص سعر المعاملة لكل التزام أداء محدد في العقد على  
المستقل. بالنسبة للخدمات/ المنتجات المجمعة، تقوم المجموعة ببيع الخدمات/ المنتجات بخصم    أساس سعر البيع النسبي

على إجمالي أسعار البيع المستقلة للخدمات/ المنتجات في الحزمة المجمعة، والتي من أجلها تقوم المجموعة بتقدير أسعار  
استعداد لدفعه في السوق مقابل الخدمة/ المنتج أو في الحالات البيع المستقلة بناء على تقدير السعر الذي سيكون العميل على  

التي تكون فيها أسعار البيع المستقلة متغيرة بشكل كبير أو في حالات عدم اليقين، وتقوم المجموعة باستخدام النهج المتبقي 
 للتقدير.

 
 التعديلات على المعايير والمعايير الجديدة والتفسيرات غير المطبقة بعد .3
 
 التعديلات على المعايير  3-1
 

في   المنتهية  السنة  جديدة خلال  معايير  تطبق  أو   / و  تصدر  السياسات  2023ديسمبر    31لم  عن  الإفصاح  باستثناء  م، 
الدولي    -المحاسبية المحاسبة  على معيار  الممارسة    1التعديلات  لتطبيق    2وبيان  وليس  المالي،  للتقرير  الدولية  للمعايير 

التعديلات التالية على المعايير الحالية أي تأثير جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة في الفترة الحالية أو الفترات  
 السابقة ومن المتوقع ألا يكون لها تأثير كبير في الفترات المستقبلية. 

 
 2وبيان الممارسة    1يار المحاسبة الدولي  قامت المجموعة بتطبيق الإفصاح عن السياسات المحاسبية )التعديلات على مع

م. تتطلب التعديلات الإفصاح عن السياسات المحاسبية "الهامة" بدلاً من 2023يناير  1للمعايير الدولية للتقرير المالي( من 
نفسها،   السياسات المحاسبية "الجوهرية". وعلى الرغم من أن التعديلات لم ينتج عنها أي تغييرات في السياسة المحاسبية

 فإنها أثرت على المعلومات المتعلقة بالسياسة المحاسبية المفصح عنها في بعض الحالات.
 

 تاريخ السريان  الوصف المعيار / التفسير 
   

تعديلات على معيار المحاسبة   -تعريف التقدير المحاسبي  8معيار المحاسبة الدولي 
 8الدولي  

 م 2023يناير  1

   
الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن   12المحاسبة الدولي معيار 

   12التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -معاملة منفردة 
 م 2023يناير  1

   
وبيان  1معيار المحاسبة الدولي 

ممارسة المعايير الدولية للتقرير 
 2المالي 

التعديلات على معيار   -المحاسبية الإفصاحات عن السياسات 
للمعايير الدولية للتقرير    2وبيان الممارسة  1المحاسبة الدولي 

 المالي 

 م 2023يناير  1

   
 -قواعد نموذج الركيزة الثانية  -التصحيح الضريبي الدولي  12معيار المحاسبة الدولي 

 12التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
 م 2023مايو  23

   
 م 2023يناير  1 عقود التأمين - 17المعيار الدولي للتقرير المالي  17المعيار الدولي للتقرير المالي 
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 التعديلات على المعايير والمعايير الجديدة والتفسيرات غير المطبقة بعد )يتبع(  .3
 
 المعايير والتفسيرات الجديدة غير المطبقة بعد  3-2
 

)تخضع لموافقة  م  2024يناير    1يسري عدد من المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير للفترات السنوية التي تبدأ بعد  
والمحاسبين للمراجعين  السعودية  للمعايير (  الهيئة  المبكر  بالتطبيق  تقم  لم  المجموعة  أن  إلا  المبكر،  بالتطبيق  السماح  مع 

 القوائم المالية الموحدة.الجديدة أو المعدلة في إعداد هذه  
 

 تاريخ السريان  الوصف المعيار / التفسير 
   

المعيار الدولي للتقرير 
 16المالي 

 -التزامات عقود الإيجار في معاملات البيع وإعادة الاستئجار 
 16التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

 م 2024يناير  1

   

تعديلات على معيار  -تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة  1معيار المحاسبة الدولي 
 1المحاسبة الدولي 

 م 2024يناير  1

   

التعديلات على معيار  -المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات  1معيار المحاسبة الدولي 
 1المحاسبة الدولي 

 م 2024يناير  1

   

  7معيار المحاسبة الدولي 
الدولية للتقرير والمعايير 
 7المالي 

التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -ترتيبات تمويل الموردين 
 7والمعيار الدولي للتقرير المالي  7

 م 2024يناير  1

   

المعيار الدولي للتقرير 
 ( 1المالي )الاستدامة 

المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة 
 بالاستدامة 

 م 2024يناير  1

   

المعيار الدولي للتقرير 
 ( 2المالي )الاستدامة 

 م 2024يناير  1 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ 

   

 م 2025يناير  1 21التعديلات على معيار المحاسبة الدولي   -عدم قابلية التبادل  21معيار المحاسبة الدولي 
   

المعيار الدولي للتقرير 
ومعيار المحاسبة  10المالي 
 28الدولي  

بيع أو مساهمة الموجودات بين المستثمر وشركته الزميلة أو  
التعديلات على المعيار الدولي للتقرير  -المشروع المشترك 

 28ومعيار المحاسبة الدولي  10المالي 

متاح للتطبيق الاختياري 
تاريخ السريان مؤجل   /

 إلى أجل غير مسمى
 
 السياسات المحاسبية الهامة ملخص  .4
  

قامت المجموعة بتطبيق السياسات المحاسبية التالية على جميع الفترات المعروضة في هذه القوائم المالية الموحدة، ما لم  
 يذكر خلاف ذلك. 

 
  الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  4-1
 

 بطريقة حقوق الملكية على الحصص في المشاريع المشتركة.تشتمل حصة المجموعة في الشركات المستثمر فيها 
 

المشروع المشترك هو نوع من الترتيب المشترك يكون بموجبه للأطراف التي لها سيطرة مشتركة على الترتيب حقوقا في  
ما، وهو  صافي موجودات المشروع المشترك. السيطرة المشتركة هي المشاركة المتفق عليها تعاقديا للسيطرة على ترتيب  

 موجود فقط عندما تتطلب القرارات المتعلقة بالأنشطة ذات الصلة موافقة بالإجماع من الأطراف التي تتقاسم السيطرة. 
 

تتشابه الاعتبارات المتخذة عند تحديد التأثير الهام أو السيطرة المشتركة مع تلك اللازمة لتحديد السيطرة على الشركات 
 تثمار المجموعة في شركتها الزميلة والمشروع المشترك باستخدام طريقة حقوق الملكية. التابعة. يتم المحاسبة عن اس

 
. يتم تعديل القيمة الدفترية للاستثمار لتسجيل التغيرات  بالتكلفةبموجب طريقة حقوق الملكية، يتم الإثبات الأولي للاستثمارات  

 في حصة المجموعة في صافي موجودات المشروع المشترك منذ تاريخ الاستحواذ.  
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أو   الربح  قائمة  الدخل  تعكس  أي تغير في  المشترك. ويتم عرض  المشروع  نتائج عمليات  المجموعة في  الخسارة حصة 
الشامل الآخر للشركات المستثمر فيها كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة على ذلك عندما يكون هناك تغير  

رات، عندما ينطبق، في قائمة التغيرات في  تقوم المجموعة بقيد حصتها في أي تغي  ،مدرج مباشرة في المشروع المشترك
 حقوق الملكية. 

 
مشترك في بداية قائمة الربح أو الخسارة خارج الربح  الشروع  الميظهر إجمالي حصة المجموعة في الربح أو الخسارة في  

 التشغيلي ويمثل الربح أو الخسارة بعد زكاة المشروع المشترك. 
 

في نفس فترة التقرير المالي للمجموعة. وعند الضرورة، بتم عمل تعديلات لموائمة   تعد القوائم المالية للمشروع المشترك
السياسات المحاسبية مع تلك المستخدمة من المجموعة، تحدد المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي ما إذا كان هناك دليل  

ل هذا الدليل، تحتسب الشركة مبلغ  موضوعي على الانخفاض في قيمة الاستثمار في المشروع المشترك. في حالة وجود مث
الحصة في    لمشروع المشترك وقيمته الدفترية ثم تدرج المبلغ في " لالانخفاض في القيمة بالفرق بين المبلغ القابل للاسترداد  

 " في قائمة الربح أو الخسارة. نتائج الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية
 
 الممتلكات والآلات والمعدات   4-2
 

 الإثبات والقياس  
يتم إثبات الممتلكات والآلات والمعدات كأصل عندما، وفقط عندما، يكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية 

الممكن قياس تكلفة الأصل بشكل موثوق المجموعة، ويكون من  إلى  إثبات  المرتبطة بالممتلكات والآلات والمعدات  . يتم 
بالتكلفة. تتضمن التكلفة القيمة العادلة للمقابل الممنوح للحصول على الأصل   الممتلكات والآلات والمعدات وقياسها مبدئياً 
)بالصافي بعد الخصومات والحسومات( وأي تكلفة ذات صلة مباشرة، مثل: تكلفة إعداد الموقع والتسليم وتكاليف التركيب  

لصلة والتكلفة المقدرة لتفكيك الأصل وإزالته واستعادة الموقع )إلى الحد الذي يتم فيه إثبات هذه التكلفة والرسوم المهنية ذات ا
 كمخصص(.  

 
تشتمل الممتلكات والآلات والمعدات على أصول البنية التحتية مثل الممرات والطرق وأنظمة الصرف الصحي وإمدادات  

والتي لا تولد عادة تدفقات نقدية مستقلة عن العقارات التشغيلية للمجموعة، ولكنها مملوكة المياه وأعمدة الإنارة وما إلى ذلك  
 للمجموعة. 

 
عندما تعتبر أجزاءً من الممتلكات والآلات والمعدات مهمة بالمقارنة مع إجمالي تكلفة البند، ويكون لهذه الأجزاء عمر إنتاجي  
يختلف عن الأجزاء الأخرى، تقوم المجموعة بإثبات هذه الأجزاء كموجودات فردية ذات أعمار إنتاجية واستهلاك مختلف 

 وفقا لذلك.  
  

ج التكلفة لقياس فئة الممتلكات والآلات والمعدات بأكملها. بعد إثبات الأصل، يتم إدراج بند الممتلكات  تتبنى المجموعة نموذ
يتم قياس الأراضي  والآلات والمعدات بالتكلفة، بعد خصم أي استهلاك متراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت.  

 سائر متراكمة لإنخفاض القيمة.والأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالتكلفة ناقصًا أية خ
 

 التكاليف اللاحقة
يتم إثبات تكلفة استبدال جزء من أحد بنود الممتلكات والمعدات ضمن القيمة الدفترية لذلك الأصل عندما يكون من المحتمل 

قف عن إثبات تدفق منافع اقتصادية من ذلك الجزء من الأصل للمجموعة، وعندما يمكن قياس التكلفة بشكل موثوق. يتم التو
المعدات في قائمة الربح أو الخسارة عند  الآلات والقيمة الدفترية للجزء المستبدل. يتم إثبات تكلفة الخدمة اليومية للممتلكات و

 تكبدها. 
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 الاستهلاك
الاستهلاك التوزيع المنتظم للمبلغ القابل للاستهلاك لأحد الموجودات على مدى العمر الإنتاجي المقدر له. تمثل قيمة يمثل  

 الاستهلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر يتم استبداله بالتكلفة، بعد خصم قيمته المتبقية. 
 

على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة لكل جزء من بنود   يتم إثبات الاستهلاك في الربح أو الخسارة على أساس القسط الثابت
 الممتلكات والآلات والمعدات. الأراضي والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ لا يتم استهلاكها.

 
 فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للممتلكات والآلات والمعدات للسنوات الحالية والمقارنة: 

 عدد السنوات 
  

 المباني  •
 نظام تبريد المنطقة المركزية  •
 المعدات  •
 موجودات بنية تحتية  •
   الأثاث والتجهيزات •
 الموجودات الأخرى •

85   
30   

10  – 85   
20 - 85   
10  – 12   

4 - 8 
 

 الاقتضاء. يتم مراجعة طرق الاستهلاك والأعمال الإنتاجية والقيم المتبقية مرة واحدة سنويا على الأقل وتعديلها عند 
 

 إلغاء الإثبات
يتم التوقف عن إثبات الممتلكات والآلات والمعدات عندما يتم استبعادها أو عندما لا يتوقع أن تنشأ منافع اقتصادية مستقبلية 

 من استخدامها أو استبعادها. يتم تحديد مكاسب وخسائر الاستبعاد بمقارنة المتحصلات مع القيمة الدفترية. 
 

رأسمالية تحت التنفيذ أعمال   
تتم رسملة الأصول قيد الإنشاء أو التطوير في حساب الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ. يتم تحويل الأصل قيد الإنشاء أو  

التطوير إلى الفئة المناسبة في الممتلكات والآلات والمعدات أو الأصول غير الملموسة )حسب طبيعة المشروع(، بمجرد 
موقع و/أو حالة ضرورية ليكون قادرًا على التشغيل وبالطريقة التي تريدها الإدارة. أن يكون الأصل في   

 
تشتمل تكلفة بند الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ على سعر الشراء وتكلفة الإنشاء / التطوير وأي تكاليف أخرى منسوبة مباشرة  

الموقع وقطع الصخور والإشراف وأعمال البناء والتكاليف  إلى إنشاء أو اقتناء بند بما في ذلك الاستشارات والهدم وتسوية  
الأخرى المنسوبة إلى إمكانية نقل الأصول إلى الموقع والاستعداد للتشغيل للغرض المقصود. يبدأ الاستهلاك فقط عندما  

 ئة الأصول المناسبة. تكون الأصول قادرة على العمل بالطريقة المقصودة من قبل الإدارة، وعند هذه النقطة يتم تحويلها إلى ف
 
 العقارات الاستثمارية  4-3
 

يتم تصنيف العقارات المحتفظ بها من أجل عائدات تأجير طويلة الأجل أو لتحقيق مكاسب رأسمالية أو كليهما وكذلك تلك  
تشغلها المجموعة كعقارات المحتفظ بها للاستخدام المستقبلي غير المحدد ولكن ليس للبيع في سياق الأعمال العادية، والتي لا  

استثمارية. تشتمل العقارات الاستثمارية على أراضي ومباني ومعدات وتجهيزات وتركيبات ومعدات مكتبية والتي تعتبر  
جزءاً لا يتجزأ من المباني. كما تشتمل العقارات الاستثمارية على العقارات التي يتم تشييدها أو تطويرها ليتم استخدامها في 

كعقارات استثمارية. تقُاس العقارات الاستثمارية بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعاملات ذات الصلة وتكلفة الاقتراض  المستقبل  
ناقصًا    باستثناء الممتلكات تحت التطوير التي تدرج بالتكلفةوانخفاض القيمة،  ناقص الاستهلاك المتراكم    اذا اقتضى الأمر.

لفة النفقات العائدة مباشرة لاقتناء الموجودات. يتم إدراج التكاليف اللاحقة ضمن القيمة  التكانخفاض القيمة المتراكم تتضمن 
الدفترية للأصل أو تحقق كأصل مستقل، حسبما هو ملائم، فقط إذا كان من المحتمل أن تدرج المنافع الاقتصادية المستقبلية 

ل موثوق. يتم التوقف عن إثبات القيمة الدفترية للجزء  المرتبطة بالأصل إلى المجموعة وإذا أمكن تحديد تكلفة الأصل بشك
 المستبدل. 
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يتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثمارية عندما يتم استبعادها )في التاريخ الذي يحصل فيه المستلم على السيطرة( أو 
سحبها بصورة دائمة من الاستخدام بحيث لا توجد أي منافع اقتصادية مستقبلية متوقعة من استبعادها. يتم إثبات الفرق بين  

 دفترية للأصل في الربح أو الخسارة للفترة التي يتم فيها التوقف عن الإثبات. صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة ال
 

للتحويل من عقار   العقارات الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في الاستخدام. بالنسبة  إلى )أو من(  التحويلات  تتم 
ي القيمة العادلة المستخدمة في تاريخ التغيير. استثماري إلى عقار يشغله المالك، فإن التكلفة المفترضة للمحاسبة اللاحقة ه

وفقاً  العقارات  هذه  عن  بالمحاسبة  المجموعة  تقوم  استثمارية،  عقارات  المالك  قبل  من  المشغولة  العقارات  أصبحت  وإذا 
 للسياسة المبينة بموجب الممتلكات والآلات والمعدات حتى تاريخ تغير الاستخدام.

 
على قائمة الربح أو الخسارة باستخدام طريقة القسط الثابت لتوزيع تكاليفها على مدى  ثماريةالعقارات الاستيحُمل استهلاك 

 أعمارها الإنتاجية المقدرة على النحو التالي:  
 

 عدد السنوات 
  
 المباني  •
 المعدات  •
 موجودات بنية تحتية  •

85   
16  – 20   
20  – 85   

 
 تشتمل العقارات الاستثمارية على موجودات بنية تحتية لا تدر عادة تدفقات نقدية مستقلة عن العقارات الاستثمارية للمجموعة.  

 
 التسجيل الأولي والقياس اللاحق  – الأدوات المالية  4-4
 

وء أصل مالي لمنشأة والتزام مالي الإثبات الأولي والقياس اللاحق. الأداة المالية هي أي عقد يؤدي إلى نش  -الأدوات المالية  
 أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى.

 
 الموجودات المالية

 
 الإثبات الأولي والقياس

يتم عند الإثبات الأولي تصنيف الموجودات المالية وقياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة، وبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 الآخر، وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.   

 
التعاقدية للأصل المالي ونموذج أعمال  يعتمد تصنيف الموجودات المالية عند الإثبات الأولي على خصائص التدفقات النقدية  

المجموعة لإدارتها. يتم قياس الذمم المدينة التجارية التي لا تحتوي على عنصر تمويل هام أو التي طبقت المجموعة من 
أصل    أجلها الوسيلة العملية، تقيس المجموعة في البداية الأصل المالي بقيمته العادلة زائد تكاليف المعاملات، في حالة وجود

التي لا تحتوي على مكون مالي  التجارية  المدينة  الذمم  الخسارة. يتم قياس  الربح أو  العادلة من خلال  مالي ليس بالقيمة 
 "الإيراد من العقود مع العملاء".  15جوهري بسعر المعاملة المحدد بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي 

 
ة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، يجب أن ينتج عنها ومن أجل تصنيف الأصل المالي وقياسه بالتكلف

 تدفقات نقدية والتي هي "فقط مدفوعات لأصل المبلغ أو فائدة على أصل المبلغ المستحق".
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 ع( الإثبات الأولي والقياس اللاحق )يتب – الأدوات المالية  4-4
 

 الموجودات المالية )يتبع( 
 

 الإثبات الأولي والقياس )يتبع( 
 

يشار إلى هذا التقييم أنه اختبار "مدفوعات لأصل المبلغ أو فائدة على أصل المبلغ القائم" فقط ويتم على مستوى الأداة. يتم 
لأصل المبلغ أو فائدة على أصل المبلغ  تصنيف وقياس الموجودات المالية ذات التدفقات النقدية والتي هي ليست مدفوعات  
 القائم بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بغض النظر عن نموذج الأعمال.

 
أجل توليد  المالية من  بإدارة موجوداتها  الشركة  قيام  إلى كيفية  المالية  الموجودات  المجموعة لإدارة  أعمال  يشير نموذج 

فيما إذا كانت التدفقات النقدية قد تنتج من تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية أو بيع موجودات    تدفقات نقدية. يحدد نموذج الأعمال
مالية أو من كليهما. يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية المصنفة والمُقاسة بالتكلفة المطفأة في إطار نموذج أعمال بهدف تحصيل  

بالموجودات المالية المصنفة والمُقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل  تدفقات نقدية تعاقدية من الموجودات بينما يتم الاحتفاظ  
 الشامل الآخر في إطار نموذج أعمال بهدف الحصول على تدفقات نقدية تعاقدية وبيعها أيضاً.

 
وائح أو  يتم إثبات مشتريات أو مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب تسليم الموجودات خلال فترة زمنية محددة بموجب الل

 الاتفاقية في السوق )الصفقات العادية( في تاريخ المتاجرة، أي التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة بشراء أو بيع الأصل.  
 

 القياس اللاحق 
 ضمن الفئات التالية:  المملوكة للمجموعة يتم تصنيف الموجودات المالية

 
 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة )أدوات دين( •
 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  •
 

 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة )أدوات دين(
يتم فيما بعد قياس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي وتخضع للانخفاض في القيمة. يتم  

 الخسارة عند التوقف عن إثبات الأصل أو تعديله أو الانخفاض في قيمته.   إثبات الأرباح والخسائر في الربح أو
 

 ذمم مدينة تجارية وأخرى.  تتضمن الموجودات المالية للمجموعة التكلفة المطفأة على النقد والأرصدة البنكية و
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
ية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة مع إثبات  يتم إدراج الموجودات المال

 صافي التغيرات في القيمة العادلة في قائمة الأرباح أو الخسائر. 
 

العادلة من    تشتمل هذه الفئة على استثمارات في حقوق ملكية والتي لم تقم المجموعة بالاختيار بشكل نهائي تصنيفها بالقيمة
خلال الدخل الشامل الآخر. يتم إثبات توزيعات الأرباح للاستثمارات في حقوق ملكية كإيرادات أخرى في قائمة الربح أو  

 الخسارة عند نشوء الحق في الدفعة.
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 والقياس اللاحق )يتبع( الإثبات الأولي  – الأدوات المالية  4-4
 

 الموجودات المالية )يتبع( 
 

 إلغاء الإثبات
أو جزء من مجموعة موجودات مالية متماثلة، حسب  المالي  المالي )أو جزء من الأصل  إثبات الأصل  التوقف عن  يتم 

 الاقتضاء( بشكل أساسي )أي يتم إزالته من قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة( عند: 
 
 الحق في استلام التدفقات النقدية من الأصل؛ أوانتهاء  •
قيام المجموعة بتحويل حقوقها في استلام تدفقات نقدية من أصل أو تحمل التزام بدفع تدفقات نقدية مستلمة بالكامل دون   •

و  تأخير جوهري إلى طرف آخر بموجب اتفاقية "تمرير"، أو )أ( قيام المجموعة بتحويل كافة مخاطر ومنافع الأصل، أ
 )ب( عدم قيام المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر ومنافع الأصل ولكن قامت بتحويل السيطرة على الأصل. 

 
 الانخفاض في القيمة

تقوم الشركة بإثبات مخصص للخسائر الائتمانية المتوقعة لجميع أدوات الدين غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال  
للعقد وجميع  الربح أو الخسارة. وتست ند الخسائر الائتمانية المتوقعة إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقاً 

التدفقات  الفعلي الأصلي. ستشمل  الفائدة  المجموعة تحصيلها، ويتم خصمها بما يقارب معدل  التي تتوقع  النقدية  التدفقات 
ات المحتفظ بها أو تحسينات الائتمان الأخرى التي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من النقدية المتوقعة التدفقات النقدية من بيع الضمان

 الشروط التعاقدية.  
 

لم تحدث زيادة جوهرية في مخاطر  التي  المتوقعة على مرحلتين. بالنسبة لمخاطر الائتمان  إثبات الخسائر الائتمانية  يتم 
نية المتوقعة للخسائر الائتمانية التي تنتج عن حالات التخلف عن  الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتم احتساب الخسائر الائتما

شهرا(. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي   12شهرا القادمة )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى    12السداد الافتراضية الـ  
ة للخسائر الائتمانية المتوقعة  حدثت فيها زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتعين وجود مخصص خسار

على مدى العمر المتبقي للمخاطر، بصرف النظر عن توقيت التخلف عن السداد )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
العمر(. بالنسبة للذمم المدينة التجارية وموجودات العقود، تطبق المجموعة النموذج المبسط عند احتساب الخسائر الائتمانية 

عة. وبالتالي، لا تقوم الشركة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان وعوضا عن ذلك تقوم المجموعة بتسجيل مخصص  المتوق
خسارة على أساس الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر في تاريخ كل تقرير مالي. وقامت المجموعة بإنشاء مصفوفة 

الا لخسائر  التاريخية  الخبرة  إلى  استناداً  بالمدينين مخصص  الخاصة  المستقبلي  لعوامل الاستقراء  ئتمان ويتم تعديلها وفقا 
 والبيئة الاقتصادية. 

 
تعتبر المجموعة الأصل المالي متخلفاً عن السداد عندما تتأخر المدفوعات التعاقدية. ولكن في بعض الحالات يمكن للمجموعة  

ت الداخلية أو الخارجية إلى أن المجموعة من غير المحتمل أن  أن تعتبر الأصل المالي في حالة تعثر عندما تشير المعلوما
تحصل على المبالغ التعاقدية القائمة بالكامل قبل الأخذ في الاعتبار أي تحسينات ائتمانية تحتفظ بها المجموعة. يتم شطب 

 الأصل المالي عندما لا يكون هناك توقع معقول لاسترجاع التدفقات النقدية التعاقدية. 
 

 المطلوبات المالية
 

 الإثبات الأولي والقياس
يتم تصنيف المطلوبات المالية عند الاعتراف الأولى كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، والسلف  

حالة القروض والذمم  أو الذمم الدائنة، حسب مقتضى الحال. يتم الإثبات الأولي لجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة وفي  
الدائنة، بعد خصم التكاليف المنسوبة مباشرة للمعاملات. تتضمن المطلوبات المالية للمجموعة الذمم الدائنة التجارية والمبالغ 

 المستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى والمستحق لأطراف ذات علاقة. 
 
 
 

jabalomar.com.sa

238 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

27 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .4
 
 الإثبات الأولي والقياس اللاحق )يتبع(  – لمالية الأدوات ا 4-4
 

 المطلوبات المالية )يتبع( 
 

 القياس اللاحق 
 :  التاليضمن   المملوكة للمجموعة لأغراض القياس اللاحق، تم تصنيف المطلوبات المالية

 
   المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة )القروض والسلف(

بعد الإثبات الأولي، يتم القياس اللاحق للقروض والسلف المحملة بفائدة بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.  
يتم إثبات الأرباح والخسائر في الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات المطلوبات وكذلك من خلال إطفاء معدل الفائدة 

المطفأة بالأخذ بالحسبان أي خصم أو علاوة للاستحواذ والأتعاب أو التكاليف التي تمثل جزءًا لا   الفعلي. يتم احتساب التكلفة
 يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي.  

 
 يدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكاليف تمويلي في قائمة الربح أو الخسارة.  

 
 إلغاء الإثبات

سداد الالتزامات التعاقدية أو إلغائها أو انقضاء مدتها. وعند استبدال التزام مالي  يتم إلغاء إثبات المطلوبات المالية عندما يتم 
موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة تماما أو شروط الالتزام الحالي بشكل جوهري، فإن مثل هذا الاستبدال 

بالالتزام الجديد. يتم إثبات الفرق ما بين القيم   أو التعديل يتم التعامل معه كإلغاء قيد للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف
 الدفترية ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة. 

 
 مقاصة الأدوات المالية 

يتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق  
المبالغ المدرجة وتوافر النية لدى الشركة لتسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي  حالي نافذ نظاما لتسوية  

 لتحقيق الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. لم تتم مقاصة أي موجودات مالية ومطلوبات مالية كما في تاريخ التقرير. 
 

 تعديل الموجودات والمطلوبات المالية
مالية أو تعديلها بطريقة أخرى، ولا تؤدي إعادة التفاوض أو   الأداةض بشأن التدفقات النقدية التعاقدية  عندما يتم إعادة التفاو

وتقوم بإثبات أرباح أو خسارة تعديل    المقابلة  التعديل إلى استبعاد تلك الأداة، تعيد المجموعة حساب إجمالي القيمة الدفترية
أو رسوم يتم تكبدها بتعديل القيمة الدفترية للأداة المالية المعدلة ويتم إطفاؤها  الربح أو الخسارة. تقوم أي تكاليف    قائمة  في

 على مدار المدة المتبقية للأداة المالية المعدلة.  
 

للمتطلبات والإرشادات بموجب تفسير لجنة  تقوم المجموعة باحتساب مقايضات أو تحويل الديون إلى حقوق الملكية وفقاً 
 . 19 -لية الدولية  تفسيرات التقارير الما
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 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية 4-5
 

يتم فحص الموجودات غير المالية للتحقق من الانخفاض في قيمتها كلما كانت الأحداث أو التغيرات في الظروف تشير إلى  
أن القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد فيه القيمة الدفترية  

رداد والتي هي أعلى من القيمة العادلة للأصل ناقصاً تكلفة البيع والقيمة قيد الاستخدام، أيهما للأصل عن قيمته القابلة للاست
أعلى. ولغرض تقييم الانخفاض في القيمة، يتم تجميع الموجودات عند أدنى المستويات التي لها تدفقات نقدية يمكن تحديدها  

انخفاض القيمة لتخفيض القيمة الدفترية لموجودات وحدة توليد بشكل منفصل )"الوحدة المولدة للنقد"(. يتم تخصيص خسارة  
النقد )مجموعة الوحدات( بالتناسب على أساس القيمة الدفترية لكل أصل في الوحدة )مجموعة الوحدات(. ويجب معاملة 

عة الموجودات غير  هذه التخفيضات في القيم الدفترية كخسائر انخفاض في قيمة الموجودات الفردية ويتم إثباتها. يتم مراج
المتداولة بخلاف الشهرة التي تعرضت للانخفاض في قيمتها وذلك لاحتمالية عكس الانخفاض في القيمة في تاريخ كل تقرير  
مالي. عندما يتم لاحقا عكس خسارة الانخفاض في القيمة، يتم زيادة القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد إلى التقدير  

متها القابلة للاسترداد، ولكن القيمة الدفترية التي تمت زيادتها يجب ألا تتجاوز القيمة الدفترية التي كان من الممكن المعدل لقي
الوحدة المولدة للنقد في   تحديدها، والتي فيما لو تم تحديدها لم يتم تسجيل أي خسارة للانخفاض في قيمة الموجودات أو 

ارة الانخفاض في القيمة كإيرادات مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة. لا يتم عكس  السنوات السابقة. ويتم إثبات عكس خس
 خسائر الانخفاض في القيمة المدرجة للشهرة.  

 
 عقود الإيجار  4-6
 

تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد هو عقد إيجار أو يحتوي على عقد إيجار. أي أن العقد يعتبر عقد إيجار أو يحتوي 
 د إيجار إذا ما أعطى الحق في السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن مقابل ثمن أو عوض ما.  على عق

 
 المجموعة كمستأجِر 

تطبق المجموعة نموذجا منفردا للإثبات والقياس لجميع عقود الإيجار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار  
حق   وموجودات  الإيجار  دفعات  لإجراء  الإيجار  عقود  التزامات  بإثبات  المجموعة  قامت  القيمة.  المنخفضة  الموجودات 

 ات محل العقد.  الاستخدام التي تمثل الحق في استخدام الموجود
 

  موجودات حق الاستخدام
العقد   محل  الأصل  توفر  تاريخ  )بمعنى  الإيجار  عقد  بداية  تاريخ  في  الاستخدام  حق  موجودات  بإثبات  المجموعة  تقوم 
للاستخدام(. يتم قياس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصا أي استهلاك متراكم وخسائر انخفاض في القيمة، ويتم تعديله 

ي عملية إعادة قياس لالتزامات عقود الإيجار. تشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على مبلغ التزامات عقود الإيجار  لأ
المثبتة، والتكاليف المباشرة الأولية المتكبدة، ومدفوعات الإيجار التي تم دفعها في أو قبل تاريخ البدء، مطروحا منها أي  

وجودات حق الاستخدام على أساس القسط الثابت طوال مدة عقد الإيجار أو العمر  حوافز إيجار مستلمة. ويتم استهلاك م
 الإنتاجي المقدر للأصل أيهما أقصر. 

 
إذا كانت ملكيه الأصل المستأجر تنتقل إلى المجموعة في نهاية مدة الإيجار أو أن التكلفة تعكس ممارسه خيار الشراء، فيتم 

نتاجي المقدر للأصل. بالإضافة إلى ذلك، يتم تخفيض أصل حق الاستخدام بشكل احتساب الاستهلاك باستخدام العمر الإ
عقود  التزامات  قياس  إعادة  عمليات  بعض  بسبب  وتعديلها  إن وجدت،  القيمة،  في  الانخفاض  دوري عن طريق خسائر 

 الإيجار. تخضع موجودات حق الاستخدام لانخفاض القيمة. 
 

لمدفوعات الإيجار، تستخدم المجموعة معدل الفائدة الضمني في عقد الإيجار. وبعد بداية العقد عند احتساب القيمة الحالية  
يتم زيادة مبلغ التزامات الإيجار ليعكس اعتماد الفائدة وخفض المبلغ عند دفع الإيجارات. بالإضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس 

ديلا أو تغير اً في مدة العقد أو تغير اً في مدفوعات الإيجار )أي تغيرات القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا ما كان هناك تع
في المدفوعات المستقبلية الناتجة عن التغير في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحديد مثل هذه مدفوعات الإيجار( أو تغير في 

 تقييم خيار شراء الأصل الأساسي.
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 الهامة )يتبع(ملخص السياسات المحاسبية  .4
 
 عقود الإيجار )يتبع(  4-6
 

 التزامات عقود الإيجار 
تقوم المجموعة في تاريخ بداية عقد الإيجار بإثبات التزامات عقود الإيجار المقاسة بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي يتعين  

في ذلك المدفوعات الثابتة المضمونة( إجراؤها على مدى مدة عقد الإيجار. وتشمل مدفوعات الإيجار مدفوعات ثابتة )بما  
مطروحا منها حوافز الإيجار المستحقة القبض ومدفوعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع  
أن  دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. تتضمن دفعات الإيجار أيضا سعر الممارسة لخيار الشراء الذي من المتوقع بقوة 

تمارسه المجموعة ودفعات الغرامات المتصلة بإنهاء العقد فيما إذا كانت شروط الإيجار تعطي المجموعة الحق في انهاء 
التي   الفترة  التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل ثابت يتم إدراجها كمصروف في  المتغيرة  عقد الإيجار. ودفعات الإيجار 

 يحصل فيها الدفع. 
 

ر    المجموعة كمؤج ِ
 

عندما تكون المجموعة مؤجراً، تحدد عند بدء عقد الإيجار ما إذا كان كل عقد إيجار هو عقد إيجار تمويلي أو عقد إيجار  
تشغيلي. لتصنيف كل عقد إيجار، تقوم المجموعة بإجراء تقييم شامل لتحديد ما إذا كان عقد الإيجار ينقل بشكل جوهري 

لأصل ذي الصلة. وإذا كان الأمر كذلك، يصبح عقد الإيجار عقد إيجار تمويلي، جميع المخاطر والمنافع المرتبطة بملكية ا
 وإذا لم يكن كذلك، فهو عقد إيجار تشغيلي.

 
يتم إثبات إيرادات الإيجار من عقود التأجير التشغيلي التي تكون المجموعة فيها كمؤجر ضمن الإيرادات على أساس القسط  

الإيجار. ويتم إضافة التكاليف الأولية المباشرة المتكبدة في الحصول على عقد إيجار تشغيلي إلى  الثابت على مدى فترة عقد  
القيمة الدفترية للأصل الأساسي ويتم إثباتها كمصروفات على مدى فترة الإيجار على نفس أساس إيرادات الإيجار. ويتم  

فقا لطبيعتها. في تاريخ بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة  إدراج الموجودات المؤجرة ذات الصلة في قائمة المركز المالي و 
بتقييم ما إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة من تطبيق خيار تمديد عقد الإيجار أو شراء الأصل محل العقد، أو عدم  

لتي توجد حافزاً اقتصادياً  ممارسة خيار إنهاء عقد الإيجار. تأخذ المجموعة في الحسبان كافة الوقائع والظروف ذات الصلة ا 
بداية عقد   تاريخ  الوقائع والظروف من  ذلك أي تغيرات متوقعة في  أو عدم ممارسته بما في  الخيار  لممارسة  للمستأجر 

 الإيجار حتى تاريخ ممارسة الخيار.
 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة  
شهرًا أو أقل. والموجودات منخفضة القيمة هي بنود لا تلبي حد    12عقود إيجار مدتها  عقود الإيجار قصيرة الأجل هي  

وتعتبر غير مهمة لقائمة المركز المالي الموحد للمجموعة ككل. ويتم إثبات ريال سعودي    18,750بمبلغ  الرسملة للمجموعة  
على أساس القسط الثابت في قائمة الربح أو  مدفوعات الإيجارات قصيرة الأجل وعقود الإيجار للموجودات منخفضة القيمة 

 الخسارة. 
 
 العقارات تحت التطوير   4-7
 

والعقارات تحت التطوير هي عقارات يجري تطويرها بهدف بيعها. تنشأ العقارات تحت التطوير الخاصة بالمجموعة عندما  
ارات الاستثمارية ويستدل على ذلك ببدء تقوم المجموعة بشراء العقارات بنية بيعها أو عند وجود تغيير في استخدام العق

إعادة   تاريخ  الدفترية في  بقيمتها  التطوير  العقارات الاستثمارية كعقارات تحت  إعادة تصنيف  يتم  بيعها.  تطويرها بهدف 
ق سعر البيع  تصنيفها. ويتم إدراجها لاحقاً بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. يمثل صافي القيمة القابلة للتحق

 المقدَّر خلال السياق الاعتيادي للأعمال ناقصاً تكاليف استكمال التطوير ومصروفات البيع.  
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 الموجودات غير المتداولة المحتفظ بها بغرض البيع  4-8
 

تصنف المجموعة الموجودات غير المتداولة والتي سيتم استبعادها كموجودات محتفظ بها للبيع إذا كانت قيمها الدفترية سيتم 
المتداولة   غير  الموجودات  تقاس  المستمر.  الاستخدام  خلال  من  وليس  بيع  معاملة  خلال  من  أساسي  بشكل  استردادها 

ع )باستثناء العقارات الاستثمارية المقاسة بالقيمة العادلة( بالقيمة الدفترية أو  ومجموعات الاستبعاد المصنفة كمحتفظ بها للبي
القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، أيهما أقل. تكاليف البيع هي التكاليف الإضافية العائدة مباشرة إلى استبعاد أصل )مجموعة 

 . تنظيميةاستبعاد(، باستثناء التكاليف التمويلية ومصروفات 
 
تم اعتبار معايير تصنيف الموجودات المحتفظ بها للبيع مستوفاة فقط عندما يكون البيع محتملاً بدرجة عالية ويكون الأصل  ي

أو مجموعة الموجودات المستبعدة متاحة للاستبعاد الفوري بحالتها الحالية. إن الإجراءات المطلوبة لإتمام البيع يجب أن 
يجب أن تلتزم الإدارة  وعليه،  ات جوهرية في قرار البيع أو أنه سيتم سحب البيع.  توضح أنه من غير المرجح وجود تغير

 بخطة بيع الأصل والبيع المتوقع إتمامه خلال سنة واحدة من تاريخ التصنيف. 
 

 يتم عرض الموجودات والمطلوبات المصنفة كمحتفظ بها للبيع بشكل منفصل في قائمة المركز المالي. 
 
 النقد وما في حكمه  4-9
 

والاستثمارات   البنوك  لدى  المحتفظ  والودائع  الصندوق  في  النقد  النقد وما في حكمه  المالي، يشمل  المركز  قائمة  لغرض 
الأخرى قصيرة الأجل عالية السيولة التي تستحق خلال ثلاثة أشهر أو أقل والتي يمكن تحويلها بسهولة إلى مبالغ نقدية 

 لخطر ضئيل للتغيرات في القيمة.     معروفة والتي هي عرضة
 

ولأغراض العرض في قائمة التدفقات النقدية، يتألف النقد وما في حكمه من النقد في الصندوق والودائع المحتفظ لدى البنوك 
والاستثمارات الأخرى قصيرة الأجل عالية السيولة ذات الاستحقاق الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل القابلة للتحويل بشكل سريع  

مخاطر غير جوهرية من التغيرات في القيمة، وكذلك السحب على المكشوف لدى البنوك. لمبالغ نقدية معلومة والتي تخضع ل
 تظهر السحوبات البنكية على المكشوف، إن وجدت، ضمن القروض في المطلوبات المتداولة في قائمة المركز المالي.  

 
 )لدى البنك(  النقد المقيد 4-10
 

حسب تقديرها لا يشكل جزءا    للاستخدام العام من قبل المجموعة  غير متاحالنقد لدى البنك هو الذي يخضع إلى قيود معينة و
 . من النقد وما في حكمه

 
 المخصصات  4-11
 

يتم إثبات المخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام )قانوني أو ضمني( نتيجة لحدث سابق، ويكون من المحتمل أن  
لموارد تمثل منافع اقتصادية لتسوية هذا الالتزام ويكون بالإمكان إجراء يطُلب سداد هذا الالتزام من خلال تدفقات خارجية ل 

تقدير موثوق به لمبلغ الالتزام. ويتم عرض المصروفات المرتبطة بمخصص في قائمة الربح أو الخسارة بعد خصم أي 
 تعويضات.  

 
 الزكاة    4-12
 

لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"(.  تخضع الشركة والشركات السعودية التابعة لها للزكاة الشرعية وفقاً 
يتم تحميل مخصص الخاص بالشركة والزكاة المتعلقة بحصص ملكية الشركة في الشركات لتابعة السعودية على قائمة الربح  

ية المستحقة، إن وجدت، عند استكمال الربوط النهائية عند تحديدها. تقوم الشركة أو الخسارة. ويتم تسجيل المبالغ الإضاف
باستقطاع ضرائب على المعاملات مع الأطراف غير المقيمة في المملكة العربية السعودية بموجب أنظمة ضريبة الدخل في  

 المملكة العربية السعودية.   
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 الإيرادات   4-13
 

يتم قياس الإيرادات على أساس المقابل المحدد في العقد مع العميل. وتثبت المجموعة الإيرادات من العقود مع العملاء عندما 
تقوم بتحويل السيطرة على سلعة أو خدمة إلى العميل بناءً على نموذج من خمس خطوات كما هو موضح في المعيار الدولي  

 . 15المالي للتقرير 
 

 تقوم المجموعة بالوفاء بالتزام الأداء وتثبت الإيرادات على مدى زمني، في حال استيفاء أحد المعايير التالية:  
 
 قيام العميل في نفس الوقت باستلام واستهلاك المنافع الناتجة عن أداء المجموعة عند أداء المجموعة لعملها؛ أو   •
 يسيطر عليه العميل أثناء إنشاء الأصل أو تحسينه؛ أو   قيام المجموعة بإنشاء أو تحسين أصل •
أداء المجموعة للالتزام لا ينش  موجودات ذات استخدامات بديلة للمجموعة ويكون للمجموعة حق نافذ في تحصيل  •

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه.   
 

تم إدراج الإيرادات في الوقت الذي يتم فيه استيفاء  بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتحقق فيها أحد الشروط أعلاه، فإنه ي
التزام الأداء. عندما تقوم المجموعة باستيفاء التزام أداء من خلال تقديم البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها، فإن المجموعة  

جاوز مبلغ الثمن المفوتر للعميل بذلك تقوم بإيجاد أصل بناءً على العقد نظير المقابل الذي حصلت عليه جراء الأداء. وإذا ما ت
 مبلغ الإيرادات المدرجة فهذا يزيد من مطلوبات العقد. 

 
 مبيعات العقارات تحت التطوير  

ما تستغرق هذه  / أماكن الاقامة   الوحدات في الفندق  تحت التطوير في المقام الأول  يشمل بيع العقارات العقارات . وعادةً 
عدداً من السـنوات حتى الاكتمال. يتم إثبات الإيرادات المتعلقة ببيع هذه الوحدات من خلال الشروط والأحكام التعاقدية لكل  

 ترتيب.   
 

 التزامات الأداء  
دات  عادةً ما تتكون التزامات الأداء في هذه الترتيبات من عدة وعود والتي تشـمل الوحدة، الاسـتعداد التشــغيلي )عادةً للوح

الترابط  الوعود ليسـت منفصلة عن سياق كل عقد وتعتبر عالية  الراحة الاخرى. وهذه  الفنادق( وغيرها من وسـائل  في 
 ومعتمدة بعضها علي بعض، وبالتالي فإن بيع العقارات التي تتكون من وحدات يعتبر عادة التزام أداء واحد.  

 
 سعر المعاملة وتخصيص سعر المعاملة 

رادات بسعر المعاملة المتفق عليه بموجب العقد وتخصيصها لالتزام الأداء. في بعض الحالات، يتضمن سعر  يتم قياس الإي
 المعاملة أي عوض مقابل متغير. 

 
 إثبات الإيرادات 

بعض   وفي  العميل،  إلى  العقارات  على  الســــيطرة  نقل  يتم  عندما  التطوير  تحت  العقارات  بيع  من  الإيرادات  إثبات  يتم 
بناء علي مرور الوقت، حينما يتم اســــتيفاء الشروط وفي ظروف أخرى يتم الاعتراف بالإيراد عند نقطة زمنية   الظروف

قد  يكون  عندما  عادةً  هذا  يكون  للعقار،  المباشر  الاستخدام  على  قادرا  ويكون  العميل  إلى  السيطرة  نقل  يتم  عندما  معينة، 
 استحوذ العميل على العقار.  
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 الإيرادات )يتبع( 4-13
 

 مبيعات العقارات تحت التطوير )يتبع( 
 

 العقود بمرور الوقت 
قررت المجموعة بالنسـبة لعقودها النموذجية للعقار متعدد الوحدات، أن أدائها لا ينتج عنه أصـل له اسـتخدام بديل للمجموعة،  

الأوقات، لديها حق قابل للتنفيذ في الدفع مقابل الأداء المنجز حتى تاريخه. لذلك تنتقل الســيطرة   واسـتنتجت أنه في جميع
بمرور الوقت بالنســبة لهذه العقود. بالنســبة للعقود التي تفي بمعايير إثبات الايرادات بمرور الوقت، يتم قياس أداء المجموعة  

اليف المتكبدة للوفاء بالتزام الأداء )على سبيل المثال، الموارد المســتهلكة أو  باستخدام طريقة المدخلات، بالرجوع إلى التك
ســاعات العمل المنجزة أو التكاليف المتكبدة أو الوقت المســتغرق أو ســاعات عمل الآلات المســتخدمة( بالنســبة لمجموع  

 المدخلات المتوقعة لإنجاز العقارات.   
 

إلى العميل )مثل    الوحداتتكاليف متكبدة لا تسـاهم في أداء المجموعة في نقل السـيطرة على  تسـتبعد المجموعة تأثير أي  
المبالغ غير المتوقعة للمواد المهدرة أو العمالة أو الموارد الأخرى( وتعدل طريقة الإدخال لأية تكاليف متكبدة التي لا تتناسب  

 مع وتيرة أداء المجموعة في الوفاء بالتزام الأداء )مثل المواد غير المثبتة(. 
 

 التمويل الجوهري  
 لاتفاق على شروط الدفع المؤجل، يتم تعديل سعر المعاملة لتأثير عنصر التمويل الجوهري.   في الحالات التي يتم فيها ا

 
 إيرادات إيجارية من عقارات استثمارية 

يتم اثبات إيرادات الإيجار من العقارات الاستثمارية في قائمة الربح أو الخسارة على أساس القسط الثابت على مدى فترة 
عقود الإيجار. عندما تقدم المجموعة بعض الحوافز لعملائها متمثلة في مدة إيجار مجانية، يتم إثبات تلك الحوافز عنهم من  

 القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار.    إجمالي الدخل من الإيجار باستخدام
 

 الفندقية العمليات من إيرادات 
  تتكون من إيرادات من الغرف والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة إيرادات من العمليات الفندقية  

ة ورسوم الخدمات البلدية على أساس  . ويتم إثبات الإيرادات بعد الخصومات والضريبة المطبقالمقدمة من الفندق للنزلاء
الاستحقاق عند تقديم تلك الخدمات. ويتم استيفاء التزامات الأداء بمرور الوقت، ويتم إثبات الإيرادات من الخدمات الفندقية  

)ووسائل   بينما يتم تسجيل الإيرادات من بيع الأطعمة والمشروباتعلى أساس يومي، عند شغل الغرف وتقديم الخدمات.  
 في الحال.  راحة الأخرى أو خدمات الضيوف(ال
 
 تكاليف الاقتراض   4-14
 

يتم رسملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بشراء أو إنشاء أو إنتاج أصل ما والذي يستغرق إنشاؤه أو إعداده وقتاً طويلاً 
( تتكبد المجموعة 1الأصل. تبدأ الرسملة عندما: )كي يكون جاهزاً للغرض الذي أنش  من أجله أو للبيع كجزء من تكلفة ذلك  

( تتكفل المجموعة بالأنشطة الضرورية لإعداد الأصل للغرض  3( تتكبد المجموعة تكاليف اقتراض )2مصروفات للأصل )
تكاليف  تتكون  فيها.  تحدث  التي  الفترة  في  الأخرى كمصروفات  الاقتراض  تكاليف  جميع  إدراج  ويتم  البيع.  أو  المنشود 

 قتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق باقتراض أموال.الا
 

تحتسب الفائدة المرسملة باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة الاقتراض للمجموعة بعد تعديلها للقروض المرتبطة بالتطويرات  
رسملته هو إجمالي الفائدة المتكبدة على تلك القروض    المحددة. عندما ترتبط القروض بتطويرات محددة فإن المبلغ الذي يتم

أي دخل استثماري ناتج عن استثمارها المؤقت. يتم رسملة تكلفة الاقتراض من بداية أعمال التطوير حتى تاريخ  ناقصاً 
يل في حال وجود  الانتهاء الفعلي، أي عندما يتم الانتهاء من جميع أعمال التطوير بشكل كبير. وتعُلَّق رسملة تكاليف التمو

فترات طويلة عند توقُّف نشاط التطوير. يتم رسملة الفائدة أيضًا على تكلفة شراء موقع عقار تم اقتنائه خصيصًا لإعادة 
 التطوير، ولكن فقط عندما تكون هناك أنشطة ضرورية جارية لإعداد الأصل لإعادة التطوير.

 
 

jabalomar.com.sa

244 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

33 

 
 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .4
 
 الإيرادات التمويلية والتكاليف التمويلية 4-15
 

تكاليف   باستثناء  الفعلي،  الفائدة  معدل  طريقة  باستخدام  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  التمويل  وتكاليف  إيرادات  إثبات  يتم 
 الاقتراض المتعلقة بالموجودات المؤهلة والتي تتم رسملتها كجزء من تكلفة ذلك الأصل. 

 
طريقة معدل الفائدة الفعلي هي طريقة حساب التكلفة المطفأة للأصل المالي أو الالتزام المالي وتوزيع إيرادات التمويل أو 

التمويل على الفترة المتعلقة بها. معدل الفائدة الفعلي هو المعدل الذي يطرح على وجه التحديد المدفوعات النقدية    تكاليف
الغ المستلمة على مدى العمر المتوقع للأداة المالية أو لفترة أقصر، حيثما كان ذلك مناسبا، إلى  المستقبلية التقديرية أو المب

صافي القيمة الدفترية للموجودات المالية أو المطلوبات المالية. وعند احتساب معدل الفائدة الفعلي، تقوم بالمجموعة بتقدير 
روط التعاقدية للأداة المالية )على سبيل المثال خيارات ما قبل الدفع( ولا  التدفقات النقدية بعد الأخذ بعين الاعتبار كافة الش

تأخذ في الاعتبار خسائر الائتمان المستقبلية. يتضمن الحساب جميع الرسوم والنقاط المدفوعة أو المستلمة بين أطراف العقد  
 يع العلاوات أو الخصومات الأخرى.والتي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلية وتكاليف المعاملة وجم

 
 المعلومات القطاعية   4-16
 

إلى   المقدمة  الداخلية  التقارير  التشـغيلية بطريقة تتماشـى مع  القطاعات  إدراج  التنفيذي  رئيس مجلس الإدارة وتم  الرئيس 
عن اتخاذ القرارات التشـغيلية(. وهو والذي يتولى تقييم الأداء المالي والمركز المالي للمجموعة،    انالرئيسـي  ن)المسـؤولا

 وبناءً عليه اتخاذ القرارات الاستراتيجية.  
 

 القطاع التشغيلي هو مجموعة من الموجودات والعمليات:  
 
 تعمل في أنشطة تدر إيرادات؛   -
 ل الإدارة من أجل اتخاذ القرارات المتعلقة بتوزيع الموارد وتقييم الأداء؛يتم تحليل نتائج عملياته باستمرار من قب -
تتضمن نتائج القطاعات المبلغ عنها للمسئول الرئيسي عن صنع القرارات التشغيلية والمتضمنة بنود منسوبه مباشرة  -

 لقطاع بعينه وكذلك تلك التي يمكن توزيعها على أساس معقول؛ و
 ة بشكل منفصل. تتوفر عنها معلومات مالي -
 
 الربح / الخسارة التشغيلية   4-17
 

ربح / خسارة التشغيل هو ناتج النشاطات الإنتاجية الرئيسية المستمرة للمجموعة بالإضافة إلى الإيرادات والنفقات الأخرى 
من ربح الشركات ذات الصلة بالنشاطات الإنتاجية. يستثني ربح / خسارة التشغيل بنودًا مثل صافي تكلفة التمويل، وحصة  

المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية، والزكاة، وصافي الربح / الخسارة عند تعديل / إلغاء إثبات القروض وعقود الإيجار، 
يتم تصنيف الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الموجودات غير المتداولة التي تقع خارج المسار الطبيعي للأعمال ولا 

ط العمل المعتمدة مسبقًا )أي التصرفات التي تتم على أساس استثنائي( ضمن الإيرادات / المصروفات تشكل جزءًا من خط
 غير التشغيلية.

  
 
 
 

jabalomar.com.sa

تعميم المساهمين | 245

https://jabalomar.com.sa/


وير 
تط
 لل
مر
 ع
بل
 ج
كة
شر

 
ة( 
ودي
سع
مة 
ساه

ة م
رك
)ش

 
 

حدة 
مو
 ال
لية
لما
م ا
وائ
الق
ل 
حو
ت 
حا
ضا
لإي
ا

 
ي 
ة ف
تهي
لمن
ة ا
سن
لل

31 
ر 
سمب
دي

20
23

م   
 

34 

5.
 

ات 
معد
وال
ت 
لآلا
 وا
ات
تلك
مم
ال

 

 
)د( 
ي 
ض
را
الأ

 
ريال  

ف 
أل

دي 
عو
س

 

ني 
مبا
ال

ريال   
ف 
أل

دي 
عو
س

 

يد 
بر
م ت
ظا
ن

قة 
نط
الم

ا
زية
رك
لم

  
 )أ( 

دي 
عو
 س
ريال

ف 
أل

 

ت
عدا
الم

ريال   
ف 
أل

دي 
عو
س

 

ت  
زا
جهي
والت
ث 
لأثا
ا

ت  
ودا
وج
الم
و

رى 
لأخ
ا

 
دي 
عو
 س
ريال

ف 
أل

 

ية  
لبن
ت ا

ودا
وج
م

تية
تح
ال

ريال   
ف 
أل

دي 
عو
س

 

ل  
عما
الأ

لية
سما
رأ
ال

فيذ   
لتن
ت ا

تح
دي  
عو
 س
ريال

ف 
أل

 

لي 
جما
الإ

ريال   
ف 
أل

دي 
عو
س

 
ة: 
كلف
الت

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ي 
د ف
صي
لر
ا

1 
ر 
ناي
ي

20
22

 م
3,
01
8,
54
3

 
4,
20
7,
84
7

 
1,
01
9,
02
2

 
1,
97
0,
25
5

 
74
2,
32
3

 
42
9,
05
7

 
9,
11
3,
37
5

 
20
,5
00
,4
22

 
ة )
سن
 ال
لال
 خ
ت
افا
ض
الإ

ح 
ضا
لإي
ا

5-
 هـ( 

 -- 
 -- 

 -- 
1,
55
5

 
5,
19
5

 
 -- 

1,
31
5,
13
2

 
1,
32
1,
88
2

 
سنة 
 ال
لال
 خ
ب
شط
 / 
ت
ادا
تبع
اس

 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
(

25
2,
86
9

 ) 
 -- 

 -- 
(

25
2,
86
9

 ) 
ل 
حوّ
الم

ح 
ضا
لإي
 )ا
بيع
 لل
 به
فظ
حت
ل م

ص
ى أ
إل

5 -
 ( ب

(
13
0,
74
9

 ) 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
(

13
0,
74
9

 ) 
ل 
حوّ
الم

ر  
طوي

والت
ع 
لبي
ض ا

غر
ت ب

لكا
ممت
 و
رية
ثما
ست
ت ا

را
عقا
ى 
إل ح 
ضا
لإي
)ا

6 
و 

11 ) 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
(

2,
63
8

) 
 -- 

(
37
,5
57

) 
(

40
,1
95

) 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
د ف
صي
لر
ا

31 
ر 
سمب
دي

20
22

 م
2,
88
7,
79
4

 
4,
20
7,
84
7

 
1,
01
9,
02
2

 
1,
97
1,
81
0

 
49
2,
01
1

 
42
9,
05
7

 
10
,3
90
,9
50

 
21
,3
98
,4
91

 
ح 
ضا
)إي
نة 
لس
ل ا
خلا
ت 
افا
ض
الإ

5-
 هـ(

 -- 
39 

18
,8
61

 
69
2

 
6,
15
9

 
 -- 

1,
48
5,
66
9

 
1,
51
1,
42
0

 
سنة 
 ال
لال
 خ
ت
ادا
تبع
اس

 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
(

46
6

) 
 -- 

 -- 
(

46
6

) 
ن 
ل م
حوّ
الم

يذ 
تنف
 ال
ت
تح
ية 
مال
أس
لر
ل ا
عما
الا

ح 
ضا
)إي

 ( ز -5
 -- 

3,
24
4,
87
9

 
-- 

1,
44
0,
54
3

 
45
3,
33
7

 
-- 

(5
,1
38
,7
59

)
 

-- 
ل 
حوّ
الم

ى 
إل

ع  
لبي
ض ا

غر
ا ب
 به
فظ
حت
الم
ت 
ودا
وج
الم
ى 
 إل
ول
مح
ال
ح  
ضا
لإي
)ا

5 -
 ب(  

(
92
3,
35
6

 ) 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
(

92
3,
35
6

 ) 
ل 
حوّ
الم

ع 
لبي
 وا
ير
طو
 للت
بها

ظ 
حتف
المُ

ت 
را
عقا
 ال
لى
إ

ح 
ضا
لإي
)ا

11 ) 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
(

6,
84
5

) 
(

6,
84
5

) 
ة )
ري
ثما
ست
ت ا

را
عقا

ن 
ل م
حوّ
الم

ح 
ضا
لإي
ا

5-
 ج( 

 -- 
39
4,
23
7

 
 -- 

18
8,
96
1

 
 -- 

38
,3
71

 
1,
08
3,
28
2

 
1,
70
4,
85
1

 
ي  
د ف
صي
الر

31 
بر 
سم
دي

20
23

 م  
1,
96
4,
43
8

 
7,
84
7,
00
2

 
1,
03
7,
88
3

 
3,
60
2,
00
6

 
95
1,
04
1

 
46
7,
42
8

 
7,
81
4,
29
7

 
23
,6
84
,0
95

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ة: 
قيم
 ال
في
ض 

خفا
لان
 وا
كم
ترا
الم
ك 
هلا
ست
الا

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ي 
د ف
صي
لر
ا

1 
ر 
ناي
ي

20
22

 ً بقا
سا

جه 
را
 إد
 تم
كما

م، 
 

 -- 
23
4,
66
1

 
15
3,
68
1

 
33
2,
53
5

 
36
4,
20
7

 
45
,8
22

 
 -- 

1,
13
0,
90
6

 
يل
عد
ت

 
مة 
لقي
ي ا
ض ف

خفا
لان
ا

 
ح 
ضا
لإي
)ا

29 ) 
 -- 

15
0,
26
1

 
 -- 

29
,5
49

 
7,
60
3

 
8,
55
3

 
50
4,
03
4

 
70
0,
00
0

 
ي 
د ف
صي
لر
ا

1 
ر 
ناي
ي

20
22

ة(
عدل
)م
م 

 
 -- 

38
4,
92
2

 
15
3,
68
1

 
36
2,
08
4

 
37
1,
81
0

 
54
,3
75

 
50
4,
03
4

 
1,
83
0,
90
6

 
ة )
سن
 لل
لاك

سته
ا

ن 
حي
ضا
لإي
ا

21 
و  

22) 
 -- 

49
,8
73

 
34
,2
27

 
81
,5
97

 
59
,1
30

 
7,
98
4

 
 -- 

23
2,
81
1

 
سنة 
 ال
لال
 خ
ب
شط
 / 
ت
ادا
تبع
اس

 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
(

16
5,
65
2

 ) 
 -- 

 -- 
(

16
5,
65
2

 ) 
ح 
ضا
لإي
 )ا
رية
ثما
ست
ت ا

را
عقا
ى 
 إل
ول
مح
ال

6 ) 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
(

1,
11
3

) 
 -- 

 -- 
(

1,
11
3

) 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
د ف
صي
لر
ا

31 
ر 
سمب
دي

20
22

 م
 -- 

43
4,
79
5

 
18
7,
90
8

 
44
3,
68
1

 
26
4,
17
5

 
62
,3
59

 
50
4,
03
4

 
1,
89
6,
95
2

 
ض 

خفا
لان
/ ا
س( 

عك
(

ت  
عدا
الم
 و
ت
لآلا
 وا
ت
لكا
ممت
 ال
مة
 قي
في

ح 
ضا
لإي
)ا

22 ) 
 -- 

(
7,
29
4

) 
 -- 

(
1,
35
7

) 
(

34
9

) 
 -- 

80
,1
66

 
71
,1
66

 
ة )
سن
 لل
لاك

سته
ا

ن 
حي
ضا
لإي
ا

21 
و  

22) 
 -- 

66
,0
31

 
34
,8
56

 
96
,7
44

 
56
,7
13

 
8,
42
3

 
 -- 

26
2,
76
7

 
سنة 
 ال
لال
 خ
ت
ادا
تبع
اس

 
 -- 

 -- 
 -- 

 -- 
(

45
7

) 
 -- 

 -- 
(

45
7

) 
ح 
ضا
)إي

ية 
ار
تثم
اس

ت 
را
عقا

ن 
ل م
حوّ
الم

5-
 ج( 

 -- 
31
,5
81

 
 -- 

57
,9
36

 
 -- 

7,
51
8

 
 -- 

97
,0
35

 
ي  
د ف
صي
الر

31 
بر 
سم
دي

20
23

 م 
 -- 

52
5,
11
3

 
22
2,
76
4

 
59
7,
00
4

 
32
0,
08
2

 
78
,3
00

 
58
4,
20
0

 
2,
32
7,
46
3

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

مة 
لقي
ي ا
صاف

ة: 
تري
لدف
ا

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ي 
ف

31  
بر  
سم
دي

20
23

 م 
1,
96
4,
43
8

 
7,
32
1,
88
9

 
81
5,
11
9

 
3,
00
5,
00
2

 
63
0,
95
9

 
38
9,
12
8

 
7,
23
0,
09
7

 
21
,3
56
,6
32

 
ي 
ف

31 
ر 
سمب
دي

20
22

ة( 
عدل
)م
م 

 
2,
88
7,
79
4

 
3,
77
3,
05
2

 
83
1,
11
4

 
1,
52
8,
12
9

 
22
7,
83
6

 
36
6,
69
8

 
9,
88
6,
91
6

 
19
,5
01
,5
39

 
ي 
ف

31 
ر 
سمب
دي

20
22

جه 
را
 إد
 تم
كما
م، 

 ً بقا
سا

 
2,
88
7,
79
4

 
3,
92
3,
31
3

 
83
1,
11
4

 
1,
55
7,
67
8

 
23
5,
43
9

 
37
5,
25
1

 
10
,3
90
,9
50

 
20
,2
01
,5
39

 

jabalomar.com.sa

246 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

35 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات )يتبع( .5

  
قامت المجموعة بتوقيع اتفاقية )"الاتفاقية"( مع شركة تبريد المنطقة المركزية )"شركة التبريد"( ـ مشروع ـ لبناء   . أ

لمدة   التبريد"(  المنطقة )"نظام  تبريد  الن  26.5وتشغيل وصيانة نظام  تاريخ جاهزية  الخدمة  سنة من  لتقديم  ظام 
م. وقد تم رهن نظام تبريد المنطقة مقابل قرض حصلت عليه شركة تبريد 2014ديسمبر    31الفعلية اعتباراَ من  

المنطقة المركزية. ويحق للمجموعة الحصول على جميع المنافع الاقتصادية من نظام تبريد المنطقة خلال حياتها  
 ة منذ بدء الإنشاء من قبل شركة تبريد المنطقة المركزية.بالكامل وبالتالي تثبت نظام تبريد المنطق

 
كما في تاريخ التقرير، تم عرض بعض قطع الأراضي التي تستوفي معايير تصنيفها كأصول محتفظ بها للبيع   .ب

الموحدة )إيضاح كموجودات محتفظ بها للبيع في هذه القوائم المالية    5بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  
 )أ((. الحركة في الموجودات المحتفظ بها للبيع هي كما يلي: 2.4

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 -- 130,749 الرصيد الافتتاحي لموجودات المحتفظ بها للبيع 
 130,749 923,356 (5المحوّل إلى أصل محتفظ به للبيع )الإيضاح 

 -- (130,749) )أ((   23المباع خلال السنة )الإيضاح 
 130,749 923,356 الرصيد الختامي لموجودات المحتفظ بها للبيع 

 
خلال السنة، تم تحويل بعض الموجودات من العقارات الاستثمارية إلى الممتلكات والآلات والمعدات بسبب التغيير  .ج

 في الاستخدام من أغراض الإيجار إلى الموجودات التي يديرها المالك. 
 

المساه .د من  الشركة  استلمتها  والتي  عمر،  جبل  منطقة  في  الواقعة  المخططات  )"الأرض"(  الأرض  مين  تمثل 
اسمية   بقيمة  أسهمها  إصدار  مقابل  )"الملاك"(  ملكية   10المؤسسين  بموجب صك  الواحد  للسهم  سعودي  ريال 

(. وقد تم إعداد واعتماد تقييم الأراضي من قبل الهيئة العليا لتطوير منطقة مكة المكرمة. 1)"الصك"( )الإيضاح  
من المالكين. وكانت الشركة تعتزم إتمام إجراءات    تم إنهاء الإجراءات النظامية لنقل صكوك ملكية هذه الأراضي

نقل أي صكوك ملكية متبقية باسم الشركة وإصدار أسهم مقابلة، عند وحال قيام مالكيها باستكمال الوثائق النظامية 
 والقانونية ذات الصلة )"الوثائق"(. 

 
ول منطقة الحرم، كانت هناك  ولكن، وبسبب الموقع الفعلي للمشروع والخصائص المرتبطة بملكية الأراضي ح

مليون ريال غير    359قطع معينة دون صكوك ملكية محددة. وبناء عليه، ظل مالكو قطع الأراضي البالغ قيمتها  
م، قامت 2016قادرين على استكمال الوثائق حتى بعد مرور عدة سنوات على تأسيس الشركة. وبناءً عليه، خلال  

 ر المسجلة المتبقية في قوائمها المالية الموحدة، مع مراعاة ما يلي:إدارة الشركة بإثبات هذه الأراضي غي
 

فيما يتعلق بأصحاب الأراضي الذين لم يتمكنوا من تقديم صكوك ملكية وفقا لاتفاقية نقل الملكية، اكتتبت شركة  •
ذه الآلية  مكة للإنشاء والتعمير في أسهم في الشركة بالنيابة عن مالكي هذه الأراضي. تمت المصادقة على ه

 (، وبالتالي الملكية القانونية للأراضي تكون للمجموعة؛ و  1بموجب المرسوم )الإيضاح 
م صك ملكية موحد باسم الشركة لكامل مساحة مشروع المجموعة  2020أصدرت الجهات المختصة خلال سنة   •

 متر مربع.  235,869.11والتي تبلغ 
 

نشاء والتعمير اكتتبت في أسهم في المجموعة بالنيابة عن  علاوة على ذلك، وفي وجود حقيقة أن شركة مكة للإ
مالكي هذه الأراضي الذين لم يتمكنوا من تقديم صكوك ملكيتهم القانونية، تم إثبات مبلغ مستحق الدفع إلى شركة  

عمير  مكة للإنشاء والتعمير. كان من المقرر في البداية تسوية المبلغ المستحق الدفع إلى شركة مكة للإنشاء والت
بتقديم تلك الصكوك، مع إعادة  تقديم صكوك ملكيتهم في وقت سابق،  لم يتمكنوا من  الذين  الملاك،  عندما يقوم 

م،  2023ديسمبر    31السنة المنتهية في  خلال  تخصيص مقابل في الملكية بين شركة مكة للإنشاء والتعمير والمالك.  
مليون ريال   309البالغة    لشركة مكة للإنشاء والتعمير  المستحقالمتبقي  قرر مجلس إدارة الشركة تسوية المبلغ  

 م، 2024ديسمبر    31تتوقع الإدارة أن يتم تنفيذ الصفقة بعد السنة المنتهية في  من خلال إصدار رأس المال.    سعودي
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 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

36 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات )يتبع( .5
 

م:  2022ديسمبر   31مليون ريال سعودي ) 523.9م، كان هناك مبلغ 2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  .ه
مليون ريال سعودي( كتكلفة اقتراض لإنشاء ممتلكات وآلات ومعدات مدرجة في أعمال رأسمالية تحت   106.1

التنفيذ. علاوة على ذلك، فإن معدل الرسملة المستخدم لتحديد مبلغ تكلفة الاقتراض التي سيتم رسملتها هو متوسط  
%  5م:  2022% سنوياً )8ح المطبق على الاقتراض العام للمجموعة خلال السنة، في هذه الحالة  سعر الفائدة المرج

 سنوياً(. 
 

   مليون ريال  15,372المجموعة للممتلكات والآلات والمعدات  م، بلغت القيمة الدفترية 2023ديسمبر   31كما في   .و
 سعودي كضمان مقابل القروض والسلف. 

 
 .م، بدأ فندق جبل عمر جميرا وعنوان جبل عمر البوابة مكة العمليات2023ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في   .ز

 تم نقل الأصول من اعمال رأسمالية تحت التنفيذ إلى فئات الأصول ذات الصلة.   ،وبناءً على ذلك
 

، حددت الإدارة وجود مؤشرات على الانخفاض في القيمة وأجرت  4-2ضاح  المحددة في الإيالأمور  وعوضاً عن   .ح
اختبار انخفاض قيمة العقارات المحتفظ بها كجزء من الممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية في 

م معتمدين من الفترات الحالية وكذلك في الفترات السابقة. كجزء من هذا التقييم، قامت الإدارة بتعيين خبراء تقيي
قبل الهيئة السعودية للمقيَِّّمين المعتمدين )تقييم( لتحديد القيمة المستخدمة والقيمة العادلة ناقصاً تكلفة الاستبعاد )"القيم 
القيم  الإدارة في الاعتبار هذه  تتوافق معها ممتلكاتها. وأخذت  التي  الصلة  للنقد ذات  المولدة  للوحدات  العادلة"( 

قيد الاستخدام لتقدير المبالغ القابلة للاسترداد للممتلكات والتي تم مقارنتها مع القيم الدفترية ذات  العادلة والقيمة  
الصلة للوحدات المولدة للنقد)ممثلة بمناطق مختلفة في حالة القيمة العادلة ناقصاً تكلفة الاستبعاد وفي حالة القيمة 

القيم العادلة، أخذت الإدارة في الاعتبار قدرة المشارك في المستخدمة والفنادق والمراكز التجارية(. عند تحديد  
السوق على تحقيق منافع اقتصادية من خلال استخدام العقارات في أفضل استخدام لها وأفضلها أو عن طريق بيعها 

ضل  إلى مشارك آخر في السوق يستخدم العقارات في تحقيق أفضل منفعة منها. ويأخذ تقييم الاستخدام الأعلى والأف
والممكنة مالياً. علاوة على   والمسموح بها قانوناً  هذا في الاعتبار الاستخدامات الممكنة للممتلكات الممكنة مادياً 

 ذلك، فإن أي تكاليف ثانوية أو مرتبطة بالاستخدام المحتمل يتم تقديرها وأخذها في الاعتبار في التقييم. 
 

لممتلكات / الوحدات المولدة للنقد  لبعض ا وعلى هذا النحو، كما في تاريخ التقرير، قررت الإدارة أن القيم العادلة  
في حين    ،وبناءً عليه  .يتم تعظيمها في حالة بيع الأرض المرتبطة ناقصاً أي تكلفة مرتبطة بهدم المباني المجاورة

قادر على توليد تدفقات نقدية مستقلة إلى حد    ا واحدًا أو اكثرعقارً قد تشمل    (1)الإيضاح    أن المناطق المختلفة
كبير، إلا أنه من منظور الاستخدام الأعلى والأفضل، فقد تم تحديد أن وحدات مولدة للنقد ذات صلة يتم تمثيلها  

وتكون   بمناطق مميزة حيث تمثل هذه المناطق المميزة قطعة / مخطط أرض محددة قد يتم أو لا يتم البناء عليها
هذه المناطق منفصلة مادياً عن طريق البنية التحتية المحيطة مثل الطرق والممرات وما إلى ذلك. وذلك لأن أي 
هياكل يتم تشييدها فوق هذه المناطق التي تشمل عمليات التطوير بما في ذلك الفنادق والمراكز التجارية تعتبر  

موجودات البنية التحتية التي تم إنشاؤها والموجودة في جميع   مترابطة مادياً. علاوة على ذلك، حددت الإدارة أن
المراحل / المناطق غير قابلة للتخصيص بشكل معقول إلى أي منطقة محددة لأنها توفر مزايا منتشرة بجميع مناطق 

 جمالي.  الشركة. وعلى هذا النحو، لأغراض اختبار الانخفاض في القيمة، تم تقييم هذه البنية التحتية على أساس إ
 

بناءً على مدخلات أسلوب   3تم تصنيف قياس القيمة العادلة لجميع الممتلكات والآلات والمعدات على أنه من المستوى 
 التقييم المستخدم.
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 م.
بيان الوحدات  
 المولدة للنقد 

القيمة الدفترية  
 م 2023

الانخفاض في قيمة  
 الافتراض الرئيسي  طريقة التقييم م2023المتراكم 

   ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي   
      

فندق ومركز   1
تجاري  
 عاملان

المبلغ   -طريقة السوق  153,370 1,862,015
القابل للاسترداد على  
أساس البيع الفوري  

للأراضي بموجب بالقيمة  
العادلة ناقصاً تكلفة  
 طريقة الاستبعاد. 

 المعاملات المقارنة ذات الصلة  •
والأوزان  • المطبقة  التعديلات 

 المخصصة للمعاملة المقارنة 
 الوضع العام للسوق والنمو  •
 تكلفة الهدم  •

2 6,112,788 320,191 

المبلغ   -طريقة الدخل  350,890 3,526,927 فندق عامل  3
القابل للاسترداد على  
أساس أسلوب الدخل  
ونموذج التدفق النقدي  

 المخصوم. 

 معدل الخصم  •
 معدل متوسط الإشغال  •
 المعدل اليومي المتوسط  •
الربح قبل الفائدة والضريبة والاستهلاك  •

 والإطفاء في الميزانية التقديرية 
 الإنجاز التكلفة حتى  •
 معدل الإيجار التجاري للمتر المربع  •
معدل نمو التدفقات النقدية، بما في ذلك  •

 معدل النمو النهائي 
      
      
      
      

 الحساسية  القيمة  وصف المدخلات / الافتراض  طريقة التقييم
    

 طريقة السوق 
 

معدل تكلفة الهدم للمتر المربع )بالريال  
 السعودي( 

130 /+-  
0.5% 

المعاملات المقارنة ذات الصلة )المعاملات  
 الفعلية( * 

ريال   323,000ريال سعودي للمتر المربع إلى  170,000
 سعودي للمتر المربع 

 لا ينطبق 

يتم تطبيق تعديلات مختلفة على أساس التشابه / الاختلاف بين   التعديلات المطبقة على المعاملات المقارنة
 الخاضعة للمقارنة العقارات 

/+- 5% 

 طريقة الدخل 

 %1 -+/ %8.11 معدل الخصم * 
 %1 -+/ % 10 - %91.7 معدل متوسط الإشغال * 

 %5 -+/ 642 –3,003  المعدل اليومي المتوسط )بالريال السعودي( * 
الربح قبل الفائدة والضريبة والاستهلاك 

 والإطفاء * 
54% - 44 % /+- 1% 

الإيجار التجاري للمتر المربع )بالريال  معدل 
 السعودي( 

147,658 - 39,546 /+- 1% 

معدل نمو التدفقات النقدية وقيمة الأرض عند  
 الاستبعاد 

2% /+- 1% 

 %5 -+/ 0 -%15 الوضع العام للسوق والنمو 
 
 يمثل الافتراضات الحساسة * 
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 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

39 

 
 العقارات الاستثمارية )يتبع(  .6
 

عقود الإيجار.  . أ من خلال  مراكز تجارية. وتدر المراكز التجارية المطورة دخلاً  تشمل العقارات الاستثمارية 
مليون ريال سعودي كتكاليف اقتراض لبناء   88.4م، تم رسملة مبلغ  2023سبتمبر    31خلال السنة المنتهية في  

مليون ريال سعودي(. علاوة    51.4م:  2022عقارات استثمارية مدرجة في الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ )
التي سيتم رسملتها هو متوسط سعر   الاقتراض  تكاليف  لتحديد مبلغ  المستخدم  الرسملة  فإن معدل  على ذلك، 

)8قتراض العام للمجموعة خلال الفترة، في هذه الحالة  الفائدة المرجح المطبق على الا ديسمبر   31% سنوياً 
 % سنوياً(.5م:  2022

 
تمثل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ الموجودات تحت الإنشاء المتعلقة بالمراكز التجارية وأعمال تطوير البنية  .ب

 التحتية على الأرض. 
 

 للسنة على تكلفة الإيرادات.تم توزيع مصروف الاستهلاك المحملة  .ج
 
مليون ريال   1,546المجموعة  للممتلكات والآلات والمعدات  م، بلغت القيمة الدفترية  2023ديسمبر    31كما في   .د

 سعودي كضمان مقابل القروض والسلف. 
 

 فيما يتعلق بالعقارات الاستثمارية.التقييم لمعلومات حول عمليات ل( ح)5راجع الإيضاح  .ه
 
 بيان المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة بشأن العقارات الاستثمارية: فيما يلي  .و

 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 89,284 121,101 دخل الإيجارات من عقود الإيجار التشغيلي
 ══════════ ══════════ 

تحقق المصروفات التشغيلية المباشرة من العقارات التي 
 ( 38,787) ( 68,221) إيرادات الإيجار

 ══════════ ══════════ 
 

م  2023لا توجد مصروفات تشغيل مباشرة على العقارات الاستثمارية لا تدر دخل إيجار )تحت التطوير( خلال  
 م. 2022و 
 

 فيما يلي القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية التي تحتفظ بها المجموعة:  .ز
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 10,513,336 4,447,890 القيمة العادلة  
 ══════════ ══════════ 

 
العقارية من قبل   القيم العادلة للاستثمارات  الهيئة السعودية  عقاري مستقل  مقيّمتم تحديد  المعتمد  ، لدى  للمقيم 

المقيّم )تقييم( لديه مؤهلات احترافية ملائمة وخبرات سابقة في الموقع ونوعية العقارات التي جرى تقييمها. يقدم  
 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للمجموعة كل ستة أشهر. المستقل 
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 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

40 

 
 العقارات الاستثمارية )يتبع(  .6
 

من هرمية القيم العادلة استنادا إلى    3العقارات الاستثمارية ضمن المستوى  تم تصنيف قياس القيمة العادلة لجميع  
( على التوالي(. بالنسبة لجميع العقارات ح)5و    5- 2معطيات أسلوب التقييم والمدخلات المستخدمة )راجع إيضاح  

 الاستثمارية، يعتبر الاستخدام الحالي للعقار هو الأعلى والأفضل. 
 

رية التي تحتفظ بها المجموعة هي لغرض توليد دخل إيجار ولا يوجد عقارات جميع العقارات الاستثما .ح
 استثمارية غير محددة الاستخدام في المستقبل. 

 
% من  10تتولد الإيرادات من عدد كبير من المستأجرين لا يوجد مستأجر واحد والذي يمثل ما يزيد عن  .ط

 إيرادات المجموعة. 
 

لتزام تعاقدي على المجموعة بخصوص عمليات الإصلاح والصيانة  م، لا يوجد ا2023ديسمبر    31كما في   .ي
 المستقبلية والتي لم يتم إثباتها كمطلوبات.  

 
 الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  .7
 

% في اتفاقية مشروع مشترك في شركة تبريد المنطقة المركزية التي تعمل أساسا في  40يمثل هذا استثمار المجموعة بنسبة  
مجال تقديم خدمات نظام تبريد المناطق المركزية. ولدى شركة تبريد المنطقة المركزية رأس مال يتكون فقط من الأسهم  

ونسبة حقوق الملكية هي نفسها نسبة حقوق التصويت المملوكة. ولم يتم إدراج    العادية، والتي تحتفظ بها المجموعة مباشرة
شركة تبريد المنطقة المركزية علنًا، وقد أبرمت المجموعة اتفاقية مع شركة تبريد المنطقة المركزية لبناء وتشغيل وصيانة 

المشترك هو مكة المكرمة في المملكة    )أ((. والمكان الرئيسي لممارسة أعمال المشروع5نظام تبريد المنطقة )الإيضاح  
العربية السعودية. ويتم المحاسبة عن حصة المجموعة في شركة تبريد المنطقة المركزية في القوائم المالية الموحدة باستخدام  
. طريقة حقوق الملكية. وتعكس المعلومات المفصح عنها المبالغ المعروضة في القوائم المالية الموحدةللمشروع المشترك
وتم تعديلها لتعكس التعديلات التي أجرتها المجموعة عند استخدام طريقة حقوق الملكية، بما في ذلك تعديلات القيمة العادلة  
والتعديلات على الاختلافات في السياسة المحاسبية. فيما يلي معلومات مالية مختصرة للمشروع المشترك وتسوية القيمة 

 لمالية الموحدة.  الدفترية للاستثمار في القوائم ا
 

 فيما يلي ملخص قائمة المركز المالي لشركة تبريد المنطقة المركزية:
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 ( الموجودات المتداولة )بما فيها النقد وما في حكمه
 259,747 276,681 ( 377م: 2022،  1,987م:  2023

 764,877 757,906 المتداولة الموجودات غير 
 المطلوبات المتداولة )بما فيها المطلوبات المالية المتداولة(  

 ( 226,057) ( 250,495) ( 5,146: م2022،  6,040م:  2023
  - المطلوبات غير المتداولة )بما فيها المطلوبات المالية المتداولة

 ( 429,707) ( 411,908) م: لا شيء(2022م: لا شيء،  2023
 ────────── ────────── 

 368,860 372,184 %(100صافي الموجودات )
 ══════════ ══════════ 
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 )يتبع( الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  .7
 

 تسوية القيم الدفترية:
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 147,544 148,874 %( 40)حصة المجموعة في صافي الموجودات 
 ( 20,892) ( 20,892) الاستبعادات 

 ────────── ────────── 
 126,652 127,982 القيمة الدفترية

 ══════════ ══════════ 
 

 قائمة الربح أو الخسارة لشركة تبريد المنطقة المركزية: 
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 85,401 94,625 الإيرادات
 ( 1,862) ( 1,862) استهلاك وإطفاء  
 ( 27,362) ( 40,950) التكاليف التمويلية

 ( 5,146) ( 6,220) مصروف الزكاة وضريبة الدخل 
 ( 38,805) ( 33,092) مصروفات أخرى 

 --  ( 9,177) تسوية ربح السنة السابقة في السنة الحالية 
 ────────── ────────── 

 12,226 3,324 السنة ربح 
 ────────── ────────── 

 12,226 3,324 إجمالي الدخل الشامل للسنة 
 ══════════ ══════════ 

 4,890 1,330 %( 40حصة المجموعة في إجمالي الدخل الشامل )
 
 الاستثمارات المالية  .8
 
 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يمثل هذا الاستثمار في صندوق البلاد مكة للضيافة المدرج  8-1
 

 )خسارة( غير محققة * القيمة الدفترية    
 م 2022 م 2023 م 2022 م 2023 الإيضاح 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  

      الموجودات غير المتداولة
 ( 20,360) --  283,762 --  أ صندوق البلاد مكة للضيافة 

  ═════════ ════════ ═════════ ════════ 
      الموجودات المتداولة

 --  ( 16,503) --  267,259 أ صندوق البلاد مكة للضيافة 
  ═════════ ════════ ═════════ ════════ 
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 الاستثمارات المالية )يتبع( .8
 
 خلال الربح أو الخسارة )يتبع( استثمارات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من  8-1

 
مليون وحدة( من صندوق البلاد مكة    20م:  2022ديسمبر    31مليون وحدة )  20يتمثل ذلك في الاستثمار في   (أ

العربية  المملكة  في  مقره  خاص  مقفل  عقاري  استثماري  صندوق  وهو  فيها"(  المستثمر  )"المنشأة  للضيافة 
فيه في الحصول على حصة في  السعودية وتديره شركة البلاد للاستثمار. ويتمثل الهدف من الكيان المستثمر  

العقارات الموجودة في مكة المكرمة من أجل توليد الدخل ونمو رأس المال. وتتمثل الموجودات الرئيسية للكيان 
الكيان المستثمر فيه بإعداد ونشر قوائم مالية على أساس نصف   المستثمر فيه في عقارات استثمارية. ويقوم 

صافي   عن  الإفصاح  بموجبها  يتم  العقارات  سنوي  لهذه  العادلة  القيمة  على  بناءً  الصندوق  موجودات  قيمة 
الاستثمارية، على النحو الذي يحدده مقيَِّّمان مستقلان )يشار إليها بـ "صافي قيمة الموجودات الاسترشادية"(  

الصندو وحدات  لأن  ونظراً  الثالث.  للمستوى  للملاحظة  القابلة  غير  المدخلات  باستخدام  العادلة  يتم بالقيمة  ق 
تداولها بالرجوع إلى صافي قيمة الموجودات الإرشادية المذكورة، تعتقد الإدارة أنها تقريب معقول للقيمة العادلة  
للمنشأة المستثمر فيها لأن صافي قيمة الموجودات الإرشادية هذه يستند إلى القيمة العادلة للموجودات الأساسية 

ديسمبر   31للشركة المستثمر فيها للسنة المنتهية في  المقدمة من الادارة  لية  للمنشأة المستثمر فيها. وفقا للقوائم الما
م:  2022ديسمبر    31ريال سعودي للوحدة )  13.4م، يبلغ صافي قيمة الموجودات الاسترشادية لكل وحدة  2023
في    14.2 كما  المجموعة  استثمارات  لتقييم  كأساس  استخدامه  تم  والذي  للوحدة(،  ر ديسمب  31ريال سعودي 
 م. 2023

 
للحصول على معلومات حول الطرق والافتراضات المستخدمة في تحديد القيمة العادلة بما   27راجع الإيضاح 

 في ذلك طرق التقييم المستخدمة في قياس القيم العادلة للأدوات المالية.
 

 م. 2023ديسمبر   31لا توجد تحويلات بمستويات القيمة العادلة خلال السنة المنتهية في 
 
 النقد وما في حكمه .9

 
بفترة   (أ التجارية  البنوك  لدى  المودعة في ودائع مرابحة  الودائع  البند  لمدة ثلاثة أشهر، يتضـمن هذا  اسـتحقاق أصلية 

مليون ريال سعودي(. وعلاوة على   5.1م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  14.5وتحقق إيرادات تمويل بمبلغ  
ذلك، فإن ودائع المرابحة هذه مقيدة بموجب حسابات الاحتياطي وفقا للاتفاقيات بموجب الترتيبات ذات الصلة مع بنوك 

 تجارية.
 
تفاظ بالنقدية في حسابات لدى بنوك ذات تصنيفات ائتمانية جيدة. وتقارب القيمة العادلة للنقد وما في حكمه  يتم الاح ( ب

 م. 2022ديسمبر  31م و 2023ديسمبر  31وتقريبات النقد المحتجز القيمة الدفترية في  
 
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 2,710 1,545 النقد في الصندوق
 695,127 593,899 النقد لدى البنوك 

 231,425 109,950 الودائع لأجل )الإيضاح )أ((
 ───────── ───────── 
 705,394 929,262 

 ( 242,590) ( 109,950) المتداول )الإيضاح )أ( و )ب(( غير  -يخصم: النقد المقيد 
 ( 346,288) ( 296,596) المتداول )إيضاح )ب((  -يخصم: النقد المقيد 

 ───────── ───────── 
 298,848 340,384 
 ═════════ ═════════ 
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 الموجودات أخرى  .10
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 

   الموجودات غير المتداولة الأخرى
 17,453 16,509 إيجار مستحق 

 ═════════ ═════════ 
   الموجودات المتداولة الأخرى
 ً  10,315 12,114 المصروفات المدفوعة مقدما
 4,027 --  الذمم المدينة الأخرى للفنادق 

 49,595 1,629 أخرى 
 ───────── ───────── 

 63,937 13,743 الإجمالي
 ═════════ ═════════ 

 
 العقارات للتطوير والبيع  .11
 

تمثل هذه العقارات عقارات يتم تطويرها لبيعها كوحدات سكنية تحددها الإدارة لاستخدامها للبيع المستقبلي في سياق عمليات 
 المجموعة الاعتيادية. فيما يلي الحركة خلال السنة المنتهية:

 
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 24,806 21,069 الرصيد الافتتاحي  
 37,557 6,845 (5المحول من الممتلكات والآلات والمعدات )الإيضاح 

 ───────── ───────── 
 27,914 62,363 

 ( 41,294) ( 6,845) ( 1-11يخصم: المحمل على تكلفة الإيرادات )
 ───────── ───────── 

 21,069 21,069 
 ═════════ ═════════ 

 
ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في    محملة على قائمة الربح أو الخسارة إن العقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع   11-1

ريال سعودي( يتم تحميلها على تكلفة الإيرادات    41.3م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  6.8م بمبلغ  2023
 ضمن "تكلفة العقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع".  

 
سكنية. تضمنت هذه العملية تحديد طريقة تخطط  قامت إدارة المجموعة بتحديد صافي القيمة القابلة للتحقق لوحداتها ال  11-2

الاستبعاد وتقدير بعض المتغيرات الجوهرية مثل سعر البيع المقدر بناء على طريقة الاستبعاد المخطط لها، تكلفة 
م، تم تقييم 2022ديسمبر    31م و  2023ديسمبر    31البيع المقدرة والتكلفة المقدرة لجعل الأصل جاهزا للبيع. في  

 يمة القابلة للتحقق للعقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع بأعلى من قيمتها الدفترية. صافي الق
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 الذمم المدينة التجارية والأخرى  .12
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 36,956 26,874 ذمم مدينة من عقد مع عملاء
 205,985 106,061 ( 1-12الأراضي )الذمم المدينة من إيرادات الإيجار وبيع 

 12,519 24,683 (3-12موجودات العقود )
 132,565 75,538 الدفعات المقدَّمة للموردين

 101,410 156,848 الذمم المدينة الأخرى 
 ( 99,801) ( 47,396) (2-12) يخصم: مخصص الخسارة الائتمانية المتوقعة

 ───────── ───────── 
 342,608 389,634 

 ═════════ ═════════ 
 
 مليون ريال سعودي( يتعلق ببيع بعض العقارات في فترات سابقة.  48م: 2022يشمل هذا البند مبلغ لا شيء ) 12-1

 
الذمم المدينة التجارية هي عبارة عن موجودات مالية غير مشــتقة مقاسة بالتكلفة المطفأة وتســتحق بشــكل عام على فترات  

يوما. وقد تتأثر القيمة الدفترية بالتغيرات في مخاطر الائتمان لدى الأطراف المقابلة. وليس من ممارسات   180إلى    90من  
الذمم   المجموعة الحصول على ضمانات على التجارية لطرف ثالث، وبالتالي فهي غير مضمونة. وتتركز  المدينة  الذمم 

  31)  %68م، مثل أكبر خمسة عملاء  2023ديسمبر    31المدينة التجارية للمجموعة في المملكة العربية السعودية. كما في  
تجارية، تم اعتبار قيمها الدفترية مقاربة ( من الذمم المدينة القائمة. وبسبب قصر آجال الذمم المدينة ال%54م:  2022ديسمبر  

 لقيمها العادلة.  
 

 تشمل الدفعات المقدمة للموردين بشكل رئيسي الدفعات المقدمة المتعلقة بإصلاح وصيانة أعمال البنية التحتية.
 

 فيما يلي مخصص الخسارة الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى: 
 
 م 2022 م 2023  

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 10,651 15,326  ذمم مدينة من عقد مع عملاء 
 78,649 32,070  ذمم مدينة من إيرادات الإيجار  
 8,478 --   ذمم مدينة متعلقة بعقارات للتطوير والبيع  
 2,023 --   (3-12موجودات العقود ) 

  ────────── ────────── 
  47,396 99,801 
  ═══════════ ═══════════ 
 
 فيما يلي الحركة في مخصص الخسائر الائتمانية مقابل الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى: 12-2
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 60,689 99,801 الرصيد الافتتاحي 
 49,079 ( 47,790) المحمل للسنة )عكس( / 
 ( 9,967) ( 4,615) خلال السنة شطب 

 ───────── ───────── 
 99,801 47,396 رصيد الإقفال 

 ═════════ ═════════ 
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 الذمم المدينة التجارية والأخرى )يتبع(  .12
 
التطوير والبيع، لم يتم إصدار فواتير  تتعلق موجودات العقود ذات الصلة بمبيعات العقارات على الخارطة لغرض    12-3

يتم إعادة تصنيف المبالغ المثبتة   .عند إصدار الفاتورة،  والإيجارات غير المفوترة من المركز التجاري،   .للعملاء  بها
مخصص خسارة لموجودات عقود وفقا للمعيار  كموجودات عقود إلى ذمم مدينة تجارية. وأثبتت المجموعة أيضاً 

 . 9المالي  الدولي للتقرير 
 
 رأس المال والاحتياطيات  .13

  
 رأس المال 13-1

 
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

   عدد الأسهم ما لم يذكر خلاف ذلك )بآلاف الأسهم( 
 929,400 1,154,534 المدفوع بالكامل / المكتتب به-يناير  1عند الإصدار في  

 225,134 --  مقايضةإصدار أسهم مقابل اتفاقية 
 ───────── ───────── 

 1,154,534 1,154,534 المدفوع بالكامل / المكتتب به -ديسمبر  31عند الإصدار في  
 ───────── ───────── 

 11,545,342 11,545,342 ريال سعودي  10القيمة الاسمية المصرح بها 
 ═════════ ═════════ 
 
 علاوة الإصدار 13-2

 
م، تم تسجيل احتياطي علاوة الإصدار  2022ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  بناءً على تحويل الدين إلى حقوق ملكية 

   : مليون ريال سعودي، وفيما يلي التغير في احتياطي علاوة الإصدار 2,918بمبلغ 
 

 م 2023 
 ألف ريال سعودي 
  

 2,917,739 م 2022في   المقايضةعلاوة الإصدار المثبتة بموجب اتفاقية 
 ( 1,590,143) ( 4-2م )إيضاح 2022الخسائر المتراكمة المعدلة 

 1,327,596 م 2022ديسمبر  31رصيد علاوة الإصدار كما في 
 ( 700,000) (29)الإيضاح  تعديل الخسارة المتراكمة الإضافية

 627,596 
 
 الاحتياطي النظامي  13-3

 
الأساسي للشركة، يجوز للمساهمين اتخاذ قرار بتكوين احتياطيات إلى الحد الذي يخدم مصلحة الشركة أو يضمن،  وفقاً للنظام  

المساهمين  إذا قرر  للتوزيع، إلا  المتسق لأرباح الأسهم على المساهمين. إن الاحتياطي غير متاح  التوزيع  قدر الإمكان، 
ة أخرى إلى الأرباح المبقاة. الاحتياطي النظامي حالياً هو احتياطي تم خلال اجتماع الجمعية العامة توزيعه أو تحويله مر

 تكوينه بموجب متطلبات اللوائح السابقة.
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 رأس المال والاحتياطيات )يتبع(  .13
 
 احتياطي سلف لبعض المساهمين المؤسسين 13-4

 
)"المؤسسين"( في السنوات السابقة، ومعتمدة من المساهمين يمثل ذلك مدفوعات مقدمة إلى بعض المساهمين المؤسسين  

اجتماع  المساهمين في  الشركة الأساسي، ولاحقا توقفت من خلال قرار  الواجب والمنصوص عليه في نظام  النحو  على 
العمومية غير العادية بتاريخ   المدفو 1437جمادى الآخرة    19م )الموافق  2016مارس    28جمعيتهم  المبالغ  عة  هـ(. إن 

مقدما قابلة للتعديل مقابل توزيعات الأرباح المستقبلية من قبل الشركة على المؤسسين و / أو مقابل متحصلات استبعاد أسهم 
مليون ريال    0.3م، استلمت الشركة  2023ديسمبر    31الشركة المحتفظ بها من قبل المؤسسين. خلال السنة المنتهية في  

 المؤسسين. سعودي مقابل الدفعات المقدمة من بعض
 
 القروض والسلف   .14

 
بالتكلفة   بفوائد والتي تقاس  المحملة  المجموعة  لقروض وسلف  التعاقدية  الشروط  التالية معلومات بشأن  تبين الإيضاحات 

راجع الإيضاح    المطفأة. للحصول على معلومات حول مدى تعرض المجموعة لمخاطر معدلات الفائدة ومخاطر السيولة 
27 . 
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
    

 10,682,433 11,433,470 قروض وسلف 
 361,623 345,238 عمولة مستحقة 

 ( 63,011) ( 52,198) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة
 ───────── ───────── 

 11,726,510 10,981,045 
 ( 478,621) ( 678,503) الجزء المتداول 

 ───────── ───────── 
 10,502,424 11,048,007 الجزء غير المتداول

 ════════ ════════ 
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 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

48 

 
  القروض والسلف )يتبع( .14
 
المالية تضمنت تعديلات جوهرية على  2021سنة    خلال (أ إعادة هيكلة قرض مع وزارة  اتفاقية  المجموعة  م، أبرمت 

السداد، ومراجعة   لفترة معينة قبل بدء  العمولة  المستحقة، ورسملة  التنازل عن العمولة  القرض، بما في ذلك  شروط 
قرض الحالي إلى أداة تابعة دائمة غير مضمونة  مليار ريال سعودي من إجمالي مبلغ ال  1.5أسعار العمولات وتحويل  

مليار ريال    1.5متوافقة مع الشريعة الإسلامية )"الأداة الدائمة"(، وتمديد أجل استحقاق المبلغ المتبقي المضمون البالغ  
 م، بدفعة واحدة )"القرض المسدد على دفعة واحدة"(.  2031مارس  31سعودي حتى 

 
 مليار ريال سعودي على الميزات الرئيسية التالية:  1.5تشتمل الأداة الدائمة بقيمة 

 
 مليون ريال سعودي. 457التنازل عن كامل الربح المستحق وغير المدفوع والبالغ   . 1
ليس للأداة الدائمة أجل استحقاق تعاقدي ولا تحتفظ الجهة الحكومية بحق تعاقدي للاسترداد أو السداد في السياق  . 2

 العادي لأعمال المجموعة.  
 
أرباح على  علا توزيع  في حالة  إلا  الأرباح،  مدفوعات  تختار عدم سداد أي من  أن  للمجموعة  ذلك، يجوز  على  وة 

 المساهمين العاديين، ولا يعتبر عدم دفع الأرباح تراكما ولا حالة تخلف عن السداد.  
 

،  32الملكية بموجب معيار المحاسبة الدولي  قامت المجموعة بتحليل الأداة التابعة التي تحتوي على ميزات لأداة حقوق  
 وبالتالي صنفت الأداة ضمن حقوق الملكية بقيمتها العادلة في تاريخ تحويل الدين. 

 
بناءً على استلام كشوف الشروط الملزمة من وزارة المالية، والمصادقة من وكيل التسهيلات وموافقة مجلس الإدارة  

 م.  2021التسهيل القديم وقامت بإثبات التسهيلات الجديدة خلال سنة  على تلك الشروط، ألغت المجموعة إثبات
 

تعهدت المجموعة بممتلكاتها في المرحلتين الثالثة والسابعة للمقرض كرهن عقاري مقابل القرض. ولا توجد تعهدات  
 دين مالية متعلقة بالتسهيل. 

 
للمقرض كرهن عقاري مقابل بممتلكاتها    المجموعة  تعهدت ( ب الرابعة والمرحلة الخامسة  الثانية والمرحلة  المرحلة  من 

 مليار ريال سعودي. 6.1بمبلغ المقرض القرض. علاوة على ذلك، أصدرت المجموعة سند لأمر لصالح 
 

 م.  2023ديسمبر  31يتضمن التسهيل أعلاه تعهدات مالية؛ إلا أن المجموعة ملتزمة بهذه التعهدات كما في 
 
تعهدت المجموعة بقطع أرض في المرحلة السابعة للمقرض كرهن عقاري مقابل القرض. يتضمن التسهيل أعلاه تعهدات  ( ج

 م. 2023ديسمبر   31مالية؛ والمجموعة ملتزمة بهذه التعهدات كما في 
 

م، قامت المجموعة بإعادة هيكلة التسهيلات المذكورة أعلاه من بنك  2022ديسمبر    31خلال فترة السنة المنتهية في   (د
مليون ريال سعودي، على التوالي، وبموجب إعادة الهيكلة هذه، دخلت    600مليون ريال سعودي و    1,000محلي بمبلغ  

ريال سعودي من خلال تعديل التسهيلات التي تم الحصول عليها  مليون    1,600المجموعة في اتفاقية تسهيل جديدة بمبلغ  
بلغت   تعديل  خسائر  المجموعة  وسجلت  السنة   79.2سابقاً.  التسهيلات خلال  إعادة جدولة  نتيجة  مليون ريال سعودي 

 م.   2022ديسمبر  31المنتهية في 
 

 عقاري مقابل القرض.تعهدت المجموعة واحدة من عقاراتها في المرحلة الأولى للمقرض كرهن 
 

 م.  2023ديسمبر  31يتضمن التسهيل أعلاه تعهدات مالية؛ إلا أن المجموعة ملتزمة بهذه التعهدات كما في 
 

 م، قامت المجموعة بسداد مبلغ القرض بالكامل. 2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  ( ه
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  القروض والسلف )يتبع( .14
 

مليون   506خاصة مساندة غير مضمونة متوافقة مع الشريعة بمبلغ    اأصدرت المجموعة صكوكً م،  2018نوفمبر    12في   ( و
م. وتم إصدار الصكوك بموجب شركة تابعة مملوكة بالكامل "جبل عمر  2023نوفمبر    15ريال سعودي بتاريخ استحقاق  
م، قامت المجموعة  2023ديسمبر    31( بالدولار الأمريكي. وخلال السنة المنتهية في  1للصكوك المحدودة" )الإيضاح  
 بسداد مبلغ الصكوك بالكامل.

 
 هذا القرض مضمون بضمان تقدمه الحكومة للمقرض. ولا توجد تعهدات دين مالية متعلقة بالتسهيل.  (ز

 
مليون ريال    751م، بلغ إجمالي المبالغ المسحوبة على القروض والسلف  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   ( ح

مليون ريال سعودي( حيث    969م:  2022مليون ريال سعودي )  380مليون ريال سعودي( و    1,993م:  2022سعودي )
 مليون ريال سعودي(.  545م: 2022مليون ريال سعودي ) 954التمويلية  التكاليفبلغ إجمالي 

 
 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  .15

 
العمل في المملكة العربية السعودية. تستند مدفوعات مكافأة تطبق المجموعة خطة منافع محددة تتماشى مع متطلبات نظام  

نهاية الخدمة بموجب الخطة إلى الرواتب والبدلات النهائية للموظفين وسنوات الخدمة التراكمية في تاريخ انتهاء خدمتهم 
مكافأة نهاية الخدمة    على النحو المحدد في الشروط المنصوص عليها في أنظمة العمل بالمملكة العربية السعودية. إن خطط

للموظفين هي خطط غير ممولة ويتم الوفاء بالتزامات سداد المنافع عندما تستحق بعد إنهاء التوظيف. يلخص الجدول التالي  
والمبالغ المثبتة في قائمة المركز المالي    الموحدة  مكونات صافي مصروفات المنافع المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة

 الموحدة.
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 27,309 32,675  يناير 1الرصيد في 
   المدرج في الربح أو الخسارة 

 7,124 8,956 تكلفة الخدمة الحالية 
 601 1,272 تكلفة الفائدة

 ( 888) 11 )ربح( التخفيضات / خسارة
 10,239 6,837 

   الدخل الشامل الآخر المدرج ضمن 
   )ربح( / خسارة إعادة القياس:

   )الربح( / الخسارة الإكتوارية الناتجة من:  -
 310 ( 495) افتراضات ديموغرافية  •
 341 --  الافتراضات المالية  •
 2,505 2,153 تعديل بناءً على الخبرة •
 1,658 3,156 

   أخرى 
 ( 4,627) ( 3,613) المنافع المدفوعة 

 (3,613 ) (4,627 ) 
 ───────── ───────── 

 32,675 40,959 ديسمبر 31الرصيد في 
 ═════════ ═════════ 
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 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين )يتبع(  .15
 

 الافتراضات الإكتوارية 
 فيما يلي الافتراضات الإكتوارية الرئيسية التي جرى تطبيقها في تاريخ التقرير:

 
 م 2022 م 2023 
   

 % 4.13 %4.61 معدل الخصم )%(
 % 4.12 %4.41 نمو الرواتب المستقبلية )%(

 
  6.58م:  2022ديسمبر    31سنوات )  6.44م، كانت مدة المتوسط المرجح لالتزام المنافع المحددة  2023ديسمبر    31في  

 سنوات(.  
 

يتم خصم الدفعات المستقبلية المتوقعة باستخدام عوائد السوق في نهاية السنة التي أعدت عنها القوائم المالية للسندات الحكومية  
ط والعملات التي تتوافق قدر الإمكان مع التدفقات النقدية الخارجة التقديرية المستقبلية إلى خارج العالية السيولة مع الشرو

 الشركة. 
 

 تحليل الحساسية
قد تؤثر التغييرات المحتملة بشكل معقول في تاريخ التقرير، مع ثبات الافتراضات الأخرى، على أحد الافتراضات 

 حددة بمقدار المبالغ المبينة أدناه.الإكتوارية ذات الصلة بخطة المنافع الم
 

 م 2022 م 2023 
 النقص الزيادة النقص  الزيادة  
ألف ريال   

 سعودي 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

     
 2,072 ( 2,196) 2,819 ( 2,428) % حركة( 1معدل الخصم ) 

 ( 2,331) 2,181 ( 2,600) 2,961 % حركة(1نمو الرواتب المستقبلية )
 

تم تحديد تحليل الحساسية أعلاه على أساس طريقة تقوم باستقراء التأثير على التزام المنافع المحددة نتيجة للتغيرات المعقولة 
في الافتراضات الرئيسية التي تحدث في نهاية فترة التقرير. قد لا يكون تحليل الحساسية ممثلاً عن التغير الفعلي في التزام  

 ددة حيث أنه من غير المحتمل حدوث تغير في الافتراضات بعيداً عن بعضها البعض.المنافع المح
 

 الدفعات غير المخصومة التالية متوقعة لخطة المزايا المحددة في السنوات المقبلة:
 
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 4,899 6,199 القادمة( شهرا القادمة )فترة التقرير السنوي  12خلال الـ 
 13,909 17,862 سنوات 5إلى   1بين 

 25,811 33,910 سنوات 5أكثر من 
 ═════════ ═════════ 
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 المطلوبات غير المتداولة الأخرى .16
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 716,232 734,412 )أ(( المستحق الدفع إلى شركة تبريد المنطقة المركزية )إيضاح 
 193,501 83,694 )أ((17غير المتداولة )الإيضاح  -المحتجزات الدائنة

 7,979 6,367 ودائع التأمين المستردة )الإيضاح )ب(( 
 16,366 10,309 أخرى 

 ───────── ───────── 
 834,782 934,078 
 ═════════ ═════════ 
 
إلى شركة   (أ المستحق  المبلغ  مرافق يمثل هذا  )لتوفير  التبريد  محطة  وتشغيل  إنشاء  من  بدلاً  المركزية  المنطقة  تبريد 

  التبريد( للمجموعة بالمعدلات المتفق عليها مسبقًا.
 

 .   الإيجار المقابل المراكز التجارية التي يجب تسويتها في نهاية عقد بتأجير يتم استلام الودائع القابلة للاسترداد مقابل ( ب
 
 الذمم الدائنة التجارية والمطلوبات المتداولة الأخرى .17
 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 1,037,789 1,011,271 أرصدة مستحقة للمقاولين ومصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 197,839 148,126 المتداولة )الإيضاح )أ((  -المحتجزات الدائنة 

 236,022 162,007 الدفعات المقدمة من العملاء )الإيضاح )ب(( 
 121,253 150,537 الذمم الدائنة التجارية 

 ───────── ───────── 
    1,471,941 1,592,903 

 ═════════ ═════════ 
 
الدائنة من المبلغ الواجب تسويته للمتعاقدين بناءً على شروط متفق عليها. تم تصنيف المبلغ تتكون المحتجزات  (أ

 كمتداول وغير متداول بحسب التاريخ المتوقع للتسوية. 
 
تشتمل الدفعة المقدمة من العملاء على المبالغ المستلمة مقدماً مقابل بيع الوحدات السكنية والمبالغ المدفوعة مقدما  ( ب

 مقابل إيجار المراكز التجارية.  
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 الزكاة المستحقة  .18
 

المنتهية في   السنة  بمبلغ  2023ديسمبر    31خلال  المجموعة مصروف زكاة  للفترة   221م، سجلت  مليون ريال سعودي 
 م: لا شيء ريال سعودي(.2022ديسمبر  31الحالية والفترات السابقة )

 
 فيما يلي حركة مخصص الزكاة للسنة: 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 301,768 285,058 الرصيد الافتتاحي 
   المحمل للسنة

 --  33,005 السنة الحالية  -مصروفات الزكاة 
 --  188,378 التغير في تقديرات تتعلق بالفترة السابقة

 221,383  -- 
 --  ( 20,755) تسوية الدفعات المقدمة
 ( 16,710) --  مدفوعات خلال السنة 

 ───────── ───────── 
 285,058 485,686 رصيد الإقفال  

 ═════════ ═════════ 
 فيما يلي أهم مكونات الوعاء الزكوي:

 م 2022 م 2023  
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 14,081,762 12,971,112  حقوق الملكية
 12,603,340 13,582,859  مخصصات افتتاحية وتعديلات أخرى

 ( 26,720,067) (25,545,692)  للموجودات طويلة الأجلالقيمة الدفترية  
  ═════════ ═════════ 

 ( 208,317) 272,914 أ دخل معدل 
  ═════════ ═════════ 

 ( 243,282) 1,281,193 ب الوعاء الزكوي 
  ═════════ ═════════ 

 --  1,281,193  الوعاء الزكوي )"أ" أو "ب" أيهما أعلى( 
  ═════════ ═════════ 

 --  32,813    %2.5الزكاة للسنة @ 
  ═════════ ═════════ 

 --  192  الزكاة عن الاستثمار في الصندوق
  ═════════ ═════════ 
 

المطبق على   %2.5يتم احتساب الزكاة بواقع  تم تعديل بعض البنود وفقاً للوائح المنطبقة للوصول إلى الوعاء الزكوي.
 المعدل أو الوعاء الزكوي، أيهما أعلى. مبلغ صافي الربح 

 
 موقف الربوط 

 
 م.  2022ديسمبر  31قدمت المجموعة إقرارات الزكاة عن جميع الفترات / السنوات وحتى 
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 الزكاة المستحقة )يتبع(  .18

 
 موقف الربوط )يتبع( 

 
ذو    30ريال سعودي تتعلق بالسنة المنتهية في  مليون    421في الفترة السابقة، رفعت الهيئة مطالبة زكوية إضافية بمبلغ  

رجب    15م( إلى جانب الفترات المنتهية في  2016هـ )الموافق  1437م( حتى  2013نوفمبر    4هـ )الموافق  1434الحجة  
م. قدمت المجموعة استئنافاً ضد الطلب الإضافي، حيث أصدرت  2018ديسمبر    31و  م(2017أبريل    12هـ )الموافق  1438

م إشعارًا بخصوص مراجعة  2022ديسمبر    31اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية خلال السنة المنتهية في  
مليون ريال سعودي. وقدمت المجموعة طلب إعادة نظر إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات   354استئناف مطالبة الزكاة لتصبح  

الم السنة  الضريبية. خلال  للمخالفات والمنازعات  2023ديسمبر    31نتهية في  والمنازعات  اللجنة الاستئنافية  م، رفضت 
الضريبية اعتراض إعادة النظر بسبب عدم الاختصاص، ما أدّى إلى التزام الشركة بدفع مبلغ الزكاة الذي جرى تقديره 

م وكونت المجموعة 2018م( إلى  2013هـ )الموافق  1434للسنوات المذكورة، وعليه، تم إنهاء الربوط الزكوية للسنوات من  
 م.2023ديسمبر  31المخصص المطلوب خلال السنة المنتهية في 

 
م وطالبت بالتزام  2020م و  2019م، قامت الهيئة بإصدار الربوط عن سنتي  2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

بمبلغ   إضافي  المجموعة    209زكاة  وقدمت  سعودي.  اللجنة  مليون ريال  أصدرت  بحيث  السابقة،  الربوط  بشأن  استئنافاً 
  189الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية قرارها بشأن استئناف المجموعة بتعديل مطالبة الزكاة الإضافية لتصبح  

خطاب قبول إلى م ووافقت المجموعة على إلغاء الهيئة وأرسلت  2019مليون ريال سعودي. ولاحقاً، ألغت الهيئة الربط لسنة  
م،  2020م. بالنسبة لسنة  2023ديسمبر    31اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية خلال السنة المنتهية في  

قدمت المجموعة استئنافاً إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية ضد قرار لجان حل الخلافات والنزاعات  
يخ التقرير، لا زال رد اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية في هذا الصدد قيد الانتظار. الضريبية. وكما في تار

م، قدمت الشركة عرض تسوية إلى لجنة التسوية لدى هيئة الزكاة والضريبة 2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
م، قدمت الشركة المعلومات 2023ديسمبر    31نة المنتهية في  م. بعد الس2023والجمارك، وتم عقد جلسة استماع في ديسمبر  

 التي طلبتها لجنة التسوية ولا تزال القضية قيد النظر حالياً.
 

علاوة على ذلك، وعوضاً عن التطورات المذكورة أعلاه، في حين أن اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية 
الزكوي الربوط  قرارها بشأن  للسنوات من  من خلال  )الموافق  1434ة  إلى  2013هـ  الخصومات  2018م(  قد رفضت  م 

المتعلقة ببعض الأرصدة بما في ذلك الرصيد النقدي المقيد والاستثمار في الصناديق وغيرها من الأمور المماثلة، إلا أن 
ي أي ارتباطات زكوية محتملة الإدارة ترى أنه بالنظر إلى أساس/ أسباب الرفض، لدى الشركة أسباب كافية للطعن بنجاح ف

ناشئة عن السنوات قيد النظر حالياً لدى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية وكذلك للسنوات التي لم يصدر  
 ربوط بشأنها. ومع ذلك، وبناء على أفضل تقدير للإدارة، تم تكوين مخصصات كافية لأي تعرضات لا يمكن الطعن فيها.

 
م، قامت الإدارة بإثبات مخصص يمثل أفضل تقييم لها للمبلغ المطلوب لتسوية جميع المطالبات 2023ديسمبر    31وكما في  

م. ومع 2023ديسمبر    31الزكوية، بما في ذلك الربوط والاستئنافات المعلقة ضدها بما في ذلك وحتى السنة المنتهية في  
م وكذلك  2020م و  2019للمخالفات والمنازعات الضريبية للسنتين  ذلك ، فإن الربوط قيد النظر لدى اللجنة الاستئنافية  

للسنوات التي لم تصدر ربوط بشأنها، لا تزال تمثل ارتباطات محتملة زكوية نظراً لحالات عدم اليقين المرتبط بتوقيت و / 
 أو مبلغ التسوية النهائية.
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 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة .19
 

الأطراف ذات العلاقة موظفي الإدارة العليا في المجموعة والكيانات التي تخضع للسيطرة المشتركة تسيطر عليها تلك تشمل  
الأطراف أو التي تخضع للسيطرة أو للسيطرة المشتركة أو تتأثر بتلك الأطراف. ويتم اعتماد أسعار وشروط هذه التعاملات  

معاملات مع الأطراف ذات الصلة وفقا لشروط متفق عليها. فيما يلي قائمة ببعض  من قبل مجلس إدارة المجموعة ويتم تنفيذ ال
 المعاملات الرئيسية مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدة المجموعة.

 
يتكون موظفو الإدارة العليا الرئيس التنفيذي ورؤساء الأقسام. تشتمل مكافأة موظفي الإدارة العليا بالشركة على الرواتب 

 ر النقدية والمساهمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتهاء التوظيف. والمنافع غي
 

 العلاقة  الطرف ذو العلاقة 
  

 مشروع مشترك  شركة تبريد المنطقة المركزية
 مسؤولون عن تخطيط وتوجيه ومراقبة أنشطة الكيان  موظفو الإدارة العليا

 
المفصح عنها في الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة فيما يلي المعاملات إضافة إلى المعاملات مع الجهات ذات العلاقة  

  31الهامة مع الجهات ذات العلاقة خلال دورة الأعمال العادية والمدرجة ضمن القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في  
 ديسمبر والأرصدة الناشئة عنها:

 
 م 2022 م 2023 طبيعة المعاملة طرف ذو علاقة 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 موظفو الإدارة العليا 
 16,552 17,751 منافع موظفين قصيرة الأجل - تعويضات 

 376 418 منافع ما بعد التوظيف - 
    

 22,798 41,062 مصروفات تبريد  شركة تبريد المنطقة المركزية
 38,474 44,410 بالتمويلرسوم تنازل مستحقة الدفع متعلقة  

 4,057 4,057 إيرادات إيجارية  
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 فيما يلي بيان بالأرصدة الناتجة من المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 

 
 م 2022 م 2023 طبيعة الأرصدة طرف ذو علاقة 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

شركة تبريد المنطقة 
 المركزية

 716,232 734,412 (16مطلوبات غير متداولة أخرى )الإيضاح 
 17,453 16,509 (10الموجودات غير المتداولة الأخرى )الإيضاح 

 15,868 27,763 ( 12)الإيضاح  ذمم مدينة تجارية وأخرى 

 
الذمم الدائنة التجارية والمطلوبات المتداولة الأخرى  

 272,395 259,848 ( *17الإيضاح )
 
في  خلال  * المنتهية  المنطقة  2023ديسمبر    31السنة  تبريد  لشركة  المستحق  المبلغ  تسوية  الشركة  إدارة  قرر مجلس  م، 

المال.  مليون ريال سعودي    237البالغ  المركزية   الصفقة  من خلال إصدار رأس  تنفيذ  يتم  أن  الإدارة  السنة    خلالتتوقع 
 .م 2024ديسمبر  31المنتهية في 

 
 م 2022 م 2023 طبيعة المعاملة الوصف

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 1,724 2,432 ( 22)الإيضاح  مكافآت حضور اجتماعات مجلس الإدارة  
 
 الإيرادات  .20

 
 م 2022 م 2023  

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 760,217 1,205,622  العملاء  مع العقود من إيرادات
 89,284 121,101  إيرادات من إيرادات إيجارية 

  ───────── ───────── 
  1,326,723 849,501 
  ═════════ ═════════ 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

57 

 
 تكلفة الإيرادات .21

 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 74,231 11,183 تكلفة العقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع 
 22,392 54,418 تكاليف تشغيل مركز تجاري 

 468,068 592,729 تكلفة تشغيل الفندق 
 247,632 267,343 الاستهلاك والإطفاء 

 7,711 --  تكاليف أخرى
 ───────── ───────── 
 925,673 820,034 
 ═════════ ═════════ 
 
 مصروفات عمومية وإدارية  .22

 
 م 2022 م 2023 الإيضاح 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 53,456 59,608  تكاليف موظفين ومصروفات سفر
 19,043 16,629  الاستهلاك والإطفاء 

 --  71,166 5 ، صافيالانخفاض في قيمة الممتلكات والآلات والمعدات
 3,364 3,812  ضرائب استقطاع 

 38,071 18,887  أتعاب مهنية واستشارية 
 1,724 2,432  أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة

 3,323 19,989  مصروفات ما قبل التشغيل للفنادق
 36,085 25,665  أخرى 

  ───────── ───────── 
  218,188 155,066 
  ═════════ ═════════ 
 
 إيرادات التشغيل الأخرى .23

 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 --  390,427 ()أ( الإيضاح راجع أرباح من استبعاد موجودات محتفظ بها للبيع )
 13,984 7,286 أخرى 

 ───────── ───────── 
 397,713 13,984 
 ═════════ ═════════ 

 
متر مربع تقع   3,066م، قامت المجموعة ببيع قطعة أرض بمساحة 2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  (أ

مليون ريال سعودي. 131مليون ريال سعودي، والتي تبلغ قيمتها الدفترية  521في المرحلة الخامسة مقابل 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

58 

 
 التكاليف التمويلية .24

 
 م 2022 م 2023 

 سعودي ألف ريال  ألف ريال سعودي 
   

 545,051 953,828 ( 14الإيضاح تكلفة تمويل اتفاقية قرض )
 38,483 44,410 ( 16)الإيضاح  تكلفة تمويل مطلوبات غير متداولة أخرى

   
 ───────── ───────── 
 998,238 583,534 

 ( 157,564) ( 612,296) ( 6و 5الايضاحين ) ارسملته تتمتكلفة تمويل 
 ───────── ───────── 
 385,942 425,970 

 ═════════ ═════════ 
 
 ربحية / )خسارة( السهم .25

 
م  2022ديسمبر    31م وللفترة المنتهية في  2023ديسمبر    31تم احتساب ربحية/ )خسارة( السهم الأساسية للسنة المنتهية في  

لعدد الأسهم القائمة خلال هذه السنة.  بقسمة ربح/)خسارة( السنة العائدة إلى مساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح  
 ونظراً لعدم وجود أسهم مخفضة قائمة، فإن الخسائر الأساسية المخففة للسهم الواحد متطابقة.

 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 ( 352,373) 37,480 ربح/ )خسارة( السنة العائدة إلى مساهمي الشركة الأم 
 ═════════ ═════════ 

 1,004,445 1,154,534 ( 1-25المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )العدد بالآلاف( )الإيضاح  
 ═════════ ═════════ 

 ( 0.35) 0.03 الأساسية والمخفضة –ربحية / )خسارة( السهم )بالريال السعودي( 
 
 المتوسط المرجح لعدد الأسهم  25-1
 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  سعوديألف ريال  
   الأسهم بالألف 

 929,400 1,154,534 يناير 1أسهم صادرة في 
 75,045 --  تأثير الأسهم صادرة خلال السنة 

 ───────── ───────── 
 1,004,445 1,154,534 ديسمبر   31المتوسط المرجح لعدد الأسهم في 

 ═════════ ═════════ 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

59 

 
 التقارير القطاعية   .26

 
لدى المجموعة القطاعات الاستراتيجية الثلاثة التالية والتي تعتبر قطاعاتها التشغيلية التي يتم رفع التقارير بشأنها. تقدم هذه 
 الأقسام منتجات و/أو خدمات مختلفة وتدار بشكل منفصل لأنها تتطلب استراتيجيات تشغيلية وتسويقية مختلفة. يراقب رئيس 

والرئيس التنفيذي للمجموعة نتائج عمليات المجموعة بغرض اتخاذ القرارات بشأن تخصيص الموارد وتقييم   مجلس الإدارة
 الأداء. وهم مجتمعين يمثلون صناع القرار التشغيلي الرئيسيين للمجموعة. يوضح الملخص التالي عمليات كل قطاع.

 
 العمليات  القطاعات المقرر عنها 

  
 يشمل تأجير الغرف ومواقف السيارات وبيع المأكولات والمشروبات )"الفنادق"(. الفنادق العاملة 

 يتمثل في تشغيل وتأجير الأسواق التجارية )"الأسواق التجارية"( المراكز التجارية 
 السكنية الجاهزة.يشمل تطوير الأراضي والبناء عليها وبيع الوحدات  عقارات مُحتفظ بها للتطوير والبيع

  
 تقع الموجودات غير المتداولة للمجموعة في المملكة العربية السعودية.

 
 ديسمبر: 31يمثل الجدول التالي المعلومات القطاعية لفترة السنة المنتهية في  

 
 م 2023ديسمبر   31كما في السنة المنتهية في  

 الفنادق العاملة  التفاصيل 
  المراكز 
 التجارية 

العقارات  
المُحتفظ بها  
 للتطوير والبيع 

إجمالي  
القطاعات  
 المقرر عنها 

المبالغ غير  
المخصصة  
 إجمالي التوحيد  الأخرى 

 
 ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

 ألف ريال  
 سعودي 

       
الممتلكات والآلات  

 21,356,632 86,871 21,269,761 --  45,161 21,224,600 والمعدات 
 3,507,787 --  3,507,787 --  3,507,787 --  العقارات الاستثمارية
موجودات محتفظ بها  

 923,356 923,356 --  --  --  --  للبيع 
الموجودات غير المتداولة  

 254,800 254,543 257 --  --  257 الأخرى )الإجمالي( 
الموجودات المتداولة  
 1,240,123 732,595 507,528 17,806 43,487 446,235 الأخرى )الإجمالي( 
 27,282,698 1,997,365 25,285,333 17,806 3,596,435 21,671,092 الموجودات القطاعية

       
 14,559,878 14,144,574 415,304 170,965 27,483 216,856 المطلوبات القطاعية 

 
 م:  2023ديسمبر  31فيما يلي بنود قائمة الربح أو الخسارة للسنة المنتهية في 

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة  التفاصيل 

العقارات المُحتفظ  
بها للتطوير  
 والبيع 

 إجمالي القطاعات 
 المقرر عنها 

المبالغ غير  
المخصصة  
 إجمالي التوحيد  الأخرى 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  سعودي ألف ريال  ألف ريال سعودي  
       

عملاء   -إيرادات  
 1,326,723 --  1,326,723 63,815 121,101 1,141,807 خارجيين

 ( 925,673) --  ( 925,673) ( 11,183) ( 68,221) ( 846,269) تكلفة الإيرادات 
ربح / )خسارة(  

 35,822 )737,765( 773,587 52,762 53,889 666,936 قطاعية 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

60 

 
 التقارير القطاعية )يتبع(  .26

 
 م )معدلة( 2022ديسمبر   31المنتهية في كما في السنة  

 الفنادق العاملة  التفاصيل
المراكز  
 التجارية

العقارات  
المُحتفظ بها  
 للتطوير والبيع 

إجمالي  
القطاعات  
 المقرر عنها

المبالغ غير 
المخصصة  
 إجمالي التوحيد  الأخرى 

 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

       
الممتلكات والآلات  

 19,501,539 5,403 19,496,136 --  44,930 19,451,206 والمعدات 
 5,047,841 --  5,047,841 --  3,433,145 1,614,696 العقارات الاستثمارية
موجودات محتفظ بها  

 130,749 --  130,749 --  --  130,749 للبيع 
موجودات غير متداولة  

 671,030 670,810 220 --  --  220 )الإجمالي(  أخرى 
الموجودات المتداولة  

 1,161,312 651,705 509,607 33,589 71,455 404,563 )الإجمالي(  الأخرى 
       

 26,512,471 1,327,918 25,184,553 33,589 3,549,530 21,601,434 موجودات قطاعية 
       

 13,825,759 13,524,968 300,791 119,331 38,982 142,478 مطلوبات قطاعية  
 

 م: 2022ديسمبر  31فيما يلي بنود قائمة الربح أو الخسارة للسنة المنتهية في 
 

 العاملة  الفنادق التفاصيل 
  المراكز
 التجارية

العقارات 
المُحتفظ بها  
 للتطوير والبيع 

إجمالي  
القطاعات  
 المقرر عنها

المبالغ غير  
المخصصة  
 إجمالي التوحيد الأخرى

 
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

  - العملياتإيرادات من 
 849,501 --  849,501 62,680 89,284 697,537 عملاء خارجيين
 ( 820,034) --  ( 820,034) ( 74,249) ( 38,787) ( 706,998) تكلفة الإيرادات

 ( 355,529) ( 371,429) 15,900 ( 11,551) 46,444 ( 18,993) ربح القطاع/)خسارة(
 

 التشغيلية من المملكة العربية السعودية فقط.يتم تحقيق الإيرادات من قطاع الأعمال 
 
 وقياسات القيمة العادلة إدارة مخاطر  .27
 
يتمثل  27-1 دائنة أخرى.  دائنة تجارية وذمم  للمجموعة من قروض واقتراضات وذمم  الرئيسية  المالية  المطلوبات  تتكون 

الخاصة   الرئيسية  المالية  الموجودات  تشتمل  المجموعة.  عمليات  تمويل  المالية  المطلوبات  هذه  من  الرئيسي  الهدف 
قصيرة الأجل التي تنشأ مباشرة من عملياتها. تحتفظ المجموعة  بالمجموعة على الذمم المدينة التجارية والنقد والودائع  

 أيضا باستثمارات في أدوات حقوق الملكية.  
 

 تتعرض المجموعة للمخاطر التالية والناتجة عن الأدوات المالية: 
 
 مخاطر السوق؛ -
 مخاطر الائتمان؛ و  -
 مخاطر السيولة  -

jabalomar.com.sa

272 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

61 

 
 )يتبع( وقياسات القيمة العادلة إدارة مخاطر  . 27
 
 ار إدارة المخاطر إط

المجموعة ومراجعة مدى   إدارة مخاطر  وإجراءات  بسياسات  للالتزام  الإدارة  كيفية مراقبة  المجموعة على  إدارة  تشرف 
ملاءمة إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي واجهتها المجموعة. يتحمل مجلس الإدارة كامل المسؤولية عن تأسيس 

وتتولى المراجعة الداخلية مســاعدة لجنة المراجعة بالمجموعة في دورها  إطار المخاطر في المجموعة والإشراف عليه.  
الإشـرافي. تقوم المراجعة الداخلية بالفحص المنتظم والمؤقت لضوابط وإجراءات إدارة المخاطر والنتائج المصرح عنها 

ة المخاطر سينعكس في فترات الإدارة. تراقب المجموعة باسـتمرار السـيناريو المتطور وأي تغييرات في سـياسـات إدار
 التقارير المستقبلية. 

 
 مخاطر السوق 

تتمثل مخاطر السوق في تعرض القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية للتذبذب نتيجة التغير في أسعار 
 ت ومخاطر الأسعار. السوق. تتكون مخاطر السوق من ثلاث أنواع من المخاطر: مخاطر الفائدة ومخاطر العملا

 
 مخاطر أسعار الفائدة 

التغير في   المالية نتيجة  النقدية المستقبلية للأدوات  التدفقات  العادلة أو قيمة  القيمة  الفائدة هي مخاطر تغير  مخاطر أسعار 
أساسي  يتعلق بشكل  السوق  الفائدة في  أسعار  التغيرات في  لمخاطر  المجموعة  إن تعرض  بالسوق.  السائدة  الفائدة  أسعار 

للمج الأجل  الديون طويلة  الفائدة عن طريق  بالتزامات  أسعار  بإدارة مخاطر  المجموعة  تقوم  متغيرة.  فائدة  بأسعار  موعة 
المراقبة المنتظمة لأسعار الفائدة لأدواتها المالية المحملة بفائدة. ترتبط المطلوبات المرتبطة بالعمولة الخاصة بالمجموعة  

تخضع لإعادة التسعير. تراقب الإدارة التغيرات في والتي تتمثل بصورة رئيسية في القروض البنكية، بعمولة عائمة، والتي 
أسعار الفوائد وتعتقد أن مخاطر القيمة العادلة وأسعار الفوائد والتدفقات النقدية التي تتعرض لها المجموعة جوهرية. تتكون  

لمخاطر  بت في التعرض  تسب. ولذلك،  متغيرةالموجودات المالية التي تحمل فائدة من ودائع مرابحة قصيرة الأجل بأسعار فائدة  
 أسعار الفائدة للتدفقات النقدية ومخاطر معدلات الفائدة على القيمة العادلة. 

 
فيما يلي ملخص أسعار الفائدة المتغيرة على الأدوات المالية للمجموعة التي تحمل أسعار فائدة بحسب ما تم إبلاغ إدارة 

 المجموعة به: 
 م 2022 م 2023 

 ريال سعودي ألف  ألف ريال سعودي 
   

 10,374,463 11,433,470 المطلوبات المالية
 ═════════ ═════════ 
 

يتأثر الربح أو الخسـارة بمصـروف فائدة أعلى / أقل على الاقتراضـات نتيجة للتغيرات في أسـعار الفائدة. يوضـح الجدول  
تغير سعر   في  تغيير محتمل معقول  الحسـاسـية لأي  أثر معدل  التالي  الضريبة، من خلال  قبل  المجموعة  الفائدة لأرباح 

 الاقتراضات مع ثبات جميع المتغيرات الأخرى:
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 99,262 111,020 نقطة أساس 100زيادة معدل الفائدة بمقدار 
 ( 99,262) ( 111,020) نقطة أساس 100نقص معدل الفائدة بمقدار 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

62 

 
 )يتبع(  وقياسات القيمة العادلةإدارة مخاطر  . 27

 
 مخاطر العملات

مخاطر العملات الأجنبية هي المخاطر المتمثلة في أن القيمة العادلة أو التدفقات النقدية للتعرض للمخاطر ستتذبذب بسبب 
المجموعة بصورة أساسية بالريال السعودي والدولار الأمريكي. التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. تتم معاملات  

تعتقد الإدارة أنه لا توجد مخاطر عملة ناشئة عن المعاملات المقومة بعملات مربوطة بالريال السعودي. تعرض المجموعة 
 ه القوائم المالية الموحدة. لمخاطر العملة الناشئة عن العملات المقومة غير المرتبطة بالريال السعودي لا يعد جوهرياً في هذ

 
 مخاطر الأسعار 

مخاطر الأسعار هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية بسبب التغيرات في أسعار السوق،  
أسعار العمولة(   بخلاف تلك الناشئة عن مخاطر أسعار العمولة الخاصة )يشار إليها أيضًا بمخاطر أسعار الفائدة أو مخاطر

أو مخاطر العملات، سواء كانت هذه التغييرات ناتجة عن عوامل خاصة بالأدوات المالية الفردية أو جهة إصدارها، أو  
 العوامل التي تؤثر على جميع الأدوات المالية المماثلة المتداولة في السوق. 

 
الوحدة من   المجموعة لمخاطر سـعر  المركز  ينشـأ تعرض  قائمة  المجموعة والمصـنفة في  بها  التي تحتفظ  الاسـتثمارات 

إدارة مخاطر  أجل  الأسعار عن كثب من  المجموعة  تراقب  الخسارة.  أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  الموحدة  المالي 
 الأسعار الناتجة عن الاستثمارات في الصندوق.

 
ي قيمة الموجودات للوحدات على حقوق ملكية المجموعة. يســـتند التحليل  يلخص الجدول أدناه أثر ارتفاع/ انخفاض صـــاف

% مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة 5على افتراض أن صـــافي قيمة الموجودات للوحدات قد ارتفع أو انخفض بنسبة 
 وأن الوحدات للمجموعة قد تحركت وفقاً لأسعار السوق. 

 
 كما في الخسارةالتأثير على الربح أو  

 ديسمبر  31
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 14,188 13,363 % 5زيادة بنسبة  -صـــافي القيمة القابلة للتحقق للوحدات 
 ( 14,188) ( 13,363) %5نقص بنسبة  -صـــافي القيمة القابلة للتحقق للوحدات 

 
 مخاطر الائتمان

بالتزاماته  الوفاء  في  مقابل  أو طرف  عميل  إخفاق  حال  في  المجموعة  لها  تتعرض  مالية  الائتمان خسارة  تتمثل مخاطر 
التعاقدية، مما يؤدي إلى خسارة مالية. تدير المجموعة مخاطر الائتمان من خلال تقييم الملاءة الائتمانية للأطراف المقابلة 

تعرضــات قائمة بصــورة مســتمرة لضــمان التســوية في الوقت المناسـب. تنشـأ   قبل إبرام أي معاملات وكذلك مراقبة أي
مخاطر الائتمان من النقد وما في حكمه والنقد المقيد ومخاطر الائتمان للعملاء، بما في ذلك الذمم المدينة القائمة وإيرادات  

 الإيجار المسـتحقة وموجودات العقود. 
  

على أساس المجموعة. بالنســبة للذمم المدينة التجارية، إيرادات الإيجار المســتحقة وموجودات يتم إدارة مخاطر الائتمان  
العقود، يقوم قســم الرقابة على المخاطر الداخلية بتقييم الجودة الائتمـانيـة للعملاء، مع الأخـذ في الاعتبـار مركزه المـالي  

حـدود المخـاطر الفردية وفقاً للحدود التي تحددها الإدارة. يتم مراقبة الالتزام  وخبراتـه الســــابقـة وعوامـل أخرى. يتم تعيين  
 بحدود الائتمان من قبل العملاء بشكل منتظم من قبل الإدارة.

 
ديسمبر   31م و  2023ديسمبر    31الحد الأقصى لتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي في  

 . 12و  9القيم الدفترية المعنية كما تم الإفصاح عن ذلك في الايضاحين م يعادل 2022
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

63 

 
 )يتبع(  وقياسات القيمة العادلةإدارة مخاطر  .27

 
 مخاطر الائتمان )يتبع( 

 
النقد لدى البنوك مودع في بنوك محلية ودولية ذات تصنيف ائتماني جيد. وتعتبر الذمم المدينة الأخرى ذات مخاطر ائتمان 

المتوقعة لمدة   على تقييم    12منخفضــة، وبالتالي تم اســتخدام نموذج الخســارة  شهرا لتقييم الانخفـاض في القيمـة. بناءً 
 الإدارة للانخفاض في القيمة، لا يوجد مخصص مطلوب فيما يتعلق بهذه الأرصدة لكل السنوات المعروضة.

 
العقود التجارية وموجودات  المدينة  للذمم  للخسـائر الائتمانية بالنسـبة  المبسـط لرصـد مخصـص  النهج  المجموعة  ، تطبق 

المالي   للتقرير  الدولي  المعيار  المنصـوص عليها في  الائتمانية  9المتوقعة  الخسـارة  باسـتخدام مخصـص  ، والذي يسـمح 
ات العقود على أساس مصفوفة  المتوقعة على مدى العمر لجميع الذمم المدينة التجارية، إيرادات الإيجارات المستحقة وموجود

المخصص. ولقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة ، تم تجميع الذمم المدينة التجارية وموجودات العقود بناءً على الخصائص 
المشتركة لمخاطر الائتمان وعدد أيام تجاوز الاستحقاق. وتتعلق موجودات العقود وإيرادات الإيجار المستحقة بأعمال تحت  

 وتتعلق موجودات العقود بأعمال تحت التنفيذ غير مفوترة.  التنفيذ.
 

تأخذ مصفوفة المخصصات في الاعتبار خبرة الخسارة الائتمانية التاريخية ويتم تعديلها وفقًا لمتوسط معدلات الاسترداد  
والمستقبلية المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي  التاريخية. وتؤخذ بالاعتبار معدلات الخسائر التاريخية لتعكس المعلومات الحالية  

التي تؤثر على قدرة العملاء لتسوية الذمم المدينة. وحددت المجموعة معدل نمو الناتج المحلي الإجمالي باعتباره أهم عوامل  
لتغيرات المتوقعة في الاقتصاد الكلي ذات الصلة بالمعلومات المستقبلية، وبالتالي تعدل معدلات الخسارة التاريخية بناءً على ا

 هذه العوامل. 
 

 ذمم مستأجرين مدينة 
يتم تقويم المستأجرين وفقاً لمعايير المجموعة قبل إبرام عقود الإيجار. تتم إدارة مخاطر الائتمان من خلال مطالبة المستأجرين 

جر، وفق برنامج تصنيف ائتماني مبني  بسداد الإيجارات وتقديم الخدمات للمستأجرين مقدماً. يتم تقييم الجودة الائتمانية للمستأ
تحليل   إجراء  يتم  منتظم.  القائمة بشكل  المدينة  المستأجرين  يتم مراقبة ذمم  ما  عادة  الإيجار.  إبرام عقد  عند  النقاط،  على 
لمخاطر   للتعرض  الأقصى  الحد  يمثل  الرئيسيين.  للمستأجرين  فردي  أساس  على  تقرير  بتاريخ كل  القيمة  في  للانخفاض 

 ن، بتاريخ التقرير، القيمة الدفترية لكل فئة من فئات الموجودات المالية. الائتما
 

 الذمم المدينة الناتجة عن بيع مخزون الممتلكات والعقارات قيد التطوير وموجودات العقود 
وبالتالي التخلص بشـكل كبير تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من خلال مطالبة العملاء بدفعات مقدمة قبل تحويل الملكية،  

 من مخاطر الائتمان للمجموعة فيما يتعلق بهذا الأمر.
 

يعرض الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان و الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة والموجودات  
 المتداولة: 

 

 المتداول م 2023ديسمبر  31

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 يوم 30من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 يوم 90من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 الإجمالي يوم 120من 

 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

      
 %5.65 %62.95 %6.65 %4.74 %0.12 معدل الخسائر المتوقعة
 839,093 72,183 4,907 14,951 747,052 مجمل القيمة الدفترية 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
 47,396 45,436 327 708 926 مخصص الخسارة 

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

64 

 
 )يتبع(  وقياسات القيمة العادلةإدارة مخاطر  .27

 
 مخاطر الائتمان )يتبع( 

 المتداول م 2022ديسمبر  31

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 يوم  30من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 يوم  90من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 الإجمالي يوم 120من 

 
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

      
 % 36 % 2    % 2 % 2 % 2 معدل الخسائر المتوقعة

 273,460 187,919 4,337 28,663 52,541 القيمة الدفترية مجمل 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 97,335 95,914 84 545 792 مخصص الخسارة 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

 مخاطر السيولة 
لصعوبة عند الوفاء بالتزاماتها المرتبطة بمطلوباتها المالية التي تتم  تتمثل مخاطر السيولة في مخاطر مواجهة المشروع  

تسويتها عن طريق السداد نقداً أو من خلال موجودات مالية أخرى. يتمثل هدف المجموعة عند إدارة السيولة في ضمان أنها 
ا، تحت الظروف العادية والاضطرارية،  سيكون لديها دائما، قدر الإمكان، السيولة الكافية للوفاء بالتزاماتها عند استحقاقه

دون تكبد خسائر غير مقبولة أو المخاطرة بسمعة المجموعة. وتدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة المنتظمة للتأكد من  
وقعات توفر السيولة الكافية من خلال التسهيلات الائتمانية المتعهد بها لتلبية أي التزامات مستقبلية. يتضمن ذلك النظر في ت

التدفقات النقدية المستقبلية، التي تم إعدادها باستخدام افتراضات حول طبيعة وتوقيت ومقدار المعاملات المستقبلية، ومسار 
ظروف  في  للتحقيق  وقابلة  معقولة  اعتبارها  يمكن  والتي  بها  المتعهد  الأخرى  النقدية  والتدفقات  له  المخطط  الإجراءات 

ة بوضع خطة لتمكين المجموعة من الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها ومواصلة عملياتها، المجموعة. قامت إدارة المجموع 
 (. 4-2)راجع الايضاح  دون تقليص كبير، كمنشأة مستمرة

 
 الاستحقاق المتوقع للتدفقات النقدية غير المخصومة للمطلوبات المالية كما يلي:

 
 

 
 القيمة الدفترية

مجمل القيمة  
غير المخصومة  
 حتى سنة واحدة 

 
 

 حتى سنة
 من سنة  

 سنتين  وحتى

من سنتين 
 5 حتىو

 سنوات

 
 أكثر من

 سنوات 5
ألف ريال   

 سعودي 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ديسمبر  31
 م 2023

 
     

 10,005,814 4,913,085 1,252,448 1,196,756 17,368,103 11,726,510 قروض وسلف 
الذمم الدائنة  
والمطلوبات  

 --  --  --  1,198,869 1,198,869 1,198,869 المتداولة الأخرى 
المطلوبات غير 
 981,135 277,567 96,151 --  1,354,853 834,782 المتداولة الأخرى 

 ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── 
 13,760,161 19,921,825 2,395,625 1,348,599 5,190,652 10,986,949 

 ════════  ════════ ═══════ ════════ ════════ ════════ 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

65 

 
 )يتبع( وقياسات القيمة العادلة إدارة مخاطر  .27

 
 مخاطر السيولة )يتبع( 

 
 

 القيمة الدفترية 

مجمل القيمة 
غير المخصومة  

 سنة واحدةحتى 

 
 

 حتى سنة
 من سنة 
 وحتى سنتين

 من سنتين وحتى  
5 

 سنوات 

 
 أكثر من

 سنوات 5
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

       م 2022ديسمبر  31
 6,796,279 2,732,285 1,515,618 540,161 11,584,343 10,981,045 قروض وسلف 

الذمم الدائنة والمطلوبات 
 --  --  --  1,357,327 1,357,327 1,356,881 المتداولة الأخرى 
المطلوبات غير 
 903,189 186,717 261,714 37,266 1,388,886 933,670 المتداولة الأخرى 

 ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── 
 13,271,596 14,330,556 1,934,754 1,777,332 2,919,002 7,699,468 
 ════════ ════════ ═══════ ════════ ════════ ════════ 

 
البنكية والائتمانية الأخرى بصورة منتظمة   الكافية والتسهيلات  السيولة من خلال مراقبة توفر الأموال  إدارة مخاطر  تتم 

 9للتسهيلات الائتمانية غير المستخدمة والإيضاح    14بالالتزامات المستقبلية الخاصة بالمجموعة. راجع الإيضاح  للوفاء  
 المركز النقدي للمجموعة. 

 
يوضح الجدول التالي القيم الدفترية للموجودات المالية غير المشتقة والمطلوبات المالية المتوقع استردادها أو تسويتها بعد 

 ا من تاريخ التقرير المالي. شهرً  12أقل من  
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   الموجودات المالية
 --  267,259 استثمارات مالية 

 53,622  1,629 الموجودات المتداولة الأخرى 
 344,351 132,935 ذمم مدينة تجارية وأخرى

 340,384 298,848 النقد وما في حكمه
 346,288 296,596 المحتجزالنقد 

 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   المطلوبات المالية

 478,621 678,503 قروض وسُلف ـ غير المتداول 
 1,356,881 1,198,869 ذمم دائنة تجارية ومطلوبات متداولة أخرى 

 
المشتقة والمطلوبات المالية المتوقع استردادها أو تسويتها بعد يوضح الجدول التالي القيم الدفترية للموجودات المالية غير  

 شهرا من تاريخ التقرير المالي.  12أقل من  
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   الموجودات المالية
 283,762 --  استثمارات مالية 
 242,590 109,950 النقد المحتجز

 17,453 16,509 موجودات غير متداولة أخرى 
     

   المطلوبات المالية
 10,502,424 11,048,007 قروض وسلف  

 933,670 834,782 مطلوبات غير متداولة أخرى
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66 

 
 )يتبع(  وقياسات القيمة العادلةإدارة مخاطر  .27

 
 مخاطر السيولة )يتبع( 

 
 إدارة رأس المال

إن الهدف الرئيسي الذي تسعى إليه المجموعة من إدارة رأس المال هو حماية قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالها، 
والحفاظ على قاعدة قوية تمكنها من المحافظة على ثقة المستثمرين والدائنين والحفاظ على التنمية المستقبلية للأعمال؛ لتوفير  

للمساهمين؛ ولتحسين هيكل المال كافة مكونات حقوق    عوائد  المال. ويتضمن هيكل رأس  لتقليل تكلفة رأس  المال  رأس 
مليون ريال    13,387م:  2022ديسمبر    31م )2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي كما في    12,723المساهمين وقدرها  

تغيرات في الظروف الاقتصادية.  سعودي(. تقوم المجموعة بإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات عليه وبما يتفق مع ال
وللمحافظة على رأس المال وتعديله يمكن أن تقوم المجموعة بتعديل دفعة توزيعات الأرباح للمساهمين وإعادة رأس المال  

 إلى المساهمين أو إصدار أسهم جديدة.
 

لمتطلبات السيولة للشركة للتأكد من    يتم وضع توقعات التدفقات النقدية من قبل الإدارة، التي تقوم بمراقبة التوقعات الدورية 
أن لديها نقداً كافياً لتلبية الاحتياجات التشغيلية مع الحفاظ على قدرٍ كافٍ من تسهيلات الاقتراض الملتزم بها غير المسحوبة  
ت في جميع الأوقات بحيث لا تقوم الشركة بمخالفة حدود أو تعهدات الاقتراض )حيثما ينطبق ذلك( على أي من تسهيلا

الاقتراض الخاصة بها. تراقب الإدارة وضع رأس المال النقدي للشركة وهي عملية النظر في الهيكل العام لرأس المال. تم  
 (.4-2تحديد بعض هذه المبادرات في إيضاح الاستمرارية )الإيضاح 

 
هذه النسبة على أساس صافي    يقوم قسم الخزينة بالمجموعة بمراقبة رأس المال على أساس نسبة الرفع المالي. يتم احتساب

 الدين مقسوماً على إجمالي رأس المال. 
 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 10,981,045 11,726,510 قروض
 ( 340,384) ( 298,848) يخصم: النقد وما في حكمه 

 ( 588,878) ( 406,546) يخصم: النقد المقيد
 ───────── ───────── 

 10,051,783 11,021,116 الدين )أ( صافي 
 ───────── ───────── 

 13,386,712 12,722,820   حقوق الملكية )ب( 
 ───────── ───────── 

 23,438,495 23,743,936 إجمالي رأس المال )أ + ب(
 ───────── ───────── 

 0.43 0.46 نسبة الرفع المالي )أ / )أ + ب((
 ═════════ ═════════ 
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 )يتبع( إدارة مخاطر وقياسات القيمة العادلة  .27

 
 مخاطر السيولة )يتبع( 

 
 إدارة رأس المال )يتبع( 

 
 صافي تسوية الدين   (أ)

 
 

 والسلف  القروض النقد المقيد النقد وما في حكمه
 المستحق 

 الإجمالي الوحدات  لمالكي
 ألف ريال سعودي  سعودي ألف ريال  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
      
 ( 13,891,835) (5,370,442) (9,808,930)   959,110  328,427  م 2022يناير  1

 4,832,251 5,370,442 ( 538,191) --  --  تكلفة تمويلية /أخرى 
 ( 992,199) --  ( 633,924) ( 370,232) 11,957 تدفقات نقدية، بالصافي

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
 ( 10,051,783) --  ( 10,981,045) 588,878 340,384 م 2022ديسمبر  31

 ( 900,386) --  ( 900,386) --  --  تكلفة تمويلية /أخرى 
 ( 68,947) --  154,921 ( 182,332) ( 41,536) تدفقات نقدية، بالصافي

     ──────── ──────── ──────── ────────    ──────── 
 ( 11,021,116) --  ( 11,726,510) 406,546 298,848 م 2023ديسمبر  31

 ════════ ════════   ════════ ════════   ════════ 
 
 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية  27-2

 
 قياس القيمة العادلة المثبتة 

 
التزام في التعاملات الاعتيادية بين الأطراف القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل  

المشاركة في السوق عند تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل المطلوبات 
 تحدث إما:

 
 في السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو  •
رئيسية. يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق الأكثر   في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غياب سوق •

 فائدة متاحاً للمجموعة.  
 

يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمها الأطراف العاملة في السوق حال تسعير 
قتصادية لها. يأخذ قياس القيمة العادلة للأصل  الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة ا

غير المالي في الحسبان قدرة أطراف السوق على توليد منافع اقتصادية باستخدام الأصل فيما يحقق أفضل منفعة منه أو بيعه  
 إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق أفضل منفعة منه. 

 
أساليب   المجموعة  استخدام  تستخدم  وتثبت  العادلة،  القيمة  لقياس  كافية  بيانات  بها  تتوفر  والتي  للظروف  المناسبة  التقييم 

 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 
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 إدارة مخاطر وقياسات القيمة العادلة )يتبع(  .27
 
 العادلة للأدوات المالية )يتبع( قياس القيمة  27-2
 

 قياس القيمة العادلة المثبتة )يتبع(
 

يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس القيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية الموحدة ضمن 
دنى مستوى دخل مهم لقياس القيمة العادلة التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، كما هو موضح على النحو التالي، بناءً على أ

 ككل: 
 

 الأسعار المتداولة )بدون تعديل( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة  - 1المستوى  •
أساليب التقييم التي يكون فيها الحد الأدنى من المدخلات الجوهرية ملحوظا بصورة مباشرة أو غير  - 2المستوى  •

 القيمة العادلة مباشرة لقياس 
 تقنيات التقييم التي يمكن عندها ملاحظة أدنى مستوى دخل هام لقياس القيمة العادلة   - 3المستوى  •

 
بالنسبة للموجودات والمطلوبات المعترف بها في القوائم المالية الموحدة بالقيمة العادلة على أساس متكرر، تقوم المجموعة 

ن المستويات في التسلسل الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف )استناداً إلى أدنى بتحديد ما إذا كان التحويل قد حدث بي
ديسمبر   31م و  2023ديسمبر    31مستوى من المدخلات الهامة إلى قياس القيمة العادلة ككل( في نهاية فترة التقرير. كما في  

   ربة لقيمها الدفترية.م، تم تقدير القيم العادلة للأدوات المالية للمجموعة على أنها مقا2022
 

 تسلسل القيمة العادلة 
 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 

القيمة  
العادلة من 
  خلال الربح
 أو الخسارة 

 التكلفة 
 1المستوى  الإجمالي المطفأة 

 
 3المستوى  2المستوى 

ألف ريال   
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

       الموجودات المالية
 --  --  --  --  298,848 --  النقد وما في حكمه

 --  --  --  --  406,546 --  النقد المحتجز
 --  --  --  --  132,935 --  الذمم المدينة التجارية والأخرى 
 --  --  --  --  1,629 --  الموجودات المتداولة الأخرى 

المالية بالقيمة العادلة  الاستثمارات 
 267,259 --  --  267,259 --  267,259 من خلال الربح أو الخسارة

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 267,259 839,958 267,259  --  -- 267,259 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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 وقياسات القيمة العادلة )يتبع( إدارة مخاطر  .27
 
 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية )يتبع(  27-2

 
 تسلسل القيمة العادلة )يتبع( 

 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 

القيمة العادلة  
من خلال  
الربح أو  
 الخسارة

 التكلفة
 1المستوى  الإجمالي المطفأة

 
 3المستوى  2المستوى 

ألف ريال   
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

       موجودات مالية
 النقد وما في حكمه

  -- 340,384  --  --  --  -- 
 --  --  --  --  588,878 --  النقد المحتجز

 --  --  --  --  344,351 --  الذمم المدينة التجارية والأخرى 
 --  --  --  --  53,622  --  الموجودات المتداولة الأخرى 

الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة  
 283,762 --  --  283,762 --  283,762 من خلال الربح أو الخسارة

 ─────── ─────── ────── ─────── ─────── ─────── 
 283,762 1,327,235 283,762  --  -- 283,762 
 ═══════ ═══════ ══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 م. 2023ديسمبر   31لا توجد تحويلات بمستويات القيمة العادلة خلال السنة المنتهية في 
 

تتكون الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة من استثمارات في الصناديق. توضح الجداول التالية  
التقييم   المستوى  تقنيات  من  العادلة  القيم  قياس  في  إلى    3المستخدمة  بالإضافة  المالي،  المركز  قائمة  في  المالية  للأدوات 

 المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة المستخدمة. 
 

 أسلوب التقييم  النوع
  

أساس   استثمار صناديق في صناديق غير عامة  على  للصندوق  الإرشادية  الموجودات  قيمة  العادلة  صافي  القيمة 
 للموجودات ذات الصلة بالصندوق

  
 ( 3قياسات القيمة العادلة باستخدام المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة )المستوى 

 
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي   

   
 304,122 283,762 الرصيد الافتتاحي 

 ( 20,360) ( 16,503) الخسارةالخسارة المثبتة في الربح أو 
 ───────── ───────── 

 283,762 267,259 رصيد الإقفال 
 ═════════ ═════════ 
 

 عملية التقييم 
تماشـــيا مع تواريخ التقارير ربع الســـنوية للمجموعة، تحدد الإدارة المالية للمجموعة القيمة العادلة لتقييمات الأدوات المالية  

من القيم العادلة. يقدم هذا الفريق تقاريره مباشرة إلى   3المطلوبة لأغراض إعداد التقرير المالي، بما في ذلك المســتوى  
 الرئيسية المستخدمة من قبل المجموعة.   3للحصول على تفاصيل حول مدخلات المستوى   8المالي. راجع الإيضاح  المدير 
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 الالتزامات والارتباطات المحتملة .28

 
  2,533م، بلغت الالتزامات الرأسمالية القائمة فيما يتعلق بتطوير المشروع مبلغ 2023ديسمبر  31كما في  . أ

 مليون ريال سعودي(. 3,607م:  2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي )
 

 للارتباطات المحتملة للزكاة.  18راجع الإيضاح  .ب
 

مليون ريال   5.5م:  2022ديسمبر  31م، لا يوجد المجموعة خطابات اعتماد بنكية )2023ديسمبر  31كما في  .ج
 سعودي( صادرة من بنك محلي في المملكة العربية السعودية. 

 
، بلغت الالتزامات المحتملة مقابل خطابات الضمان من البنوك الصادرة نيابة عن  م2023ديسمبر  31كما في  .د

 مليون ريال سعودي(.  50م:  2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 50المجموعة مبلغ 
 

م، تم رفع دعوى قضائية من قبل عميل ضد الشركة بطلب بمبلغ  2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  .ه
ريال سعودي في المحكمة العليا بمكة المكرمة )"الهيئة"(، فيما يتعلق بالبيع على الخارطة للوحدة  مليون  101

 م. وقد أحالت الهيئة هذه القضية إلى التسوية التحكيمية.2014المباعة في عام  
 

ى مطالبات أخرى  بدأ العميل إجراءات التحكيم ضد الشركة حيث قدم طلبًا للاسترداد الكامل لسعر الشراء بالإضافة إل
فيما يتعلق بتكلفة الفرصة البديلة. وقد طعنت الشركة في هذه المطالبة بدفاع قوي ورفعت مطالبات مضادة ضد الطرف  
المقابل. ولا يمكن تقدير الأثر المالي للنزاع، إن وجد، في الوقت الحاضر. إن الشركة، بعد مراجعة المطالبات المقدمة 

 القانوني، واثقة بشكل معقول من التوصل إلى نتيجة لصالحها. ضدها والتشاور مع مستشارها 
 
 التعديلات للفترة السابقة   .29

 
، أجرت الإدارة تقييمًا تفصيليًا للنتائج التشغيلية لممتلكاتها  5بالإضافة إلى الأمور التي تم الإفصاح عنها في الإيضاح    29-1

شهرًا الماضية،    12الاتجاه في القيمة السوقية لأراضيها على مدار الـ  )الفنادق والمراكز التجارية( بالإضافة إلى تحليل  
التي فرُضت محليًا وعالميًا والتي أثرت على عمليات المجموعة. وبناءً على التقييم والتحليل   19بعد رفع قيود كوفيد  

ر ريال سعودي كما في  مليا  0.7السابقين، حددت الإدارة أن بعض العقارات تتطلب تعديل انخفاض في القيمة قدره  
والآلات  2022يناير    1 للممتلكات  المقابلة  الأرصدة  تعديل  خلال  من  التعديل  بهذا  الإدارة  أقرت  عليه،  وبناءً  م. 

، دون أي تأثير مقابل في قائمة الربح أو الخسارة للسنة المنتهية والمعدات والخسائر المتراكمة اعتبارًا من ذلك التاريخ
 م. 2022ديسمبر  31في 

 
ديسمبر   31علاوة على ذلك، قامت الإدارة أيضًا بتعديل الرصيد المعلن عنه سابقًا لعلاوة إصدار الأسهم كما في    29-2

مليار ريال سعودي )يمثل المبلغ الذي ستزيد به الخسائر المتراكمة نتيجة لتأثير تعديل انخفاض   0.7م بمبلغ  2022
تم هذا على أساس قرار مجلس الإدارة الصادر خلال السنة المنتهية  (. وقد  1-29القيمة المذكور أعلاه في الإيضاح  

م، حيث قرر مجلس الإدارة مقاصة الرصيد المتاح من علاوة الأسهم مقابل الخسائر المتراكمة  2022ديسمبر    31في  
يتعلق بمقاصة الخسائر (. وقد تم تمديد / إعادة تأكيد القرار السابق فيما  13-2م )الإيضاح  2022ديسمبر    31كما في  

( من قبل  1-29المتراكمة مقابل علاوة إصدار الأسهم نتيجة لتأثير تعديل انخفاض القيمة المذكور أعلاه )الإيضاح  
م. وبناءً عليه، فقد تم تعديل رصيد علاوة إصدار  2023مايو    22مجلس الإدارة من خلال الاجتماع الذي انعقد بتاريخ  

 مليار ريال سعودي. 0.7م بمبلغ 2022ديسمبر  31الأسهم كما في 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

71 

 
 التعديلات للفترة السابقة )يتبع(  .29

 
 يلخص الجدول أدناه تأثير التعديلات المذكورة أعلاه: 29-3
 

 

م  2022يناير  1
)كما تم إدراجه  

 سابقاً( 
 تعديل 
 (1-29)الإيضاح 

م  2022يناير  1
 )معدلة(

 ريال سعودي ألف  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    قائمة المركز المالي: 

 18,669,516 ( 700,000) 19,369,516 الممتلكات والآلات والمعدات 
 24,385,060 ( 700,000) 25,085,060 إجمالي الموجودات غير المتداولة

 26,122,578 ( 700,000) 26,822,578 إجمالي الموجودات 
    

 (1,879,491) ( 700,000) (1,179,491)  الخسائر المتراكمة
 7,928,226 ( 700,000) 8,628,226 إجمالي حقوق الملكية

 26,122,578 ( 700,000) 26,822,578 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات
 

 

ديسمبر  31
م )كما 2022

تم إدراجه  
 سابقاً( 

تعديل 
 )الإيضاح 

29-1 ) 

تعديل 
 )الإيضاح 

29-2 ) 
 م 2022ديسمبر  31

 )معدلة(

 
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 ألف ريال سعودي  سعودي

     قائمة المركز المالي: 
 19,501,539 --  ( 700,000) 20,201,539 الممتلكات والآلات والمعدات 

 25,220,410 --  ( 700,000) 25,920,410 إجمالي الموجودات غير المتداولة
 26,512,471 --  ( 700,000) 27,212,471 إجمالي الموجودات 

     
 627,596 ( 700,000) --  1,327,596 علاوة الإصدار 

 --  700,000 ( 700,000) --   الخسائر المتراكمة
 12,686,712 --  ( 700,000) 13,386,712 إجمالي حقوق الملكية

 26,512,471 --  ( 700,000) 27,212,471 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات
 
 الأحداث اللاحقة .30
 

المستحق لشركة مكة للإنشاء والتعمير   المبلغ م، قرر مجلس إدارة الشركة تسوية  2023ديسمبر    31السنة المنتهية في  خلال  
عن طريق إصدار  مليون ريال سعودي على التوالي،    309مليون ريال سعودي و  237بمبلغ  وشركة تبريد المنطقة المركزية  

)د(    5كما هو مبين في الإيضاح    م 2023ديسمبر    31. تتوقع الإدارة أن يتم تنفيذ الصفقة بعد السنة المنتهية في  رأس المال
 على التوالي حول هذه القوائم المالية الموحدة.  19والإيضاح 

 
مليار ريال    1.9م، أبرمت المجموعة ترتيبات مرابحة بمبلغ  2023ديسمبر    31لى ذلك، وبعد السنة المنتهية في  بالإضافة إ

 ن هذه القوائم المالية الموحدة. م 4-2سعودي مع بنك محلي كما هو مفصح عنه في الإيضاح 
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

72 

 
 إعادة التصنيف في السنة السابقة .31

لتتوافق مع تصنيف المقارنة  م، قامت المجموعة بإعادة تصنيف بعض المبالغ  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
 السنة الحالية. ويلخص الجدول أدناه التأثيرات على القوائم المالية الموحدة للمجموعة: 

 قائمة المركز المالي الموحدة: 
 تأثير إعادة التصنيف   

 الإيضاح م2022ديسمبر  31كما في 
حسب المدرج 

 التعديلات  سابقا  
حسب المعاد 
 تصنيفه 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي   
     

 340,384 --  340,384 1-31 النقد وما في حكمه
 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة: 
 تأثير إعادة التصنيف   

 الإيضاح م 2022ديسمبر  31في للسنة المنتهية 
حسب المدرج 

 التعديلات  سابقا  
حسب المعاد 
 تصنيفه 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي   
     

 ( 820,034) ( 22,294) ( 797,740) 2-31 تكلفة الإيرادات
 29,467 ( 22,294) 51,761  مجمل الربح
 ( 155,066) 22,294 ( 177,360) 2-31 العمومية والإدارية المصروفات 

 13,984 ( 5,106) 19,090 3-31 الإيرادات التشغيلية الأخرى
 ( 12,864) 20,360 ( 33,224) 4-31 المصروفات التشغيلية الأخرى 

 ( 175,657) 15,254 ( 190,911)  الخسارة التشغيلية
 5,106 5,106 --  3-31 إيرادات تمويلية

صافي التغير في القيمة العادلة للاستثمارات  
 ( 20,360) ( 20,360) --  4-31 المالية 

 ( 352,373) --  ( 352,373)  خسارة السنة قبل الزكاة
 ( 352,373) --  ( 352,373)  خسارة السنة 

 ( 352,529) --  ( 352,529)  إجمالي الخسارة الشاملة للسنة 
 

المجموعة، وبالتالي لا يوجد تأثير على ربحية السهم الأساسية أو المخفضة وإجمالي  لا تؤثر إعادة التصنيف على صافي ربح  
 م. 2022ديسمبر   31التدفقات النقدية التشغيلية أو الاستثمارية أو التمويلية للسنة المنتهية في  

 
 إلى النقد في الصندوق. من الأرصدة النقدية لدى البنوك مليون ريال سعودي 2.6مبلغ  يمثل هذا البند إعادة تصنيف 31-1
 
البند إعادة تصنيف مصروفات الاستهلاك بمبلغ    31-2 العمومية   22.3ويمثل هذا  مليون ريال سعودي من المصروفات 

 والإدارية إلى تكلفة الإيرادات. 
 
يمثل إيرادات    م2022ديسمبر    31هية في  مليون ريال سعودي للسنة المنت  5.1  يمثل هذا البند إعادة تصنيف مبلغ 31-3

 .بعنوان إيرادات التمويلبند منفصل إلى  التمويل من إيرادات التشغيل الأخرى
 
مالية بالقيمة العادلة من خلال  مليون ريال سعودي يمثل خسارة استثمارات    20.4يمثل هذا البند إعادة تصنيف مبلغ   31-4

بند منفصل بعنوان إلى    المصاريف التشغيلية الأخرى  م من2022ديسمبر    31للسنة المنتهية في  الربح أو الخسارة  
 .صافي التغير في القيمة العادلة للاستثمارات المالية
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 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

73 

 
 اعتماد القوائم المالية الموحدة  .32
 

م، الموافق  2024مارس    24في    تم الموافقة على هذه القوائم المالية الموحدة واعتمادها للإصدار من قبل مجلس الإدارة  
 . هـ1445رمضان  14
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المعلومات المالية الافتراضية الموجزة الموحدة غير المراجعة للشركة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 
2023م
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 شركة جبل عمر للتطوير
 )شركة مساهمة سعودية( 

 غير المراجعة الافتراضيةالمعلومات المالية الموحدة المختصرة 
 
 مع

 تقرير تأكيد الممارس المستقل 
 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 شركة جبل عمر للتطوير 

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 غير المراجعة الافتراضيةالمعلومات المالية الموحدة المختصرة 
 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 
 الصفحة  الفهرس 

 3  – 1 المدرجة في تعميم المساهمين الافتراضيةتقرير تأكيد الممارس المستقل حول تجميع المعلومات المالية 

 5  – 4 غير المراجعة  الافتراضيةقائمة المركز المالي الموحدة المختصرة 

 6 غير المراجعة   الافتراضيةقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة 

 8  – 7 غير المراجعة  الافتراضيةقائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة 

 12  – 9 غير المراجعة  الافتراضية إيضاحات حول المعلومات المالية الموحدة المختصرة 
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KPMG Professional Services 
Zahran Business Center 
Prince Sultan Street 
P. O. Box 55078 
Jeddah 21534 
Kingdom of Saudi Arabia  
Commercial Registration No 4030290792 
 
Headquarters in Riyadh 

 كي بي إم جي للاستشارات المهنية
 مركز زهران للأعمال 
 شارع الأميرسلطان

   55078 ص. ب.
  21534جـده 

 المملكة العربية السعودية
 4030290792سجل تجاري رقم 

 
 في الرياض المركز الرئيسي

 

KPMG Professional Services, a professional closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia with a paid-up capital of SAR40,000,000 (previously known as “KPMG Al Fozan & 
Partners Certified Public Accountants”) and a non-partner member firm of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company 

limited by guarantee. All rights reserved. 
 

ريال سعودي مدفوع بالكامل، المسماة سابقاً "شركة كي بي إم جي الفوزان وشركاه محاسبون ومراجعون   ) 40,000,000(المملكة العربية السعودية، رأس مالها  كي بي إم جي للاستشارات المهنية شركة مهنية مساهمة مقفلة، مسجلة في
 ة، شركة انجليزية محدودة بضمان. جميع الحقوق محفوظة.قانونيون". وهي عضو غير شريك في الشبكة العالمية لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمية المحدود

 
Commercial Registration of the headquarters in Riyadh is 1010425494. 

تقرير تأكيد الممارس المستقل حول تجميع المعلومات المالية 
 المدرجة في تعميم المساهمين الافتراضية

 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير 

 مقدمة 
 

(يشار إليها لاحقاً بـ "المعلومات المالية    الافتراضية لقد أكملنا ارتباط التأكيد الخاص بنا للتقرير عن تجميع المعلومات المالية  
"( لشركة جبل عمر للتطوير )"الشركة"( والشركات التابعة لها وفروعها )"المجموعة"( بواسطة الإدارة. تتكون  الافتراضية

م، وقائمتي الربح أو الخسارة 2023سبتمبر    30كما في    الافتراضيةمن قائمة المركز المالي    راضيةالافتالمعلومات المالية  
م  2023سبتمبر    30لفترة التسعة أشهر المنتهية في    الافتراضيةوالدخل الشامل الآخر )"الأداء المالي"( والتدفقات النقدية  

تعميم المساهمين الصادر عن المجموعة. تم تحديد الضوابط    من  2الملحق  والإيضاحات ذات العلاقة على النحو المبين في  
من "قواعد طرح    17في الملحق    الافتراضية المنطبقة والمتطلبات التي على أساسها قامت الإدارة بتجميع المعلومات المالية  

ة السعودية كما هو مبين الأوراق المالية والالتزامات المستمرة" الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية في المملكة العربي
 ). 1-2في الإيضاح )

 
من المعلومات   1-2من قبل الإدارة لتوضيح تأثير المعاملة الواردة في الإيضاح    الافتراضيةتم تجميع المعلومات المالية  

تها النقدية  م وأدائها المالي وتدفقا2023ديسمبر    30)"المعاملة"( حول المركز المالي للمجموعة كما في    الافتراضيةالمالية  
م. كجزء من هذه  2023سبتمبر  28م كما لو كانت المعاملة قد تمت في 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

، استخلصت الإدارة معلومات حول المركز المالي، والأداء المالي، والتدفقات النقدية للمجموعة من القوائم المالية  الاجراءات
م، والتي تم  2023ديسمبر    30رة غير المراجعة للمجموعة كما في فترة التسعة أشهر المنتهية في  الأولية الموحدة المختص

من تعميم المساهمين   1بالاستمرارية. يتضمن الملحق    يتعلقنشر تقرير فحص عنها مع فقرة استنتاج معدل ولفت الانتباه  
 لقوائم المالية للمجموعة. معلومات إضافية حول طبيعة التعديل ولفت الانتباه والتأثير على ا

 
 الافتراضية مسؤولية الإدارة عن المعلومات المالية 

 
المالية   المعلومات  الملحق    الافتراضيةإن الإدارة مسؤولة عن تجميع  المالية    17على أساس  من "قواعد طرح الأوراق 

 " الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية كما هو مبين في الإيضاح والالتزامات المستمرة
2-1 . 
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تقرير تأكيد الممارس المستقل حول تجميع المعلومات المالية 
 المدرجة في تعميم المساهمين الافتراضية

 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

 استقلاليتنا ومراقبة الجودة 
 

المهنة الدولية للمحاسبين المهنيين لقد التزمنا بمتطلبات الاستقلالية وآداب وسلوك المهنة الأخرى وفقاً لقواعد سلوك وآداب 
)بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية( المعتمدة في المملكة العربية السعودية، والتي ترتكز على المبادئ الأساسية للنزاهة  

 والموضوعية والكفاءة المهنية والعناية الواجبة والسرية والسلوك المهني.
 

( وبناءً عليه يحافظ على نظام شامل لرقابة الجودة بما في ذلك السياسات 1الجودة )يطبق مكتبنا المعيار الدولي لمراقبة  
 والإجراءات الموثقة بشأن الامتثال مع المتطلبات الأخلاقية والمعايير المهنية والمتطلبات النظامية والتنظيمية.

 
 مسؤوليات الممارس

 
"قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة"   17في الملحق  إن مسؤوليتنا هي إبداء الرأي، وفقاً للمتطلبات الواردة  

قد تم    الافتراضيةالصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، حول ما إذا كانت المعلومات المالية  
الم المنطبقة  الجوهرية، من قبل الإدارة على أساس الضوابط  الجوانب  "أسس    1-2بينة في الإيضاح  تجميعها، من جميع 

 . الافتراضيةالإعداد" للمعلومات المالية 
 

للمعيار الدولي لارتباطات التأكيد   ارتباطات التأكيد للتقرير عن تجميع المعلومات المالية  ،  3420لقد قمنا بالمراجعة وفقاً 
الممارس المدرجة في نشرة الإصدار  الافتراضية يقوم  أن  المعيار  السعودية. ويتطلب هذا  العربية  المملكة  المعتمدة في   ،

المالية   المعلومات  بتجميع  قامت  قد  الإدارة  كانت  إذا  ما  بشأن  معقول  تأكيد  على  للحصول  الإجراءات  وتنفيذ  بتخطيط 
 .1-2لإيضاح ، من جميع الجوانب الجوهرية، على أساس الضوابط المنطبقة المبينة في االافتراضية

 
لأغراض هذا الارتباط، لسنا مسؤولين عن تحديث أو إعادة إصدار أي تقارير أو آراء حول أي معلومات مالية تاريخية 

، ولم نقم، في سياق هذا الارتباط، بمراجعة أو فحص المعلومات المالية  الافتراضيةمستخدمة في تجميع المعلومات المالية  
 . الافتراضية ت المالية المستخدمة في تجميع المعلوما

 
المدرجة في تعميم المساهمين هو فقط توضيح تأثير حدث أو معاملة هامة على    الافتراضيةالغرض من المعلومات المالية  

المعلومات المالية غير المعدلة للمجموعة كما لو كانت الأحداث قد حصلت أو المعاملة قد أجريت في تاريخ سابق تم اختياره 
م كانت 2023سبتمبر    30ح. وعليه، فإننا لا نقدم أي ضمانات بأن النتيجة الفعلية للحدث أو المعاملة في  لأغراض التوضي

 ستكون كما هي معروضة.
 

، من جميع النواحي الجوهرية،  الافتراضيةيتضمن ارتباط التأكيد المعقول الإبلاغ عما إذا كان قد تم تجميع المعلومات المالية  
تنفيذ إجراءات لتقييم ما إذا كانت الضوابط المنطبقة المستخدمة من قبل الإدارة في    شمليو  طبقةعلى أساس الضوابط المن
إلى الحدث أو المعاملة،    الافتراضيةتجميع المعلومات المالية   لعرض التأثيرات الهامة العائدة مباشرةً  توفر أساسًا معقولاً 

 وللحصول على أدلة كافية ومناسبة حول ما إذا كانت:
 
 ذات الصلة تعطي التأثير المناسب لتلك المعايير؛ و  الافتراضيةالتعديلات  •
 تعديلات على المعلومات المالية غير المعدلة. تعكس التطبيق الصحيح لتلك ال الافتراضيةالمعلومات المالية  •
 

الإجراءات المختارة تعتمد على حكم الممارس، مع مراعاة فهم الممارس لطبيعة المجموعة، والحدث أو المعاملة التي تم  
 بشأنها، وظروف الارتباط الأخرى ذات الصلة.   الافتراضيةتجميع المعلومات المالية 

 
 . الافتراضيةالعرض الشامل للمعلومات المالية  الارتباط يتضمن أيضًا تقييم

 
 ونعتقد أن الأدلة التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا.

  

jabalomar.com.sa

290 | تعميم المساهمين

https://jabalomar.com.sa/


3

تقرير تأكيد الممارس المستقل حول تجميع المعلومات المالية 
المدرجة في تعميم المساهمين الافتراضية

)يتبع( للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير 

الرأي 

من جميع النواحي الجوهرية، على أساس المعايير المطبقة الواردة في   الافتراضية وفي رأينا، تم تجميع المعلومات المالية 
.  1-2الإيضاح 

قيد على الاستخدام

طلب إدارة المجموعة لاستيفاء  تقريرنا مقدم إلى المساهمين في المجموعة لإدراجه في تعميم المساهمين وتم إعداده بناءً على  
متطلبات القوائم الصادرة عن هيئة السوق المالية وفقاً للضوابط المنطبقة وينبغي أن لا يتم استخدامه أو الاعتماد عليه بواسطة  

أطراف أخرى إلا بعد الحصول على الموافقة الخطية المسبقة. 

كي بي إم جي للاستشارات المهنية

 ــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــ
إبراهيم عبود باعشن 

382رقم الترخيص 

م  2024أبريل 1جدة، في 
ه ـ1445رمضان  22الموافق: 
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  شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 غير المراجعة  الافتراضيةإيضاحات حول المعلومات المالية الموحدة المختصرة 

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

9 

 معلومات عن الشركة   .1
 

مساهمة سعودية تأسست وفقا لنظام الشركات في شركة جبل عمر للتطوير )"الشركة أو "الشركة الأم"( هي شركة  
رمضان    25م )الموافق  2006أكتوبر    18بتاريخ    63المملكة العربية السعودية بموجب المرسوم الملكي الكريم رقم م/ 

  17م )الموافق  2007أكتوبر    29/س بإعلان تأسيس الشركة بتاريخ  253هـ(. وقد صدر القرار الوزاري رقم  1427
  25بتاريخ    4031051838الشركة مسجلة في مدينة مكة المكرمة موجب السجل التجاري رقم  هـ(.  1428شوال  

 هـ(. 1428ذو القعدة   15م )الموافق  2007نوفمبر 
 

بـ "المجموعة"( لها في امتلاك منطقة جبل عمر   يتمثل النشاط الرئيسي للشركة والشركات التابعة )يشار إليها معاً 
حية الغربية وتطويرها إلى قطع أراضي لغرض إدارتها واستثمارها وبيعها وتأجيرها المجاورة للحرم المكي من النا

لصالح الشركة والقيام بجميع الأعمال اللازمة للإنشاء والصيانة وإدارة وهدم ومسح وتأثيث الفنادق والمرافق التجارية  
 وسكن الموظفين واستيراد وتصدير معدات وأثاث الفنادق وتشغيل الفنادق.

 
الشركة سجلات تجارية فرعية لممارسة أنشطة الضيافة بموجب خطابات الهيئة العامة للسياحة والآثار. تتضمن لدى 

"( نتائج الأنشطة الافتراضيةغير المراجعة )"المعلومات المالية    الافتراضيةهذه المعلومات المالية الموحدة المختصرة  
 الإضافة إلى فروعها غير العاملة. التشغيلية ذات الصلة بأنشطة الضيافة )"الفنادق"( ب

 
 أسس المحاسبة  .2
 
 أسس الإعداد  2-1

  
المعدة بواسطة الإدارة في توضيح تأثير التسوية المقترحة لبعض   الافتراضيةيتمثل الغرض من هذه المعلومات المالية  

المركزية وشركة مكة للإنشاء والتعمير بمبلغ   المنطقة  إلى شركة تبريد  المستحقة  ريال    237,933,259الأرصدة 
ريال سعودي على التوالي من خلال إصدار أسهم الشركة )يشار إليها منفردة بـ "المعاملة"   309,564,950سعودي و  

المالية   المعلومات  "المعاملات"( على  بـ  بتاريخ    الافتراضية ومجتمعة  الإدارة  مجلس  لقرار  م  2023مايو    22وفقاً 
 . 3الإيضاح هـ( المبينة في 1444ذو القعدة  2)الموافق 

 
م. إنَّ سعر السهم  2023سبتمبر    28كما لو أنَّ المعاملات حصلت بتاريخ    الافتراضيةتم تجميع المعلومات المالية  

ريال سعودي للسهم، حيث    23.4هو    الافتراضية المستخدم بغرض توضيح تأثير المعاملات في هذه المعلومات المالية  
  سعودي للسهم. ريال 10كانت القيمة الإسمية لأسهم الشركة 

 
استخدمت الإدارة القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة غير المراجعة للمجموعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

لمعيار المحاسبة الدولي )2023سبتمبر    30 ( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية  34م المعدة وفقاً 
المالية التاريخية غي المالية  السعودية )"القوائم  المراجعة"( لإعداد المعلومات  عليه، يتم إجراء  الافتراضيةر  . وبناءً 

جميع التعديلات على التعليقات المالية ذات الصلة على افتراض أن جميع الإجراءات القانونية المتعلقة بالمعاملات،  
 م. 2023سبتمبر    28نجزة والسارية في  بما في ذلك الموافقة والاتفاقيات مع الأطراف المقابلة والموافقات التنظيمية الم

 
غير المراجعة إلى المعلومات المتاحة وبعض الافتراضات التي نعتقد بأنَّها معقولة ومطبقة    الافتراضيةتستند التعديلات  

 م. 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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  شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 غير المراجعة  الافتراضيةإيضاحات حول المعلومات المالية الموحدة المختصرة 

 م 2023سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

10 

 أسس المحاسبة )يتبع( .2
 
 أسس الإعداد )يتبع( 2-1

 
لإنفاذ   الافتراضيةي المعلومات المالية  تم تعديل القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة غير المراجعة التاريخية ف

 ( مدعمة بالحقائق.2( عائدة مباشرة إلى المعاملات. )1التي تعتبر ) الافتراضيةالأحداث 
 

على أساس الافتراضات والتقديرات والشكوك والمعلومات المتاحة حاليا،  الافتراضيةتم إعداد هذه المعلومات المالية 
المرفقة قد لا تعكس الصورة الحقيقية   الافتراضية. وبالتالي، فإن المعلومات المالية  وهي مقدمة لأغراض توضيحية فقط

للمركز المالي الفعلي أو نتائج عمليات المجموعة، لأنها تعتمد على استكمال جميع الإجراءات القانونية والموافقات  
المع مستقبلي.  تاريخ  في  لتنفيذها  المخطط  بالمعاملات،  المتعلقة  المالية  التنظيمية  هي لأغراض    الافتراضيةلومات 

معلوماتية فقط ولا ينبغي اعتبارها تشير إلى نتائج فعلية سوف تتحقق إذا تم استكمال المعاملات بالتاريخ المشار إليها 
 في هنا ولا تدعي أنها تشير إلى النتائج الموحدة المستقبلية للعمليات أو للمركز المالي للشركة أو للمجموعة.

 
تجم المالية  تم  المعلومات  وإعداد  الملحق    الافتراضية يع  لمتطلبات  المالية    17وفقاً  الأوراق  طرح  "قواعد  من 

 والالتزامات المستمرة" الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية.  
 

في الإيضاحات   الافتراضيةذكُِرت الافتراضات والتقديرات المتعلقة بالتسويات غير المراجعة على المعلومات المالية 
 المرفقة والتي ينبغي قراءتها بالاقتران مع القوائم المالية التاريخية غير المراجعة. 

 
 مبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة 2-2
 

على أساس الاستمرارية والذي يفترض أن المجموعة ستكون قادرة على سداد    تراضيةالافتم إعداد المعلومات المالية  
 مطلوباتها، بما في ذلك شروط السداد الإلزامية للتسهيلات البنكية. 

 
وبناءً عليه، مارست الإدارة الأحكام في تحديد موقف الاستمرارية والذي على أساسه ترى الإدارة أن المجموعة سوف  

قد تم إعدادها على هذا الأساس. يرجى    الافتراضيةل وفقا لمبدأ الاستمرارية وأن المعلومات المالية  تستمر في العم
 الرجوع إلى القوائم المالية التاريخية غير المراجعة للتفاصيل حول تقييم الإدارة.

 
 الافتراضيةالتعديلات  .3

 
)الموافق  2023مايو    22في   القعدة    2م  قرر مجلس  1444ذو  للتطوير سداد بعض  هـ(،  إدارة شركة جبل عمر 

الأرصدة إلى شركة تبريد المنطقة المركزية )"المقرض الأول"( وشركة مكة للإنشاء والتعمير )"المقرض الثاني"( 
 )يشار إليهما مجتمعان "المقرضان"( عن طريق إصدار أسهم عادية جديدة في الشركة. 

 
)الموافق    م2023ديسمبر    18إلى حقوق الملكية مع المقرضان، بتاريخ  نتيجة للاتفاق على شروط وأحكام تحويل الدين  

بمبلغ المقرض الثاني الأول و  للمقرضهـ(، وافق مجلس الإدارة على تحويل الدين المستحق 1445جمادى الآخرة  5
ريال سعودي على التوالي، عن طريق تحويل الدين عن طريق    309,564,950ريال سعودي و    237,933,259

 . للمقرضان أسهم عادية جديدة في الشركة  إصدار 
 

وفيما   المقرضانهـ(، أبرمت الشركة اتفاقية سداد دين مع 1445جمادى الآخرة  7م )الموافق 2023ديسمبر  20في 
 يلي تفاصيل الاتفاقية:

 
ائم على  بمقتضى اتفاقية سداد الدين التي أبرمتها الشركة مع المقرض الأول، اتفق الطرفان على سداد الدين الق (1)

المقرض الأول كما في   إلى  بمبلغ  2023سبتمبر    30الشركة  تتعلق    237,933,259م  ريال سعودي والتي 
بالمطلوبات القائمة بموجب العقد لاستخدام محطة تبريد المنطقة المبرمة بين المقرض الأول والشركة بتاريخ 

 الأول.م مقابل إصدار أسهم جديدة في الشركة لصالح المقرض 2012يوليو  17
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 غير المراجعة  الافتراضيةإيضاحات حول المعلومات المالية الموحدة المختصرة 
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11 

 )يتبع(  الافتراضيةالتعديلات  .3
 
بمقتضى اتفاقية سداد الدين التي أبرمتها الشركة مع المقرض الثاني، اتفق الطرفان على سداد الدين القائم على   (2)

الثاني كما في   المقرض  إلى  بمبلغ  2023سبتمبر    30الشركة  تتعلق   309,564,950م  ريال سعودي والتي 
التاريخي المتبقي على الشركة إلى المقرض الثاني ما نتج عنه شراء المقرض الثاني للأسهم النقدية في  بالالتزام  

الشركة المحتفظ بها بالنيابة عن مالكي الأرض التي لم يكون بمقدورهم اتمام وثائق الملكية والمذكورة في القسم  
 م جديدة لصالح المقرض الثاني في الشركة. من النظام الأساسي للشركة مقابل إصدار أسه 7)ب( من المادة  1

 
 

، فمن المفترض أنَّ الشروط والأحكام الرئيسية التالية تم استيفاؤها بتاريخ الافتراضيةلأغراض هذه المعلومات المالية  
 م:  2023سبتمبر  28
 
والسوق المالية  الحصول على جميع الموافقات النظامية المطلوبة )وخصوصاً الموافقات من هيئة السوق المالية   (1)

 السعودية )تداول( فيما يخص إصدار وإدراج الأسهم الصادرة حديثاً(؛ 
 

 الحصول على الموافقة من أي طرف ثالث الذي تعتبر موافقته مطلوبة لتنفيذ المعاملات المتوقعة؛ و (2)
 

 الحصول على موافقة الجمعية العامة للشركة فيما يخص المعاملات المتوقعة. (3)
 

بإ الإدارة  المالية  قامت  المعلومات  هذه  إلى    الافتراضيةعداد  المستحقة  المبالغ  أنَّ  افتراض  على  تم    المقرضانبناءً 
إصدار الشركة للأسهم العادية بقيمة عادلة مفترضة تعادل سعر السهم الختامي المنشور   من خلالالتوقف عن إثباتها 

)"التعديلات    الافتراضيةريال سعودي. ونتيجة لذلك، يتم إجراء جميع التعديلات    23.4م، أي  2023سبتمبر    27في  
جميعالافتراضية أن  افتراض  على  الصلة  ذات  المالية  القوائم  بعناوين  يتعلق  فيما  المتعلقة   "(  القانونية  الإجراءات 

 م.  2023سبتمبر  28بالمعاملات، كما هو مفترض أعلاه، قد اكتملت ودخلت حيز التنفيذ في 
 

 :الافتراضيةفيما يلي تفاصيل الحسابات فيما يتعلق بالتعديلات 
 

 المبلغ بالريال السعودي  
  

 237,933,259 م )أ(2023سبتمبر  30في المبالغ المستحقة إلى شركة تبريد المنطقة المركزية كما 
 309,564,950 م )ب(2023سبتمبر  30المبالغ المستحقة إلى شركة مكة للإنشاء والتعمير كما في 

 547,498,209 م )ج(2023سبتمبر  30إجمالي المبلغ المستحق كما في  
  

 23.4 م )د(2023سبتمبر   27سعر السهم الختامي كما في 
  

 23,397,359 الأسهم العادية المصدرة على أساس المعاملات المتوقعة )ج/د(إجمالي عدد 
ريال سعودي    10الزيادة في رأس المال بناءً على المعاملات المتوقعة بقيمة اسمية بواقع  

 233,973,594 للسهم الواحد )هـ(
 313,524,615 هـ( -الزيادة في علاوة الأسهم بناءً على المعاملات المتوقعة )ج

 
 التالية:  الافتراضيةوعليه، أدّت المعاملات إلى التعديلات 

 
 مليون ريال سعودي. 234زيادة في رأس مال الصادر للشركة بواقع  •
 مليون ريال سعودي. 313.5زيادة في علاوة الأسهم بواقع  •
 سعودي. مليون ريال  547.5النقص في ذمم دائنة تجارية ومطلوبات متداولة أخرى بواقع  •
المختصرة   • الموحدة  الشامل الآخر  الربح أو الخسارة والدخل  قائمة  غير    الافتراضيةليس هناك أي تأثير على 

 غير المراجعة.   الافتراضيةالمراجعة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة 
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12 

 الأحداث اللاحقة .4
 

لفترة التسعة أشهر المنتهية في   دث أي أحداث أو معاملات هامة يمكن أن يتطلب م، لم تح2023سبتمبر    30لاحقاً 
 . الافتراضيةالإشارة إليها أو الإفصاح عنها في المعلومات المالية 

 
 الافتراضيةاعتماد المعلومات المالية  .5
 

،  م2024 لأبري  1واعتمادها للإصدار من قبل مجلس الإدارة في    الافتراضيةتم الموافقة على هذه المعلومات المالية  
 هـ. 1445رمضان   22الموافق 
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